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CHAPITRE | - ZONE AUX

Caractere et vocation de la zone

La zone AUX correspond a une zone naturelle d’udadion future, peu ou non équipée, et
destinée principalement a I'implantation d’actigittconomiques. Cette zone est urbanisable
dans le cadre du présent plan local d’'urbanismes $orme de permis de construire, de
lotissement ou de ZAC, et sous réserve de la edmisdes équipements manquants.

La zone AUX correspond, au Sud du territoire comahuau secteur du futur Ecoplle de
Sénart. Ce secteur accueillera des activités écigjues prioritairement dans le domaine des
éco-activités et des éco-filieres dans le cadreZdes dite « Les Portes de Sénart » et « Le
Charme ». Au sein des éco-filieres, les éco-aésviproduisent des biens et des services
capables de mesurer, de prévenir, de limiter ocodéger les impacts environnementaux tels
gue la pollution de I'eau, de I'air, du sol, la ies des déchets, du bruit, des écosystéemes,
relevant des questions liées au changement climaatigtilisation rationnelle de I'énergie,
énergies renouvelables, réduction des gaz a edfserde).

Cette zone est urbanisable dans le cadre du prédddt sous forme d’'une opération
d’ensemble (ZAC) et sous réserve de la réalisateméquipements manquants.

La zone de I'Ecopdle dispose d’'une Charte envirarergale qui devra étre prise en compte.

Elle est divisée en deux secteurs: le secteur AU3té au Nord de la RN 104
(correspondant a la ZAC « Les Portes de Sénait le)secteur AUXb, au Sud de la RN 104
(correspondant a la ZAC « Le Charme »). Dans ces decteurs les constructions a usage
exclusif de logistique pure sont interdites.
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SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

ARTICLE AUX 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

L’ouverture de terrains de camping ou de caravaraimgi que les habitations |égeres
de loisir,

Les parcs résidentiels de loisir,

Le stationnement des caravanes isolées au sersstidss R.443-4 et 5 du Code de
'Urbanisme,

Les constructions a usage d’habitation autres gliescdéfinies en AUX 2,

Les constructions a usage exclusif de logistique,pu

Le stockage d’ordures ménageres, résidus urbaind¢ohets de matériaux soumis a
autorisation au titre des installations classées,

L’ouverture et I'exploitation de carrieres, lesaffllements et les exhaussements du
sol naturel, qui nécessitent une autorisation @e te I'article R.442-2 du Code de
I'Urbanisme, et qui ne sont pas liés a des traviaménagement ou de construction,
Les dépbts de ferraille, de matériaux combustibtdigles et liquides, les entreprises
de stockage ou de cassage de véhicules ou de anxtéle récupération,

ARTICLE AUX 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A

CONDITIONS

Sont admises sous réserve des conditions fixéespres, les occupations et utilisations

du sol suivantes :

Les installations classées pour la protection dmvironnement si elles sont
compatibles avec la vocation de la zone,

La construction, 'aménagement et l'extension desstructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét cdille

Les constructions a usage d’habitation, si elleg destinées a des personnes dont la
présence permanente est nécessaire pour assfwactionnement ou la surveillance
des entreprises, sous réserve que leur surfacépasse pas 100 m2 de SHON,

Les exhaussements et affouillements des sols imkspbles a la réalisation des types
d’occupation et d'utilisation du sol autorisés ollaanénagement paysager d’espaces
libres,

Les constructions a usage d’équipements et ouvréggmigues nécessaires au
gardiennage et au fonctionnement d’'une aire destament des gens du voyage,

Les constructions provisoires (modulaires dangtéd de 150 m2) indispensables au
bon fonctionnement de I'activité et celles réféemscau Code de I'Urbanisme,

Les constructions a usage d’entrep6ts si ellestitoest un complément a I'activité
principale.

La reconstruction a l'identique d'un batiment détou démoli depuis moins de dix
ans est autorisée, nonobstant les regles applicalales la zone, jusqu'a obtenir une
surface nette de plancher équivalente a celle itktru
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SECTION II - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUX 3 : ACCES ET VOIRIE

1) Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir soés direct a une voie publique ou privée.
Chaque batiment doit étre accessible aux véhiadesecurité. L’acces doit avoir une largeur
de 7,00 métres minimum. Les entrées et sortiesonemt créer aucun danger sur la voie
publique. A cet effet, les acces sont limités ssnloiries principales.

2) Voies a créer

Conformément aux dispositions du Code de I'Urbaeishes terrains doivent étre desservis
par des voies publiques ou privées répondant apditance et a la destination de la
construction ou de I'ensemble des constructionsygennt édifiées ou dont I'édification est
demandeée.

A cet effet :
= Les caractéristiques des voies a créer doivent gitnende satisfaire aux regles
minimales de desserte contre l'incendie, ramasskege ordures ménagéeres et des
objets encombrants, etc...

»= Aucune chaussée automobile nouvelle desservasetdsurs d’activités ne peut avoir
une largeur inférieure a 7,00 metres,

= Les voies en impasse doivent étre aménagées destete que les véhicules puissent
aisément faire demi-tour.

ARTICLE AUX 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Rappel :
Les dispositions de I'article L.111-4 du Code dédrbanisme restent applicables.

1) Eau potable
L’alimentation en eau potable des constructions éiive assurée par un branchement sur le
réseau public.

2) Assainissement

a) - Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doiteétaccordée obligatoirement au réseau
collectif d’assainissement séparatif en respecesicaractéristiques.

Tout déversement d’eaux usées autres que domestigms les réseaux publics doit se faire
dans les conditions prévues par le Code de la $aritkque.

L’évacuation d’eaux usées non traitées dans lesres, fossés ou réseaux d’eaux pluviales
est interdite.

b) - Eaux industrielles

Les eaux usées industrielles devront obligatoiréraehir le traitement destiné a leur donner
les caractéristiques que les reglements en vigassignent aux rejets dits industriels. Ces
eaux devront étre prétraitées avant évacuationldagseau collectif d’assainissement.
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Les natures quantitatives et qualitatives sontipéés dans les arrétés d'autorisation de
déversement et les conventions qui y sont éveetuelt annexées, délivrés par l'autorité
compétente a I'établissement désireux de se ramcaodéseau d'évacuation public.

c) - Eaux pluviales
Les eaux pluviales doivent faire I'objet d’une Itrfition a la parcelle ou d’un projet alternatif

d’ensemble regroupant plusieurs parcelles (ce digpdoit étre intégré au volet paysager du
futur projet de construction). Toutefois, s’il edémontré que les caractéristiques de
'environnement du projet ne permettent pas la nese place de ce dispositif, les

ameénagements sur le terrain doivent étre tels gy@drantissent I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau public recueillant lex gdwviales.

Les eaux pluviales susceptibles d’étre souilléesdea molécules d’hydrocarbure ou autres
molécules chimiques devront obligatoirement subirmptétraitement de préférence alternatif
avant rejet dans le réseau d’eaux pluviales.

En aucun cas, les eaux pluviales ne pourront éverdées dans les eaux usées.

3) Elecitricité et télécommunication

Pour toute construction nouvelle, les réseaux idpEs et de communications électroniques
a tres haut débit en fibre optique desservant aleacdes constructions seront aménageés en
souterrain.

Dans tous les cas, le raccordement des batimemtsémeaux sera réalisé en souterrain
jusqu’en limite du domaine public.

4) Traitement des effluents industriels des fumées
Le traitement des fumées, odeurs ou autres évaogajazeuses est obligatoire.

ARTICLE AUX 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non réglemente.

ARTICLE AUX 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

1) Lelong de la RN 104 :

Les constructions doivent étre implantées avecegulrd’au moins 75 metres par rapport a
'axe de la voie (article L.111-1-4 du Code de bdnisme).

2) Le long de la RD 57 :

Au Sud de la RN 104, les constructions doivent idy@antées avec un recul d’au moins 50
metres par rapport a I'axe de la RD 57.

3) Le long des autres voies :

Les constructions doivent étre implantées avecnuaige de recul d’au moins 10 métres par
rapport a la limite d’emprise de la voie d’acces.
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4) Dans toute la zone :

En cas de retrait par rapport aux voies actuelledutures, I'emprise comprise entre le
batiment et la voie ne pourra recevoir aucune cocsbn autre que les clbtures, aires de
stationnement, dispositifs d’enseignes liés a iVitét postes publics de transformation
électrique, de gaz ou poste de gardiennage.

Les regles du présent article ne s’appliquent pascanstructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE AUX 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions seront implantées en respect@ntgpport aux limites séparatives une
marge de recul minimale de 4,00 metres dans ledcas pignon aveugle faisant face a la
limite séparative, et de 8,00 metres dans le aasedfacade avec baie(s).

Les regles du présent article ne s’appliquent pascanstructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE AUX 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Dans le cas de I'application du présent articlayxdbatiments seront considérés comme
contigus s'ils sont reliés par un élément de volume

Une distance minimale de 8,00 métres est impost&e daux batiments non contigus, et de
4,00 métres dans le cas de deux facades aveudhasad face.

Les regles du présent article ne s’appliquent pascanstructions et installations nécessaires
aux services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE AUX 9 : EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol des constructions de toute natarpeut excéder 60 % de la superficie de la
propriété.

Les regles du présent article ne s’appliquent pascanstructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif.
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ARTICLE AUX 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1) Principe

Les ouvrages indispensables et de faible emprads, que souche de cheminée et de
ventilation, garde-corps, etc, ne sont pas priscenpte pour la détermination de la hauteur.
Les régles du présent article ne s’appliquent pascanstructions et installations nécessaires
aux services publics ou d’intérét collectif.

2) Secteur AUX a

La hauteur totale des constructions mesurée a plartierrain naturel initial de la propriété,
hors affouillement ou exhaussement, ne doit paédetcl5 metres au faitage ou a l'acrotére.

3) Secteur AUX b

La hauteur totale des constructions mesurée & plartierrain naturel initial de la propriété,
hors affouillement ou exhaussement, ne doit paédeicl5 metres au faitage ou a I'acrotere.
Cette hauteur pourra étre portée a 20 metres maxiohans I'hypothése ou des nécessités
techniques 'imposent.

ARTICLE AUX 11 : ASPECT EXTERIEUR

1)_Aspect extérieur

Les constructions doivent présenter une simplidéévolume, une unité de structures et de
matériaux compatibles avec I'hnarmonisation de ksnksle de la zone, ainsi qu’'une bonne
intégration a I'environnement.

Les facades postérieures et latérales doiventtigitées avec autant de soin et en harmonie
avec la facade principale, notamment pour les egaituées le long de la RD 57, de la
RN 104 et de I'allée des Princes.

Les projets d’architecture innovants (volumétriefdamnancement, matériaux) dont
l'intégration est recherchée sont admis.

L'utilisation de la tdle ondulée et du fibrocimdarut est interdite.

2) Clotures

Les cl6tures ne sont pas obligatoires. Tant enurerdes voies qu’entre les propriétés, les
clotures lorsqu’elles sont réalisées doivent ébrecaoes de maniere a s’harmoniser entre elles
et avec leur environnement immédiat. Leur hautetale est limitée a 2 métres.

Les cl6tures entre terrains privés doivent étrés@eas en grillage plastifié doublé d’'une haie.
Les coffrets des concessionnaires et les boitesledtres devront étre intégrés aux murs,
murets et piliers des cl6tures.

3)_Toitures

Les toitures terrasses étanchées doivent étreuev@&'une protection lourde (dalles, bois,
gravillons...) ou doivent étre végétalisées.

4) Dispositions particulieres

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout ainsilgsédnstallations similaires doivent étre
enterrées ou cachée par une haie et étre nonevigipluis I'espace public.
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Les panneaux solaires devront s’intégrer a l'aeditre des constructions principales
ainsi qu’a leurs batiments annexes :
= En cas de toiture terrasse, ils doivent étre imipaavec un recul minimal de 1,50 m
du bord de la toiture.
= En cas de toitures a pentes, ils doivent étre idgdans la pente.

Un traitement anti-graffiti sera appliqué sur lewgments en bordure de voie ou d’espace
public.

Les regles du présent article ne s’appliquent pascanstructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE AUX 12 : STATIONNEMENT
1) Principes

Le stationnement des véhicules correspondant as@girie des constructions et installations
doit étre assuré en-dehors des voies publiques.

Les utilisateurs devront prendre toutes les disipos pour réserver sur leur lot les surfaces
nécessaires au stationnement et aux manceuvresusléetoveéhicules, y compris les poids
lourds et prévoir des emplacements spécifiques/aiteurs et véhicules utilitaires.

Si la nature de l'activité nécessite un stationnanwattente, il sera aménagée une aire
réservée a cet effet a I'intérieur de I'unité famei, adaptée aux besoins de I'entreprise.

Calcul du nombre d’emplacements :
» le total obtenu en application des ratios indiqeiéspres sera toujours arrondi au
nombre entier supérieur,
* le nombre de places correspondant a toute trarelpéadcher hors ceuvre nette
commenceée est da.

Les dimensions minimales des places de stationrtesnahles suivantes :
* Longueur =5,00 m
e Largeur=2,50m
» Dégagement = 6,00 m

Accessibilité des personnes handicapées aux piiecsitionnement :

il est rappelé que les places de stationnemenedbiespecter les prescriptions stipulées par
la réglementation en vigueur, notamment en ce quicerne la largeur totale des
emplacements réservés aux veéhicules transportamieteonnes handicapées qui ne peut étre
inférieure a 3,30 m.
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2) Nombre d’emplacements :

Les surfaces a réserver pour le stationnement dbirgspecter au minimum les normes
suivantes :

e 2.1) Constructions a usage industriel et parties a eusdigntrepét 1 place de
stationnement par tranche de 100 m2 de surfacdadeher hors ceuvre nette affectée a
cet usage,

» 2.2) Constructions a usage artisandl place de stationnement par tranche de 50 m2 de
surface de plancher hors ceuvre nette affectéelsage,

» 2.3)Constructions a usage de bureaplace de stationnement par tranche de 25 m2 de
plancher hors ceuvre nette affectée a cet usage,

» 2.4) Constructions a usage de services et de commeBcpkces de stationnement par
tranche de 50 m2 de surface de plancher hors caatteeaffectée a cet usage,

» 2.5)Constructions a usage d’hoétellerig place de stationnement par chambre d’hotel, et
0,5 place de stationnement par chambre d’hoétel |[éommtaire au-dela de 100
chambres, plus une place pour autocar par uniddambres ou fraction supérieure a
50,

» 2.6) Constructions a usage de restaurdnplace de stationnement par 10 m2 de surface
de salles de restaurant, plus 1 place de statioemtepar tranche de 50 m2 de SHON
pour les autres surfaces,

e 2.7) Constructions a usage d’habitatipocal de gardiennage) : 2 places de
stationnement par logement dont au moins 1 placeeste.

3) Nombre minimum d’emplacements abrités pour les&los :

Pour toutes les constructions : 10 % du nombre pfacements de voitures.
Pour l'application de cette regle, le résultat dlcel doit étre arrondi au nombre entier
supérieur.

4) Dans toute la zone AUX :

La régle applicable aux constructions et établigsgainon prévus ci-dessus est celle a
laquelle ces établissements sont le plus directeassimilables. Pour I'application de cette
regle, le résultat du calcul doit étre arrondi ambre entier supérieur.

Les regles du présent article ne s’appliquent pas eonstructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét ctflle

ARTICLE AUX 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATION, ESPA CES BOISES
CLASSES

Les espaces vegeétalises doivent couvrir au moir & la surface de I'unité fonciere et au
moins 75 % des surfaces végétalisées doivent étpethe terre.

1) Obligation de planter

80% des especes plantées seront locales (indigenesturalisées).

Les espaces libres non batis et non occupés pas wie circulation ou les aires de
stationnement seront obligatoirement végétalisées.

Il doit étre prévu au minimum un arbre pour 100de%pace non bati, y compris les aires de
stationnement.

Les aires de stationnement doivent étre plantéaisan de 1 arbre pour 50 m2 ou d’'un arbre
pour 2 places de stationnement.

Dans le cas de réalisation par tranche, les zoestindes aux extensions projetées doivent
étre aménagees en espaces verts des la premigeedeheealisation.

Des surfaces arbustives ou haies peuvent étreiteidiest a raison de 5 m2 de massif arbustif
et 8 ml de haie pour un arbre, au sens du prés@riea
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2) Parcs et jardins

Les terrains couverts par la trame « parcs etnardifigurant au plan sont inconstructibles
mais des aménagements légers y sont possiblesésmunge que leur vocation soit maintenue.

SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D U SOL

ARTICLE AUX 14 : COEFFICIENT D’'OCCUPATION DU SOL

Non réglemente.
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