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TITRE PREMIER
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DISPOSITIONS GENERALES

Le présent reglement est établi conformément agpogitions des articles L.123-1 et R.123-9
du code de l'urbanisme.

ARTICLE I*": CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique a I'ensemble ditdize de la commune de Combs-la-Ville.
Les dispositions s’appliquent aux personnes phgsigg@mme aux personnes morales de droit
public ou de droit privé.

ARTICLE 2 : PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGA® D'AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

1) Les dispositions du présent réglement se substituealles des articles R.111-1 a R.111-
26 du Code de I'Urbanisme, a I'exception des asicknoncés au 2° ci-dessous qui
restent applicables.

2) Restent applicables les dispositions suivantesatie@e I'Urbanisme :

= Article R.111-2 relatif a la salubrité et a la ségupublique,

= Article R.111-3-2 relatif a la conservation ou aniése en valeur d’un site ou
d’un vestige archéologique,

= Article R.111-4 relatif a la voirie, aux acceés desains, au stationnement des
véhicules.

= Article R.111-14-2 relatif au respect des préoctiopa d’environnement,

= Article R.111-15 relatif aux directives d’'aménageneationales,

= Article R.111-21 relatif & la protection des sitedurels ou urbains.

3) S’ajoutent ou se substituent aux régles du PlamalLddJrbanisme, les prescriptions
découlant de législations spécifiques instituard Limitation administrative au droit de
propriété. Elles sont reportées a titre indicaiif & document graphique intitulé « plan
des servitudes d'utilité publique ».

4) Sont également applicables au territoire couvert IpaPlan Local d’Urbanisme, les
articles du Code de I'Urbanisme ou d'autres létitsia concernant :

= |es périmetres sensibles,

= |e droit de préemption urbain (DPU),

= |es zones d'aménagement différé (ZAD),

» |e site classé des « boucles de I'Yerres »,

» |es secteurs sauvegardes,

= |es périmetres de restauration immobiliere,

= |es périmetres de résorption de I'habitat insalubre
= |e périmétre d'agglomération nouvelle de Sénart,

Réglement du Plan Local d’'Urbanisme — Approuvé par le Conseil Municipal du 22/03/10 2



Commune de COMBS-LA-VILLE

= |es périmetres de déclaration d'utilité publique,
= |es projets d'intérét général.
5) Le Schéma Directeur de la Région d'lle-de-France agwaleur de prescription en
application de l'article L.111-1-1 du code de lamtsme.

6) Le schéma directeur de la Ville Nouvelle de Sénart.

ARTICLE 3 : DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

1) Le territoire couvert par le présent Plan Local di&hisme est divisé en zones urbaines
(U), en zones a urbaniser (AU), en zones agriqéigst en zones naturelles et forestieres
(N) dont les délimitations sont reportées au doaurgeaphique.

Ce document graphique fait en outre apparaitre :

= |es espaces boisés a conserver ou a créer, cEass@plication de l'article L.130-1 du
code de l'urbanisme

= |es emplacements réservés destinés a la réalisdiovoies, d'ouvrages publics et
d'installations d'intérét général ou espaces vertsapplication de l'article L.123-17
du code de l'urbanisme

- Les éléments de paysage répertoriés au titrertieléa..123-1,7 du code de l'urbanisme.

2) LES ZONES URBAINES auxquelles s'appliquent les aksjoons du titre 1l du présent
reglement sont :
= la zone UArepérée au plan par l'indice UA

» |a zone UBrepérée au plan par l'indice UB
= |a zone UCrepérée au plan par l'indice UC
» |a zone UDrepérée au plan par l'indice UD
= |a zone UErepérée au plan par l'indice UE
= |a zone UFrepérée au plan par I'indice UF
= |a zone UXrepérée au plan par l'indice UX, et divisée er@Qeaurs : UXa et UXb
= |a zone UYrepérée au plan par l'indice UY

» |a zone UZrepérée au plan par l'indice UZ, et divisée eprcteurs : UZa, UZb, UZc
et Uzd

3) LES ZONES A URBANISER a caractere naturel destirgéése ouvertes a I'urbanisation
auxquelles s'appliquent les dispositions du titrdu présent reglement sont :

= |a zone AUX repérée au plan par l'indice AUX, divisée en 2 aast: AUXa et
AUXDb.

= |a zone 2 AUXrepérée au plan par l'indice 2 AUX

= |a zone AU stricterepérée au plan par l'indice AU stricte

= |a zone 1 AUrepérée au plan par l'indice 1 AU

Réglement du Plan Local d’'Urbanisme — Approuvé par le Conseil Municipal du 22/03/10 3



Commune de COMBS-LA-VILLE

4) LES ZONES AGRICOLES, a protéger en raison du paEnagronomique,

biologique ou économique des terres agricoles albagus'appliquent les dispositions du
titre IV du présent reglement sont :

= |a zone Arepérée au plan par l'indice A

5) LES ZONES NATURELLES ET FORESTIERES, a protégera&son de la qualité des

sites, des milieux naturels, des paysages et de itgérét; de I'existence d'une
exploitation forestiére ou de leur caractere d’espanaturels auxquelles s'appliquent les
dispositions du titre IV du présent réglement sont

» la zone Nrepérée au plan par l'indice N et qui est dives@& secteurs : Na, Nb, et Nc

6) Les caractéres et vocations de chacune de ces zomiedéfinis en téte du chapitre qui lui
correspond.
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Chaque chapitre comporte un corps de regles endeations et quatorze articles :

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 10N DU SOL

ARTICLE 1: TYPES D’OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DGOL INTERDITES

ARTICLE 2 : TYPES D'OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DUsOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3: ACCES ET VOIRIE
ARTICLE 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX (eau, assaement, électricité...)
ARTICLE 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

ARTICLE 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAFORT AUX VOIES
ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

ARTICLE 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAFORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

ARTICLE 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNEk PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

ARTICLE 9 : EMPRISE AU SOL

ARTICLE 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE 11 : ASPECT EXTERIEUR

ARTICLE 12 : STATIONNEMENT

ARTICLE 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACB®ISES CLASSES

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
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ARTICLE 4 : ADAPTATIONS MINEURES

Les régles définies par le Plan Local d’UrbanisraeCdmbs-la-Ville ne peuvent faire I'objet
d’aucune dérogation, a I'exception des adaptatmimgures, motivées et rendues nécessaires
par la nature du sol, par la configuration des glfgs, ou par le caractére des constructions
avoisinantes selon l'article L.123-1 du Code deli&hisme.

Lorsqu’'un immeuble bati existant n'est pas conformu regles édictées par le réglement
applicable a la zone, la demande d’autorisatiomnigme (permis de construire, déclaration
préalable...) ne peut étre accordée que pour desauxayui n'ont pas d’'effet sur la régle ou
qui n'ont pas pour objet d’aggraver la non-confdénai celle-ci.

ARTICLE 5 : RAPPELS

m Article L.421-3 du Code de I'Urbanisme : les démiolis de constructions existantes
doivent étre précédées de la délivrance d'un patemémolir lorsque la construction
releve d'une protection particuliere définie pacrdéen Conseil d'Etat ou est située
dans une commune ou partie de commune ou le canaeitipal a décidé d'instaurer
le permis de démolir.

m  Article L.451-1 du Code de I'Urbanisme : lorsquedimolition est nécessaire a une
opération de construction ou d'aménagement, la d@ende permis de construire ou
d'aménager peut porter a la fois sur la démolit&insur la construction ou
'aménagement. Dans ce cas, le permis de constiuile permis d'aménager autorise
la démolition.

m Article L.442-1 du Code de I'Urbanisme: constitue lotissement I'opération
d'aménagement qui a pour objet ou qui, sur unegeéide moins de dix ans, a eu pour
effet la division, qu'elle soit en propriété oujeunissance, qu'elle résulte de mutations
a titre gratuit ou onéreux, de partage ou de lonatid'une ou de plusieurs propriétés
foncieres en vue de l'implantation de batiments.

m  Article L.442-2 du Code de I'Urbanisme : un déceet Conseil d'Etat précise, en
fonction du nombre de terrains issus de la divisida la création de voies et
d'équipements communs et de la localisation dedajon, les cas dans lesquels la
réalisation d'un lotissement doit étre précédée parmis d'aménager.

m Article L.442-3 du Code de I'Urbanisme : les loisgents qui ne sont pas soumis a la
délivrance d'un permis d'aménager doivent failgdtod'une déclaration préalable.

m  Article R.421-19-a du Code de I'Urbanisme : doivétre précédés de la délivrance
d'un permis d'aménager les lotissements, qui amt efet, sur une période de moins
de dix ans, de créer plus de deux lots a constioirequ'ils prévoient la réalisation de
Voies ou espaces communs

m  Article R.421-23-a du Code de I'Urbanisme : doivétre précédés d'une déclaration
préalable les lotissements autres que ceux meisoatarticle R. 421-19.

m  Article R.421-17-a du Code de I'Urbanisme : doivétre précédés d'une déclaration
préalable lorsqu'ils ne sont pas soumis a permisatestruire en application des
articles R. 421-14 a R. 421-16 les travaux exécstiésies constructions existantes, a
I'exception des travaux d'entretien ou de réparatardinaires, et les changements de
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destination des constructions existantes suivaatd.es travaux de ravalement et
les travaux ayant pour effet de modifier I'aspatéreur d'un batiment existant.

Article R.421-19-e du Code de I'Urbanisme : en dshies secteurs sauvegardés dont
le périmetre a été délimité et des sites classdscdnstructions nouvelles suivantes
doivent étre précédées d'une déclaration préalablexception des cas mentionnés a
la sous-section 2 ci-dessus : e) Les murs dontalatelar au-dessus du sol est
supérieure ou égale a deux meétres.

Article L.130-1 du Code de I'Urbanisme : Les pldosaux d'urbanisme peuvent
classer comme espaces boisés, les bois, foréts, paonserver, a protéger ou a créer,
gu'ils relevent ou non du régime forestier, enabos non, attenant ou non a des
habitations. Ce classement peut s'appliquer égalemndes arbres isolés, des haies ou
réseaux de haies, des plantations d'alignements.classement interdit tout
changement d'affectation ou tout mode d'occupatiosol de nature a compromettre
la conservation, la protection ou la création dessdments. Nonobstant toutes
dispositions contraires, il entraine le rejet deirpldroit de la demande d'autorisation
de défrichement prévue aux chapitres ler et llitta ter livre Il du code forestier.
Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le déeitde communes ou I'établissement
d'un plan local d'urbanisme a été prescrit, aingi dans tout espace boisé classé, les
coupes et abattages d'arbres sont soumis a laatémiapréalable prévue par l'article
L. 421-4.

La démolition des éléments batis identifiés awetde l'article L.123-1,7 du code de
'urbanisme est assujettie a l'obtention préaldhla permis de démolir. La demande
est soumise a l'avis de l'architecte des batingmtsrance.

Tous les travaux portant atteinte aux élémentsagegge identifiés au titre de l'article
L.123-1,7 du code de l'urbanisme et non soumis aégime d'autorisation doivent
faire I'objet d'une demande préalable au titreiggsllations et travaux divers.

Article L.111-3 du Code de I'Urbanisme : la recaonstion a l'identique d'un batiment
détruit ou démoli depuis moins de dix ans est &éernonobstant toute disposition
d'urbanisme contraire, sauf si la carte communaldeoplan local d'urbanisme en
dispose autrement, deés lors qu'il a été regulienedufie.

Article R.111-16 du Code de I'Urbanisme :

- 1l ne peut étre exigé la réalisation de plus d'aite de stationnement par
logement lors de la construction de logements iigcéihancés avec un prét
aidé par I'Etat.

- L'obligation de réaliser des aires de stationnenméggt pas applicable aux
travaux de transformation ou d'amélioration de rbétits affectés a des
logements locatifs financés avec un prét aidé 'gaat| y compris dans le cas
ou ces travaux s'accompagnent de la création dacsuhors oeuvre nette,
dans la limite d'un plafond de 50 % de la surfaoes loeuvre nette existant
avant le commencement des travaux.

m Article L.123-1-2 du Code de I'Urbanisme :

- Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décisglemon-opposition a une
déclaration préalable ne peut pas satisfaire aligations résultant de l'alinéa
précédent, il peut étre tenu quitte de ces obbgatien justifiant, pour les
places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit dbtéotion d'une concession a
long terme dans un parc public de stationnemerdtaxi ou en cours de
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réalisation et situé a proximité de l'opérationit se I'acquisition de
places dans un parc privé de stationnement répbadarmémes conditions.

- En l'absence d'un tel parc, le bénéficiaire du geoun de la décision de non-
opposition a une déclaration préalable peut étra te verser a la commune
une participation en vue de la réalisation de pgrdslics de stationnement
dans les conditions définies par l'article L. 332:7

- Lorsqu'une aire de stationnement a été prise erpteontans le cadre d'une
concession a long terme ou d'un parc privé deostagiment, au titre des
obligations prévues aux premier et deuxieme alircdakessus, elle ne peut
plus étre prise en compte, en tout ou en partibpcaasion d'une nouvelle
autorisation.

ARTICLE 6 : LA DESSERTE PAR LES VEHICULES DE LUTTE CONTRE
L'INCENDIE

La desserte des batiments a usage d’habitationémindre aux prescriptions de I'article 4 de
I'arrété du 31 janvier 1986, pris en application@ode de la Construction et de I'Habitation
(deuxiéme partie — livre premier — titre Ill — clitag 1).

La desserte des batiments a usage d’industrie obudeau doit répondre aux mémes
prescriptions.

Les établissements recevant du public (ERP) doid&sgtoser de voiries déterminées par le
reglement de sécurité contre les risques d’inceetlide panique dans les établissements

recevant du public, en fonction de leur hauteutegieur catégorie.
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PLAN LOCAL D'URBANISME
DE COMBS LA VILLE

*kkkkkkkkkkkkkkx

TITRE I

*kkkkkkkkk

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

*kkkkkkkkkkkkkkkk

CHAPITRE | - ZzONE UA

Caractere et vocation de la zone

La zone UA présente une forte densité de constmgtyouées a I'’habitation, aux activités
economiques et aux équipements publics.

Elle recouvre les parties agglomérées les pluseanes de COMBS-LA-VILLE.

Dans cette zone, la revitalisation du centre alle recherchée. La vocation commerciale, de
services et équipements doit étre affirmée.
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SECTION I - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

ARTICLE UA 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdits :
= Les batiments a usage d’activités industrielles
= Les constructions a usage principal d’entrep6t
= L'ouverture de terrains de camping ou de caravariegparc résidentiel de loisirs,
ainsi que les habitations légéres de loisir
= Le stationnement des caravanes isolées au sengdidude I'Urbanisme
= Le stockage d’ordures ménageres, résidus urbaindg¢ohets de matériaux soumis a
autorisation au titre des installations classées
= L’ouverture et I'exploitation de carriéres, lesafillements et les exhaussements du
sol naturel, qui nécessitent une autorisation as de Code de I'Urbanisme, et qui ne
sont pas liés a des travaux d’'aménagement ou draotion
= Les dépbts de ferraille, de matériaux combustibtdgles ou liquides, les entreprises
de stockage ou de cassage de véhicules ou de axtéle récupération
De part et d'autre d'une partie de la rue Somneetallque cela figure sur le plan de zonage et
représenté par la trame « Maintien et renforcerdestiocaux d’'activités » :
- Le changement de destination des locaux d'activiiésés a rez-de-chaussée, a
destination de I'habitation, est interdit.
— En cas de nouvelle construction, il est interdiafi#cter le rez-de-chaussée du
batiment a une destination autre que celle d’aétivi

ARTICLEUA2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1 - Sont admises sous réserve des conditions fixéeapres, les occupations et utilisations
du sol suivantes :
= La construction, 'aménagement et I'extension désinfents a usage tertiaire, de
service, artisanal ou commercial et de leurs amaxandition qu’ils n’entrainent pas
de nuisances pour le voisinage,
= La reconstruction a l'identique d'un batiment détou démoli depuis moins de dix
ans est autorisée, nonobstant les regles applgalales la zone, jusqu'a obtenir une
surface nette de plancher équivalente a celle iti&tru
= La construction, 'aménagement et I'extension destallations Classées pour la
Protection de I'Environnement (telles que définies application du Code de
'environnement), si elles sont compatibles aveedeation de la zone et sous réserve
gue les nuisances et dangers puissent étre prédeniagon satisfaisante eu égard a
I'environnement actuel ou prévu de la zone ou sllegplantent.
= La construction, 'aménagement et I'extension desstructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét ctiflle

2 — Conditions générales :

Tous travaux ayant pour effet de détruire un élérderpaysage repéré au titre de l'article L
123-1,7 et non soumis a un régime d’autorisationed faire I'objet d’une autorisation au
titre du Code de I'Urbanisme.

Les constructions a usage d’habitation situéemeetieur des zones de protection phonique
délimitées sur le plan de zonage sont soumisesd@positions des arrétés préfectoraux
relatifs au classement des infrastructures de pats terrestres et a l'isolement acoustique
des batiments d’habitation dans les secteurs afqur le bruit.
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SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 3 : ACCES ET VOIRIE

1) Principe général :

Pour étre constructible un terrain doit avoir acéésine voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d’'un acceés diun passage ameénagé sur les fonds
voisins, éventuellement obtenu par l'application Harticle 682 du code civil, et
suffisamment dimensionné pour les usages suscdéseg constructions et installations
desservies et pour les manceuvres des véhiculegaleité, de secours, de livraison, de
service, et d’enlevements des déchets.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de defte que les véhicules puissent
aisément faire demi-tour, et étre suffisamment dsrennée pour les usages suscités par les
constructions et installations desservies et pesimhanceuvres des véhicules de sécurité, de
secours, de livraison, de service, et d’enlevemaessdéchets.

2) Acces et passages aménages :

lls devront présenter les caractéristiques suigante

e En cas de desserte de 1 a 2 logements au maximamoir:au moins 3,50 m de largeur
d’emprise,

* En cas de desserte de 3 a 5 logements au maximauoir:au moins 5,50 m de largeur
d’emprise, comprenant un trottoir d’'une largeurimum de 1.50 metres,

* En cas de desserte de plus de 5 logements aveoiroams 6, 50 m de largeur d’emprise
comprenant un trottoir d’'une largeur minimum d'1r&0

Un seul acces est autorisé par unité fonciereetoist lorsque la largeur sur la voie de cette

unité est égale ou supérieure a 30 métres, un dexmes pourra étre autorisé.

3) Voies a créer.

Conformément au Code de l'urbanisme, les terraimisedt étre desservis par des voies
publiques ou privées répondant a l'importance ket destination de la construction ou de
I'ensemble des constructions qui y sont édifiéedant I'édification est demandée.

A cet effet :
* Aucune voie automobile nouvelle ne peut avoir um@rese inférieure a 6,50 meétres,
» Leurs caractéristiques doivent permettre de satséax regles minimales de desserte,
de défense contre l'incendie, de protection cidieramassage des ordures ménageres
et des objets encombrants.
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ARTICLE UA 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Rappel : Les dispositions de l'article L.111-4 du Code ddribanisme restent applicables.

1) Eau potable
L’alimentation en eau potable des constructions éitve assurée par un branchement sur le
réseau public.

2) Assainissement

a) - Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doiteétaccordée obligatoirement au réseau
collectif d’assainissement séparatif en respect®® caractéristigues. Tout déversement
d’eaux usées autres que domestiques dans les xgadalics doit se faire dans les conditions
prévues par le Code de la Santé Publique. L’évemuafeaux usées non traitées dans les
rivieres, fossés ou réseaux d’eaux pluviales éstdite.

c) - Eaux pluviales
Les eaux pluviales doivent faire I'objet d’une Itrfition a la parcelle ou d’un projet alternatif

d’ensemble regroupant plusieurs parcelles (ce digpdoit étre intégré au volet paysager du
futur projet de construction). Toutefois, s’il edémontré que les caractéristiques de
'environnement du projet ne permettent pas la nese place de ce dispositif, les

ameénagements sur le terrain doivent étre tels gy@drantissent I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau public recueillant lex gdwviales.

Les eaux pluviales susceptibles d’étre souilléesdea molécules d’hydrocarbure ou autres
molécules chimiques devront obligatoirement subimptétraitement de préférence alternatif
avant rejet dans le réseau d’eaux pluviales.

En aucun cas, les eaux pluviales ne pourront éverdées dans les eaux usées.

3) Elecitricité et télécommunication

Pour toute construction nouvelle, les réseaux idpEs et de communications électroniques
a tres haut débit en fibre optique desservant aleacdes constructions seront aménageés en
souterrain. Dans tous les cas, le raccordementbdBments aux réseaux sera realisé en
souterrain jusqu’en limite du domaine public.

4) L’évacuation des déchets ménagers

Une construction ou installation nouvelle dédiée smgements collectifs, aux opérations
groupées, aux programmes d’activités tertiairessateice, artisanales ou commerciales doit
étre equipée de lieux de stockage des déchets erdneigdes déchets industriels banals ; ces
lieux doivent étre adaptés au tri sélectif des déckt conformes aux normes édictées par le
reglement du service de I'hygiéne et de la sardéalte a répondre aux besoins spécifiques
des constructions et installations. Les abris sarouverts et fermés.
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ARTICLE UA 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non réglemente.

ARTICLE UA 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES.

1) Les constructions doivent étre implantées danshanele de terrain ne dépassant pas 25 m
par rapport a I'alignement actuel ou futur de lgewiacces (publique ou privée) et :
= soit a I'alignement actuel ou futur de la voie d¢'@s (publique ou privée),
= soit en respectant un recul d’au moins 5 metreggggvort a I'alignement actuel ou
futur de la voie d’acces (publique ou privée).

2) Les constructions a usage d’annexes a I'habitatawvent étre implantées :
= Soit a I'alignement actuel ou futur de la voie d¢'@s (publique ou privée),
= Soit avec un recul compris entre 0,50 et 1 m papoe a I'alignement actuel ou
futur de la voie d’acces (publique ou privée),
= Soit en respectant un recul d’au moins 5 métresgaport a I'alignement actuel
ou futur de la voie d’acces (publique ou privée).

3) Par rapport a I'alignement de la voie d’acceés ligule ou privée) du terrain, les piscines
doivent étre implantées en observant une margealgement d’au moins :
= 2.50 metres pour les piscines naturelles (traiténdenl’eau avec des plantes
filtrantes,...)
= 4 métres pour les autres cas,

4) Les extensions sont autorisées avec une implantaténtique a I'existant dans le cas ou le
batiment existant est implanté a une distanceiedéz a 5 meétres.

5) Les oriels sur 'emprise publique peuvent étreasés, a la condition qu’elles donnent sur
une voie ayant une largeur supérieure a 10 metreglles soient autorisées par le

gestionnaire du domaine public concerné, qu’ellesagdent pas 0,80 metres de profondeur.
(voir annexes)

6) Les sorties de parking souterrain pourront étrplamtées avec un recul de 1 metre par
rapport a I'alignement

7) Les constructions et installations nécessaires smuxices publics ou d’'intérét collectif
doivent étre implantés soit a I'alignement actuelfotur de la voie d’accés (publique ou
privée), soit en respectant un recul d’au moin® Gvbpar rapport a I'alignement actuel ou
futur de la voie d’acces (publique ou privée).
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ARTICLE UA 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

1) Les constructions doivent étre implantées solireite(s) séparative(s) de propriété, soit en
observant une marge de reculement par rapport kntiéss. Dans le cas d’'implantation(s) en
limite(s) séparative(s), les facades et pignonsrgexbligatoirement aveugles.

2) En cas de marge de reculement, celle-ci doitd&terminée de la fagon suivante :

= Si la construction ne présente face a la limiteass#tve de propriété qu’'une
facade aveugle, la distance comptée horizontaleerdng tout point du batiment
et la limite séparative doit étre au moins égala anoitié de la hauteur de la
construction mesurée a I'égout du toit ou a l'a&met(H/2) sans pouvoir étre
inférieure a 2,50 métres,

= Si la construction présente une ou plusieurs béésant face a la limite
séparative, la marge minimale a observer est detBem

3) L’extension d’'une habitation qui ne respecte paségles énoncées ci-dessus est autorisée
si elle observe la méme marge de reculement gleediebatiment existant (figure 1).

4) Les piscines doivent étre implantées en obsew@imarge de reculement d’au moins :
= 2.50 meétres par rapport aux limites séparativesr pes piscines naturelles
(traitement de I'eau avec des plantes filtrantes,...)
= 4 metres par rapport aux limites séparatives pEgialtres cas.

5) Les annexes a I'habitation (piscines exclues)e@tiétre implantées :
* Soit en limite(s) séparative(s) de propriété
* Soit en observant une marge de reculement d’auspfd metres.

6) Les constructions et installations nécessaires smuxices publics ou d’'intérét collectif
doivent étre implantés soit en limite séparativepdmpriété, soit en respectant une marge de
reculement d’au moins 0,50 m.

Figure 1

/ [~ Zone potentiellement

constructible

Construction
principale

.

| Voie d'acces
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ARTICLE UA 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1) La construction de plusieurs batiments contigususgrméme propriété est autorisée.

2) La construction de plusieurs batiments non contggusune méme propriété est autorisée
a condition que la distance, comptée horizontalepeseparant deux batiments soit au
moins égale a :
= 8 metres dans le cas ou les facades ou partiexzddds se faisant face comportent au

moins une baie.
= 4 métres dans le cas de facades aveugles, de sgqpadentant des jours de souffrance
ou en cas d’'annexe.

3) Les régles du présent article ne s’appliquent pa&s @nstructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét ddlleni aux annexes de moins de 10
meétres carrés.

ARTICLE UA 9 : EMPRISE AU SOL

1) L’'emprise au sol des constructions ne peut exc#déb de la superficie de la propriétée.
2) les régles du présent article ne s’appliquent pas
* Aux constructions et installations nécessaires aawrvices publics ou d'intérét
collectif,
* A lareconstruction a égalité de shon, d’'un batinttruit ou démoli depuis moins de
dix ans,
 Dans le cas dimplantation d’activitts de commercasisanales, tertiaires et de
services a rez de chaussée ou une emprise suppéér@ede 20% pourra étre
autorisée pour le seul rez de chaussée.

ARTICLE UA 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1) La hauteur totale des constructions mesurée & garterrain naturel initial de la propriéte,
hors affouillement ou exhaussement, ne doit pagdeic 9 métres a I'égout du toit et 12,50
metres au faitage ou a 'acrotere.

La hauteur maximale des constructions pourra étgenentée de 1 meétre si la construction
nouvelle comprend des locaux a usage tertiairesseddce, artisanal ou commercial a rez de
chaussée (voir annexes). Cette disposition n’epticable que pour les locaux a usage
tertiaire, de service, artisanal ou commercialiésita rez de chaussée des rues de Sommeuville,
Sermonoise et avenue de la République.

Lorsque le sol naturel est en pente, la hautese@in compte se mesure au milieu des facades
des batiments de longueur inférieure a 30 metremuauilieu de sections égales entre elles et
au plus égales a 30 metres dont on aura dividagesles de longueur supérieure a 30 metres.
(voir annexes)

2) Pour les parcelles comprises dans la trame dessenptions particulieres de hauteurs », la
hauteur totale des constructions nouvelles mesupzgetir du niveau du terrain naturel initial
de la propriété, hors affouillement ou exhaussenesttlimitéea 5,50 metres a I'égout du toit

et 9,00 m au faitage ou a I'acrotére.

3) La hauteur des annexes mesurée a partir du temedurel initial de la propriété, hors
affouillement ou exhaussement, ne doit pas exc&@€rmetres au faitage ou a l'acrotéere.

4) Les regles du présent article ne s’appliquent @as constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét ctfile
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ARTICLE UA 11 : ASPECT EXTERIEUR

1) Principe général

L’aspect esthétique des constructions nouvelles gire les adjonctions ou modifications de
constructions existantes doivent étre étudiés deiare a assurer leur parfaite intégration
dans le paysage naturel ou urbain. Les annexegmodire en harmonie de matériaux et de
teinte avec la construction principale. Les ansagalisées en bois naturel sont autorisées.
Les dispositions relatives aux toitures et aux pam@s extérieurs pourront ne pas appliquer
dans le cadre d’architecture contemporaine ou diadjon a une construction existante.

2) Eléments répertoriés au titre de l'article L 123-17
Tous les travaux de transformation ou d’extensian datiment répertorié au titre de I'article
L 123-1,7 ne doivent pas dénaturer le caracténegi® de chacun de ces éléments.
Dans le cas de transformation en facade de ce édtie projet doit notamment respecter les
caractéristiques suivantes :

= L’organisation et la forme générale des volumesshat

= |aforme et la pente des toitures ;

= La proportion et le rythme des ouvertures et dearhes ;

* Les éléements de modénature ;

= La nature, la couleur et I'appareillage des matéria

3) Toitures
Les combles et toitures doivent présenter une siitgobe volume et une unité de conception.
L’éclairement éventuel des combles doit étre asgardéles ouvertures en lucarnes ou par des
chassis de toit dont la somme des largeurs nepdsiexcéder la moitié de la longueur de la
toiture.
Les parties de constructions édifiées en supetsteisur les terrasses, telles que cheminées,
machineries d’'ascenseurs, de réfrigération, sodiessecours doivent s'intégrer dans la
composition architecturale de la construction.
Les toitures terrasses étanchées doivent étreuev@&'une protection lourde (dalles, bois,
gravillons...) ou doivent étre végétalisées.
Les équipements nécessaires a I'exploitation desyé@s renouvelables, notamment capteurs
solaires, etc.... doivent :

= Dans le cas de toitures a pentes, étre intégrésldgqente

= Dans le cas de toiture terrasse étre implantés aveecul de 1,5 métre du bord de la

toiture.

Les toitures en pente de type « Mansart » doivamcsire dans un arc de cercle d’'un rayon
de 4 métres mesuré a partir du nu de la facade é thauteur de I'égout du projet (voir
annexes). Le terrasson doit comporter une pentgmaim de 10%.

4) Parements extérieurs

Les matériaux employés doivent étre de méme typaéehe aspect que l'existant, excepté
pour les annexes a I'habitation et les vérandasmploi & nu de matériaux destinés a étre
recouverts (carreaux de platre, briques creusegaipa, etc...) est interdit.

Les couleurs des matériaux de parement et desupssnextérieures doivent s’harmoniser
entre elles et ne pas porter atteinte au caradésites ou paysages naturels ou urbains.

Les imitations de matériaux telles que faux bo#jsées briques ou fausses pierres sont
interdites.

Les traitements végétalisés de facade(s) sontis&sor
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5) Clétures

Tant en bordure des voies gu’entre les propriéeés;lotures doivent étre congues de maniere
a assurer leur parfaite intégration dans le paysageel ou urbain. Les clétures doivent étre
implantées a I'alignement sur rue.
Les clotures doivent avoir une hauteur totale adeéfres. En cas de mur bahut, il doit étre de
0,70 m de hauteur.
Les clotures a I'alignement de la voie doivent émenposeées :

= soit de magonneries enduites ou de meuliere,

= soit de murets surmontés d'un barreaudage en baignétal, en PVC ou autres

matériaux recyclés (a base de sciures de boisxeane...),
= soit de murets surmontés d’un grillage doublé d'aie.

Toutefois, dans le cas d’extension de clbturestaxies dont les caractéristiques sont
différentes de celles prescrites au précédentalidés regles différentes sont admises, sous
réserve du respect des caractéristiques de laeléxistante.

L’emploi a nu de matériaux destinés a étre recasv@arreaux de platre, briques creuses,
parpaing, etc...) est interdit.

Les coffrets des concessionnaires et les boitesledtres devront étre intégrés aux murs,
murets et piliers des cl6tures.

L’emploi de plaques de béton préfabriqué est interbordure du domaine public.

6) Dispositions particulieres

Les antennes paraboliques doivent étre implantéédslié sorte qu’elles ne soient pas visibles
depuis I'espace public.

ARTICLE UA 12 : STATIONNEMENT

1) Principes

Le stationnement des véhicules automobiles correlpt aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors de lapoidique. A cet effet, il doit étre réalisé sur le
terrain propre a I'opération les aires de statiomm@t dont les normes sont définies ci-apres.
La marge de recul de 5 metres permettra le staiment de véhicules et toutes les
conditions d’accessibilité et de clétures devrdre prises en compte a cet effet.
Dans le cas ou les places de stationnement liBeg&ation ne peuvent pas étre réalisées sur
le terrain d’'assiette le pétitionnaire a la podsébde les réaliser dans un rayon de 300 meétres
autour de I'opération.
Les rampes d'acces aux aires de stationnementinentgnas entrainer de modification dans
le niveau du trottoir.
Chaque emplacement doit répondre aux caractémstioninimales suivantes :
= Longueur =5,00 m
= Largeur =2,50m
= Dégagement = 6,00 m
Calcul du nombre d’emplacements :
= |e total obtenu en application des ratios indiqciéspres sera toujours arrondi au
nombre entier supérieur,
*= |e nombre de places correspondant a toute traneh@ahcher hors ceuvre nette
commenceée est da.
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2) Nombre d’emplacements

2.1) Constructions a usage d’habitation :
Il doit étre créé au minimum 2 places de statiorgr@npar logement, dont une au moins doit
étre couverte.
Dans les ensembles comportant au moins 5 logements
= |l devra étre réalisé un nombre d’emplacements Iéupgntaires au moins égal a
0,2 par logement afin de satisfaire a I'accueil gssteurs. Ces emplacements
seront banalisés sans pouvoir étre affectés a ageusprivatif. 50 % de ces
emplacements doivent étre réalisés dans le vol@ne®b couvert.
= En outre des locaux pour le garage des vélos ptimde stationnement d’au
moins 1 vélo par logement doivent étre créeés. dtivaht étre situés en rez de
chaussée et accessibles depuis I'espace public.

2.2) Constructions a usage de résidence hoteliere, desigence service et hotel :

- Résidence service ou hételiere : 1 place pourabnbres, un local pour le garage des vélos
permettant le stationnement d’au moins 2 véloxhambre devra étre créé.

- Hétel : 1 place par chambre.

2.3) Constructions a usageertiaire, de service, artisanal ou commercial :

Il doit étre créé au minimum 2,5 places de stagoment par tranche de 100 m2 de plancher
hors ceuvre nette.

En outre des locaux couverts pour le garage des vatcessibles permettant le stationnement
d’au moins 1 vélo pour 100 m2 doivent étre créésdadivent étre situés en rez de chausseée et
accessibles depuis I'espace public.

2.4) Etablissements d’enseignement

Il doit étre aménagé au minimum :

= 1 place de stationnement par classe pour les gtehtients du premier degré.

= 1 place de stationnement par classe pour les gtabtients du second degré.

En outre des locaux couverts pour le garage dessyvdbivent étre créés. lls doivent étre
situés en rez de chaussée et accessibles dempadapublic.

lIs doivent permettre le stationnement :

= d’au moins 1 vélo pour dix éleves dans le cas tsdissements du premier degreé ;

= d’au moins 1 vélo pour cing éleves dans le cagtidissements du second degré.

2.5) Etablissements sanitaires

Il doit étre créé au minimum 1 place de stationn@rpear tranche de 10 lits.

En outre des locaux couverts pour le garage des vgérmettant le stationnement d’au moins
un vélo pour 20 lits doivent étre créeeés. lls dotv&tne situés en rez de chaussée et accessibles
depuis I'espace public.

2.6) Etablissements socio-culturels

Il doit étre créé au minimum 1 place de stationngnpar tranche de 30 m2 de plancher hors
ceuvre nette.

En outre des locaux couverts pour le garage des vgérmettant le stationnement d’au moins
un vélo pour 100 m2 doivent étre créés. lls doiétre situés en rez de chausseée et accessibles
depuis I'espace public.
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2.7) Cas particuliers:
La regle applicable aux constructions ou établigsgm non prévus ci-dessus est celle a
laquelle ces établissements sont le plus directeassimilables.

Les regles du présent article ne s’appliquent pascanstructions et installations nécessaires
aux services publics ou d’intérét collectif

ARTICLE UA 13: ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

1) Obligations de planter

Les plantations existantes doivent étre maintenoesremplacées par des plantations
équivalentes d’especes indigenes.
Les espaces minéralisés ne peuvent excéder 50 &spases libres.
Les espaces libres non batis et non occupés pairéssde stationnement, les allées piétonnes
ou les allées automobiles seront obligatoiremeantges a raison de 2 arbres au moins par
tranche de 100m2.
Les espaces végetalisés (S) doivent couvrir au srigndo de la surface de I'unité fonciere et
au moins 50 % de ces espaces seront en pleieq &at).
En sus des obligations en matiere de plantatiorbda ci-dessus indiquées, les aires de
stationnement en surface comporteront au minimugrbte par tranche de 2 places de
stationnement.
Calcul du nombre d’arbres a planter :
= Le nombre d’arbres correspondant a toute tranche« darface non batie »
commencée est du,
= Le nombre d'arbres correspondant a toute tranchelalees de stationnement
commencée est du.

Toutefois pour le calcul des espaces végétalisgs diférentes surfaces peuvent étre
comptabilisées :
* Pleine terre (épaisseur d'au moins 2.50 metres alee){Spt) coefficient de
pondération = 1
» Toiture ou terrasse végeétalisée (Stv) coefficienpdndération = 0.4
* Facade végeétalisée (Sfv) : coefficient de pondémati 0.2

La surface totale des espaces Vvégétalisés (S) retexp par la formule:
S = (Sptx1) + (Stvx0.4) + (Sfvx0.2)

Les aménagements de voirie intégrant un engazonriengepourront étre pris en compte
dans le calcul des espaces végétalises.

2) Espaces boisés classeés

Les espaces boisés classés figurant au plan somisaux dispositions de I'article L 130-1
du code de l'urbanisme.
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3) Jardins et vergers

Les jardins et vergers inclus dans la zone et diguau plan sous la légende de «jardins et
vergers en zone urbaine », sont a protéger encapiphh de l'article L 123.1 du code de
'urbanisme, sont inconstructibles et leur vocatienculture doit étre maintenue.

SECTION Ill - POSSIBILITES MAXIMALES D’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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PLAN LOCAL D'URBANISME
DE COMBS LA VILLE

kkkkkkkkkkkkkkkx

TITRE I

*kkkkkkkkk

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
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CHAPITRE | - zoNE UB

Caractere et vocation de la zone

Il s’agit d’'une zone périphérique vouée exclusivet@el’habitat dense.
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SECTION I - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

ARTICLE UB 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdits :

= Les batiments a usage d’activités industrielles

= Les constructions a usage principal d’entrepét

= Les constructions a usage hotelier

= L'ouverture de terrains de camping ou de caravariegparc résidentiel de loisirs,
ainsi que les habitations légéres de loisir

= Le stationnement des caravanes isolées au sensddude I'Urbanisme

= Le stockage d’ordures ménageres, résidus urbaindg¢ohets de matériaux soumis a
autorisation au titre des installations classées

= L’ouverture et I'exploitation de carriéres, lesafillements et les exhaussements du
sol naturel, qui nécessitent une autorisation as de Code de I'Urbanisme, et qui ne
sont pas liés a des travaux d’'aménagement ou dsraotion

= Les dépbts de ferraille, de matériaux combustibtdgles ou liquides, les entreprises
de stockage ou de cassage de véhicules ou de axtéle récupération

ARTICLEUB 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1 - Sont admises sous réserve des conditions fixéeapres, les occupations et utilisations
du sol suivantes :

= La reconstruction a l'identique d'un batiment détou démoli depuis moins de dix
ans est autorisée, nonobstant les regles applgalales la zone, jusqu'a obtenir une
surface nette de plancher équivalente a celle iti&tru

= Le maintien des activités tertiaires, commerciaesle service, existantes a la date
d’approbation du présent PLU, a condition d’étteéss dans les rez-de-chaussée des
immeubles.

= La construction, 'aménagement et I'extension destallations Classées pour la
Protection de I'Environnement (telles que définies application du Code de
'environnement), si elles sont compatibles aveedeation de la zone et sous réserve
que les nuisances et dangers puissent étre prédeniagon satisfaisante eu égard a
I'environnement actuel ou prévu de la zone ou sliegplantent.

= La construction, 'aménagement et I'extension desstructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét ctflle

2 — Conditions générales :

Tous travaux ayant pour effet de détruire un élérderpaysage repéré au titre de l'article L
123-1,7 et non soumis a un régime d’autorisationed faire I'objet d’une autorisation au
titre du Code de I'Urbanisme.

Les constructions a usage d’habitation situéesmeetieur des zones de protection phonique
délimitées sur le plan de zonage sont soumisesd@positions des arrétés préfectoraux
relatifs au classement des infrastructures de pats terrestres et a I'isolement acoustique
des batiments d’habitation dans les secteurs afqur le bruit.
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SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 3 : ACCES ET VOIRIE

1) Principe général :

Pour étre constructible un terrain doit avoir acéésine voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d’'un acceés diun passage ameénagé sur les fonds
voisins, éventuellement obtenu par l'application Harticle 682 du code civil, et
suffisamment dimensionné pour les usages suscdéseg constructions et installations
desservies et pour les manceuvres des véhiculegaleité, de secours, de livraison, de
service, et d’enlevements des déchets.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de defte que les véhicules puissent
aisément faire demi-tour, et étre suffisamment dsrennée pour les usages suscités par les
constructions et installations desservies et pesimhanceuvres des véhicules de sécurité, de
secours, de livraison, de service, et d’enlevemaessdéchets.

2) Acces et passages aménages :

lls devront présenter les caractéristiques suigante

* En cas de desserte de 1 a 2 logements au maxirauoir:au moins 3,50 m de largeur
d’emprise,

* En cas de desserte de 3 a 5 logements au maximauoir:au moins 5,50 m de largeur
d’emprise, comprenant un trottoir d’'une largeurimum de 1.50 metres,

* En cas de desserte de plus de 5 logements aveoiroms 6, 50 m de largeur d’emprise
comprenant un trottoir d’'une largeur minimum d'1r&0

Un seul acceés est autorisé par une unité fondieutefois lorsque la largeur sur la voie de

cette unité est égale ou supérieure a 30 metreseaond acces pourra étre autorisé.

3) Voies a créer.

Conformément au Code de l'urbanisme, les terraimisedt étre desservis par des voies
publiques ou privées répondant a l'importance ket destination de la construction ou de
I'ensemble des constructions qui y sont édifiéedant I'édification est demandée.

A cet effet :
* Aucune voie automobile nouvelle ne peut avoir um@rese inférieure a 6,50 meétres,
» Leurs caractéristiques doivent permettre de satséax regles minimales de desserte,
de défense contre l'incendie, de protection cidieramassage des ordures ménageres
et des objets encombrants.
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ARTICLE UB 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Rappel : Les dispositions de l'article L.111-4 du Code ddribanisme restent applicables.

1) Eau potable
L’alimentation en eau potable des constructions éitve assurée par un branchement sur le
réseau public.

2) Assainissement

a) - Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doiteétaccordée obligatoirement au réseau
collectif d’assainissement séparatif en respect®® caractéristigues. Tout déversement
d’eaux usées autres que domestiques dans les xgadalics doit se faire dans les conditions
prévues par le Code de la Santé Publique. L’évemuafeaux usées non traitées dans les
rivieres, fossés ou réseaux d’eaux pluviales éstdite.

c) - Eaux pluviales
Les eaux pluviales doivent faire I'objet d’une Itrfition a la parcelle ou d’un projet alternatif

d’ensemble regroupant plusieurs parcelles (ce digpdoit étre intégré au volet paysager du
futur projet de construction). Toutefois, s’il edémontré que les caractéristiques de
'environnement du projet ne permettent pas la nese place de ce dispositif, les

ameénagements sur le terrain doivent étre tels gy@drantissent I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau public recueillant lex gdwviales.

Les eaux pluviales susceptibles d’étre souilléesdea molécules d’hydrocarbure ou autres
molécules chimiques devront obligatoirement subimptétraitement de préférence alternatif
avant rejet dans le réseau d’eaux pluviales.

En aucun cas, les eaux pluviales ne pourront éverdées dans les eaux usées.

3) Elecitricité et télécommunication

Pour toute construction nouvelle, les réseaux idpEs et de communications électroniques
a tres haut débit en fibre optique desservant aleacdes constructions seront aménageés en
souterrain. Dans tous les cas, le raccordementbdBments aux réseaux sera realisé en
souterrain jusqu’en limite du domaine public.

4) L’évacuation des déchets ménagers

Une construction ou installation nouvelle dédiée smgements collectifs, aux opérations
groupées, aux programmes d’activités tertiairessateice, artisanales ou commerciales doit
étre equipée de lieux de stockage des déchets erdneigdes déchets industriels banals ; ces
lieux doivent étre adaptés au tri sélectif des déckt conformes aux normes édictées par le
reglement du service de I'hygiéne et de la sardéalte a répondre aux besoins spécifiques
des constructions et installations. Les abris sarouverts et fermés.

ARTICLE UB 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non réglemente.
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ARTICLE UB 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES.

1) Les constructions doivent étre implantées en réapean recul d’au moins 10 métres par
rapport a I'alignement actuel ou futur de la vo®cdés (publique ou privée).

2) Les constructions et installations nécessaires smuxices publics ou d'intérét collectif
doivent étre implantés soit a I'alignement actuelfotur de la voie d’accés (publique ou
privée), soit en respectant un recul d’au moin® Ovbpar rapport a I'alignement actuel ou
futur de la voie d’acces (publique ou privée).

ARTICLE UB 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1) Les constructions doivent étre implantées soltreite(s) séparative(s) de propriété, soit en
observant une marge de reculement par rapport Antiéss. Dans le cas d’'implantations en
limite séparatives, les facades et pignons sefgigaioirement aveugles.

2) En cas de marge de reculement, celle-ci doitd&terminée de la fagon suivante :
= Si la construction ne présente face a la limiteasstjve de propriété qu’'une facade
aveugle : la distance comptée horizontalement éatrtiepoint du batiment et la limite
séparative doit étre au moins égale a la moiti&a deuteur de la construction mesurée
a I'’égout du toit (H/2) sans pouvoir étre infériedr 2.50 métres.
= Sila construction présente une ou plusieurs laisant face a la limite séparative, la
marge minimale a observer est de 8 métres.

3) Les piscines doivent étre implantées en obsemvamimarge de reculement d’au moins :
= 2.50 metres par rapport aux limites séparatives [&s piscines naturelles (traitement
de I'eau avec des plantes filtrantes,...)
= 4 metres par rapport aux limites séparatives pEgialitres cas.

4) Les annexes a I'habitation (piscines exclues) duiétre implantées :
= Soit en limite(s) séparative(s) de propriété,
= Soit en observant une marge de reculement d’ausyips0 metres.

5) Les constructions et installations nécessaires smuxices publics ou d’intérét collectif
doivent étre implantés soit a l'alignement actuelfotur de la voie d’accés (publique ou
privée), soit en respectant un recul d’au moin® Ovbpar rapport a I'alignement actuel ou
futur de la voie d’acces (publique ou privée).
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ARTICLE UB 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1) La construction de plusieurs batiments contigususerméme propriété est autorisée.

2) La construction de plusieurs batiments non caostigur une méme propriété est autorisée a
condition que la distance, comptée horizontalemstparant deux batiments soit au moins
égale a:
= 8 metres dans le cas ou les facades ou parties;ddds se faisant face comportent au
moins une baie.
= 4 metres dans le cas de facades aveugles, de $quadentant des jours de souffrance
ou en cas d’annexe.

3) Les régles du présent article ne s’appliquent pa&s @onstructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét cifileni aux annexes de moins de 10 meétres
carrés.

ARTICLE UB 9 : EMPRISE AU SOL

1) L’emprise au sol des constructions ne peut exc&dléb de la superficie de la propriété.

2) les regles du présent article ne s’appliquent pas
» Aux constructions et installations nécessairessauxices publics ou d’intérét collectif
* A lareconstruction a égalité de shon, d’'un batintgtruit ou démoli depuis moins de
dix ans.

ARTICLE UB 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1) La hauteur totale des constructions mesurée & garterrain naturel initial de la propriéte,
hors affouillement ou exhaussement, ne doit pagdeic 16,50 meétres au faitage ou a
l'acrotére.

Lorsque le sol naturel est en pente, la hautese@mn compte se mesure au milieu des facades
des batiments de longueur inférieure a 30 metremuauilieu de sections égales entre elles et

au plus égales a 30 metres dont on aura divisa&¢asles de longueur supérieure a 30 métres
(voir annexes).

2) La hauteur des annexes mesurée a partir du temedurel initial de la propriété, hors
affouillement ou exhaussement, ne doit pas exc&&€rmetres au faitage ou a l'acrotére.

3) Les regles du présent article ne s’appliquent @as constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét ctifile
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ARTICLE UB 11 : ASPECT EXTERIEUR

1) Principe général

L’aspect esthétique des constructions nouvelles gire les adjonctions ou modifications de
constructions existantes doivent étre étudiés deiare a assurer leur parfaite intégration
dans le paysage naturel ou urbain.

Les dispositions relatives aux toitures et aux ipa@rm@s extérieurs pourront ne pas appliquer
dans le cadre d’architecture contemporaine ou diedijon a une construction existante.

2) Eléments répertoriés au titre de l'article L 1231.7
Tous les travaux de transformation ou d’extensian 8atiment répertorié au titre de l'article
L 123-1,7 ne doivent pas dénaturer le caracténegih@ de chacun de ces éléments.
Dans le cas de transformation en facade de ce &xitje projet doit notamment respecter les
caractéristiques suivantes :

= L’organisation et la forme générale des volumegshat

= |a forme et la pente des toitures ;

= La proportion et le rythme des ouvertures et dearhes ;

= Les éléments de modénature ;

= La nature, la couleur et I'appareillage des matéria

3) Toitures

Les combles et toitures doivent présenter une siitéotle volume et une unité de conception.
L’éclairement éventuel des combles doit étre asgaré@les ouvertures en lucarnes ou par des
chéssis de toit dont la somme des largeurs nepdsiexcéder la moitié de la longueur de la
toiture.
Les parties de constructions édifiées en supetateisur les terrasses, telles que cheminées,
machineries d’ascenseurs, de réfrigération, sodiessecours doivent s’intégrer dans la
composition architecturale de la construction.
Les toitures terrasses étanchées doivent étreuey@’'une protection lourde (dalles, bois,
gravillons...) ou doivent étre végétalisées.
Les équipements nécessaires a I'exploitation degy@s renouvelables, notamment capteurs
solaires, etc.... doivent :

= Dans le cas de toitures a pentes, étre intégrésldaente

= Dans le cas de toiture terrasse étre implantés @veecul de 1,5 métre du bord de la

toiture.

Les toitures en pente de type « Mansart » doivamcsire dans un arc de cercle d’'un rayon
de 4 metres mesuré a partir du nu de la facade ¢4 thauteur de I'égout du projet (voir
annexes). Le terrasson doit comporter une pentemaim de 10%.

4) Parements extérieurs

Les matériaux employés doivent étre de méme typmémhe aspect que l'existant, excepté
pour les annexes a I'habitation et les vérandasmploi a nu de matériaux destinés a étre
recouverts (carreaux de platre, briques creusegaiag, etc...) est interdit.

Les couleurs des matériaux de parement et desupesnextérieures doivent s’harmoniser
entre elles et ne pas porter atteinte au caragd&ysites ou paysages naturels ou urbains.

Les imitations de matériaux telles que faux bo@jsées briques ou fausses pierres sont
interdites.

Les traitements végeétalisés de facade(s) sontis@sor
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5) Clétures

Tant en bordure des voies gu’entre les propriéeés;lotures doivent étre congues de maniere
a assurer leur parfaite intégration dans le paysageel ou urbain. Les clétures doivent étre
implantées a I'alignement sur rue.

Leur hauteur totale est limitée a 2 metres.

Les clétures a I'alignement de la voie doivent émmposeées :
= soit de magonneries enduites ou de meuliere,
= soit de murets surmontés d’'un barreaudage en baignétal, en PVC ou autres
matériaux recyclés (a base de sciures de boisxpanme...),
= soit de murets surmontés d’un grillage doublé d'oaie.

L’emploi a nu de matériaux destinés a étre recasv@arreaux de platre, briques creuses,
parpaing, etc...) est interdit.

Les coffrets des concessionnaires et les boitesledtres devront étre intégrés aux murs,
murets et piliers des cl6tures.

L’emploi de plaques de béton préfabriqué est interbordure du domaine public.

6) Dispositions particuliéres

Les antennes paraboliques doivent étre implantédslié sorte qu’elles ne soient pas visibles
depuis I'espace public.

ARTICLE UB 12 : STATIONNEMENT

1) Principes

Le stationnement des véhicules automobiles correlpt aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors de lapoidique. A cet effet, il doit étre réalisé sur le
terrain propre a I'opération les aires de statiomz@t dont les normes sont définies ci-apres.
Dans le cas ou les places de stationnement liBegé&ation ne peuvent pas étre réalisées sur
le terrain d’assiette le pétitionnaire a la podisébde les réaliser dans un rayon de 300 meétres
autour de I'opération.

Les rampes d'acces aux aires de stationnementinentgnas entrainer de modification dans
le niveau du trottoir.

Chaque emplacement doit répondre aux caractérstiounimales suivantes :
= Longueur =5,00 m
= Largeur =2,50m
= Dégagement = 6,00 m

Calcul du nombre d’emplacements :
= |e total obtenu en application des ratios indiqciéspres sera toujours arrondi au
nombre entier supérieur,
*= |e nombre de places correspondant a toute traneh@ashcher hors ceuvre nette
commencée est da.

Réglement du Plan Local d’'Urbanisme — Approuvé par le Conseil Municipal du 22/03/10 28



Commune de COMBS-LA-VILLE

2) Nombre d’emplacements

2.1) Constructions a usage d’habitation :
Il doit étre créé au minimum 2 places de statiorgr@npar logement, dont une au moins doit
étre couverte.
Dans les ensembles comportant au moins 10 logements
= |l devra étre réalisé un nombre d’emplacements Iéupgntaires au moins égal a
0,2 par logement afin de satisfaire a I'accueil gssteurs. Ces emplacements
seront banalisés sans pouvoir étre affectés a ageusprivatif. 50 % de ces
emplacements doivent étre réalisés dans le vol@ne®b couvert.
= En outre des locaux pour le garage des vélos ptimde stationnement d’au
moins 1 vélo par logement doivent étre créeés. dtivaht étre situés en rez de
chaussée et accessibles depuis I'espace public.

2.2) Cas particuliers :
La regle applicable aux constructions ou établigsgm non prévus ci-dessus est celle a
laquelle ces établissements sont le plus directeassmimilables.

Les régles du présent article ne s’appliquent pascanstructions et installations nécessaires
aux services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE UB 13: ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

1) Obligations de planter

Les plantations existantes doivent étre maintenoesremplacées par des plantations
égquivalentes d’especes indigenes.
Les espaces minéralisés ne peuvent excéder 50&spases libres.
Les espaces libres non batis et non occupés pairéssde stationnement, les allées piétonnes
ou les allées automobiles seront obligatoiremeantges a raison de 2 arbres au moins par
tranche de 100m2.
Les espaces végétalisés (S) doivent couvrir au $n@d9o de la surface de l'unité fonciere,
50% de ces espaces seront en pleine terre (Spt).
En sus des obligations en matiere de plantatiorbda ci-dessus indiquées, les aires de
stationnement en surface comporteront au minimugrbte par tranche de 2 places de
stationnement.
Calcul du nombre d’arbres a planter :
= Le nombre d’arbres correspondant a toute tranche« darface non batie »
commencée est du,
= Le nombre d’arbres correspondant a toute tranchelalees de stationnement
commencée est du.
Toutefois pour le calcul des espaces végétalisgs diferentes surfaces peuvent étre
comptabilisées :
* Pleine terre (épaisseur d’au moins 2.50 metres alee){Spt) coefficient de
pondération = 1
» Toiture ou terrasse végétalisée (Stv) coefficienpdndération = 0.4
» Facade végétalisée (Sfv) : coefficient de pondemati0.2
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La surface totale des espaces végétalisés (S) retexp par la formule :
S=(Sptx1)+(Stvx0.4)+(Sfvx0.2)

Les aménagements de voirie intégrant un engazonriemgepourront étre pris en compte
dans le calcul des espaces végétalises.

2) Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au plan somisaux dispositions de I'article L 130-1
du code de l'urbanisme.

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Dans la zone UB, le coefficient d’occupation dds sat fixé a 0,70.

Les regles du présent article ne s’appliquent pascanstructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif
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PLAN LOCAL D'URBANISME
DE COMBS LA VILLE
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TITRE I
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

kkkkkkkkkkkkkkkkk

CHAPITRE | - zoNE UC

Caractere et vocation de la zone

Il s’agit d’'une zone d’habitat de densité moyenaasilaquelle les activités industrielles et
commerciales sont interdites.
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SECTION I - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

ARTICLE UC 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdits :

= Les batiments a usage d’activités industrielles

= Les batiments a usage d’activités commerciales

= Les constructions a usage principal d’entrepot

= L'ouverture de terrains de camping ou de caravariegparc résidentiel de loisirs,
ainsi que les habitations légéres de loisir

= Le stationnement des caravanes isolées au sensddude I'Urbanisme

= Le stockage d’ordures ménageres, résidus urbaindg¢ohets de matériaux soumis a
autorisation au titre des installations classées

= L’ouverture et I'exploitation de carriéres, lesafillements et les exhaussements du
sol naturel, qui nécessitent une autorisation as de Code de I'Urbanisme, et qui ne
sont pas liés a des travaux d’'aménagement ou dsraotion

= Les dépbts de ferraille, de matériaux combustibtdgles ou liquides, les entreprises
de stockage ou de cassage de véhicules ou de axtéle récupération

ARTICLEUC 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1 - Sont admises sous réserve des conditions fixéeapres, les occupations et utilisations
du sol suivantes :

= La reconstruction a l'identique d'un batiment détou démoli depuis moins de dix
ans est autorisée, nonobstant les regles applgalales la zone, jusqu'a obtenir une
surface nette de plancher équivalente a celle iti&tru

= La construction, 'aménagement et I'extension désinfents a usage tertiaire, de
service ou artisanal et de leurs annexes a condijtidls n’entrainent pas de nuisances
pour le voisinage,

= La construction, 'aménagement et I'extension destallations Classées pour la
Protection de I'Environnement (telles que définies application du Code de
'environnement), si elles sont compatibles aveedeation de la zone et sous réserve
que les nuisances et dangers puissent étre prédeniagon satisfaisante eu égard a
I'environnement actuel ou prévu de la zone ou sliegplantent,

= La construction, 'aménagement et I'extension desstructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét ctflle

2 — Conditions générales :

Tous travaux ayant pour effet de détruire un élénderpaysage repéré au titre de l'article L
123-1,7 et non soumis a un régime d’autorisatioivest faire I'objet d’une autorisation au
titre du Code de I'Urbanisme.

Les constructions a usage d’habitation situéemeétieur des zones de protection phonique
délimitées sur le plan de zonage sont soumisesd@positions des arrétés préfectoraux
relatifs au classement des infrastructures de pats terrestres et a l'isolement acoustique
des batiments d’habitation dans les secteurs afqur le bruit.
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SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 3 : ACCES ET VOIRIE

1) Principe général :

Pour étre constructible un terrain doit avoir acéésine voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d’'un acceés diun passage ameénagé sur les fonds
voisins, éventuellement obtenu par l'application Harticle 682 du code civil, et
suffisamment dimensionné pour les usages suscdéseg constructions et installations
desservies et pour les manceuvres des véhiculegaleité, de secours, de livraison, de
service, et d’enlevements des déchets.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de defte que les véhicules puissent
aisément faire demi-tour, et étre suffisamment dsrennée pour les usages suscités par les
constructions et installations desservies et pesimhanceuvres des véhicules de sécurité, de
secours, de livraison, de service, et d’enlevemaessdéchets.

2) Acces et passages aménages :

lls devront présenter les caractéristiques suigante
* En cas de desserte de 1 a 2 logements au maxirauair au moins 3,50 m de largeur
d’emprise,

* En cas de desserte de 3 a 5 logements au maximauoir:au moins 5,50 m de largeur
d’emprise, comprenant un trottoir d’'une largeurimum de 1.50 metres,

* En cas de desserte de plus de 5 logements aveoiroams 6, 50 m de largeur d’emprise
comprenant un trottoir d’'une largeur minimum d'1/&0

Un seul accés est autorisé par une unité fondieuefois lorsque la largeur sur la voie de

cette unité est égale ou supérieure a 30 metreseaond acces pourra étre autorisé.

3) Voies a créer.

Conformément au Code de l'urbanisme, les terraimisedt étre desservis par des voies
publiques ou privées répondant a l'importance ket destination de la construction ou de
I'ensemble des constructions qui y sont édifiéedant I'édification est demandée.

A cet effet :
* Aucune voie automobile nouvelle ne peut avoir um@rese inférieure a 6,50 meétres,
» Leurs caractéristiques doivent permettre de satséax regles minimales de desserte,
de défense contre l'incendie, de protection cidieramassage des ordures ménageres
et des objets encombrants.
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ARTICLE UC 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Rappel : Les dispositions de l'article L.111-4 du Code ddribanisme restent applicables.

1) Eau potable
L’alimentation en eau potable des constructions éiive assurée par un branchement sur le
réseau public.

2) Assainissement

a) - Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doiteétaccordée obligatoirement au réseau
collectif d’assainissement séparatif en respecesicaracteristiques.

Toutefois, en I'absence d’'un tel réseau ou en Gagpdssibilité technique de branchement a

ce réseau, toutes les eaux et matiéres usées tidétrendirigées par des canalisations

souterraines sur des dispositifs de traitement'é@taduation conformes aux exigences des
textes réglementaires. Ces dispositifs devront@&rgus de maniere a pouvoir étre branchés
sur le réseau collectif dés sa réalisation.

Tout déversement d’eaux usées autres que domestigms les réseaux publics doit se faire
dans les conditions prévues par le Code de la Sarikque. L'évacuation d’eaux usées non

traitées dans les rivieres, fossés ou réseauxjgauviales est interdite.

c) - Eaux pluviales
Les eaux pluviales doivent faire I'objet d’'une Itrfition a la parcelle ou d’un projet alternatif

d’ensemble regroupant plusieurs parcelles (ce digpdoit étre intégré au volet paysager du
futur projet de construction). Toutefois, s’il edémontré que les caractéristiques de
'environnement du projet ne permettent pas la nege place de ce dispositif, les

aménagements sur le terrain doivent étre tels gy@drantissent I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau public recueillant lex gduviales.

Les eaux pluviales susceptibles d’étre souilléesdea molécules d’hydrocarbure ou autres
molécules chimiques devront obligatoirement subiprétraitement de préférence alternatif
avant rejet dans le réseau d’eaux pluviales.

En aucun cas, les eaux pluviales ne pourront éverdées dans les eaux usées.

3) Electricité et télécommunication

Pour toute construction nouvelle, les réseaux idpEts et de communications électroniques
a tres haut débit en fibre optique desservant cleades constructions seront ameénages en
souterrain. Dans tous les cas, le raccordementbéBsents aux réseaux sera réalisé en
souterrain jusqu’en limite du domaine public.

4) L’évacuation des déchets ménagers

Une construction ou installation nouvelle dédiée #mgements collectifs, aux opérations
groupées, aux programmes d’activités tertiairessefeice, artisanales ou commerciales doit
étre équipée de lieux de stockage des déchets emdnetgdes déchets industriels banals ; ces
lieux doivent étre adaptés au tri sélectif des déckt conformes aux normes édictées par le
réglement du service de I'hygiéne et de la sardéalte a répondre aux besoins spécifiques
des constructions et installations. Les abris sarouverts et fermeés.

ARTICLE UC 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non réglementé.
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ARTICLE UC 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES.

1) Les constructions doivent étre implantées dansatalé de terrain comprise entre 5 et 30
metres mesurés a partir de I'alignement de la d@ecés (publique ou privée) du terrain.
2) L'extension d’'une construction principale qui nepecte la régle énoncée ci-dessus est
autorisée :
= Sielle observe la méme marge de reculement qleediebatiment existant,
= Au-dela de 30 metres, a compter de la voie d’adpéeblique ou privée), a
condition que les limites de celles-ci soient @81& moins de 5 m des limites de
la construction principale (figure 1). Cette dispfios n’est valable qu’une seule
fois a partir de la date d’approbation du présénd.P
3) Par rapport a I'alignement de la voie d’accesligule ou privée du terrain, les piscines
doivent étre implantées en observant une margealgement d’au moins :
= 2.50 metres pour les piscines naturelles (traiténdenl’eau avec des plantes
filtrantes,...)
= 4 metres pour les autres cas,
4) Les constructions a usage d’annexes a I'habitattvent étre implantées :
= Soit a l'alignement actuel ou futur de la voie d¢'@s publique ou privée,
= Soit avec un recul compris entre 0,50 et 1 m papoe a I'alignement actuel ou
futur de la voie d’acces (publique ou privée),
= Soit en respectant un recul d’au moins 5 métresggport a I'alignement actuel
ou futur de la voie d’acces (publique ou privée).
5) Les constructions et installations nécessaires sauxices publics ou d’'intérét collectif
doivent étre implantés soit a I'alignement actuelfotur de la voie d’acces (publique ou
privée), soit en respectant un recul d’au moin® Ovbpar rapport a I'alignement actuel ou
futur de la voie d’acces (publique ou privée).
6) Pour les terrains situés en bordure de I'Yerrasuae construction nouvelle n’est admise a
moins de 5 metres de la rive de la riviere.

i

Construction

principale Zone potentiellement constructible
///////// au-dela de 30 métres
7

Figure 1

————————————————————— -, 30m

Voie d'acces
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ARTICLE UC 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

1) Les constructions doivent étre implantées soiiraitd(s) séparative(s) de propriété, soit en
observant une marge de reculement par rapport bnuiéss. Dans le cas d’'une implantation
en limite(s) séparative(s), les facades et pigsensnt obligatoirement aveugles.

2) En cas de marge de reculement, celle-ci doitd&terminée de la fagon suivante :
= Si la construction ne présente face a la limiteasstjve de propriété qu'une facade
aveugle, la distance comptée horizontalement eatriepoint du batiment et la limite
séparative doit étre au moins égale a la moiti& deuteur de la construction mesurée
a I'’égout du toit (H/2) sans pouvoir étre infériedr 2,50 métres
= Si la construction présente une ou plusieurs laisant face a la limite séparative, la
marge minimale a observer est de 8 métres

3) L'extension d’'une habitation qui ne respecte paségles énoncées ci-dessus est autorisée
si elle observe la méme marge de reculement gleediebatiment existant (figure 1).

4) Les piscines doivent étre implantées en observasmmarge de reculement d’au moins :
= 2.50 métres par rapport aux limites séparatives [@s piscines naturelles (traitement
de I'eau avec des plantes filtrantes,...)
= 4 métres par rapport aux limites séparatives pesialtres cas

5) Les annexes a I'habitation (piscines exclues) ddigéére implantées :
= Soit en limite(s) séparative(s) de propriété
= Soit en observant une marge de reculement d’aus1ips0 metres

6) Les constructions et installations nécessaires sauvices publics ou d’intérét collectif
doivent étre implantés soit en limite séparativep®priété, soit en respectant une marge de
reculement d’au moins 0,50 m.

Figure 1

/ [ Zone potentiellement
/ constructible

Construction
principale

|

| Voie d'accés
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ARTICLE UC 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1) La construction de plusieurs batiments non costgur une méme propriété est autorisée a
condition que la distance, comptée horizontalemsiparant deux batiments soit au moins
égale a:

= 8 metres entre deux constructions principales,

= 4 metres entre la construction principale et umeae ou entre deux annexes.

2) Les regles du présent article ne s’appliguent @as constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét cifilei aux annexes de moins de 10 meétres
carrés.

ARTICLE UC 9 : EMPRISE AU SOL

1) Le coefficient d’emprise au sol autorisé est @0

2) les regles du présent article ne s’appliquent pas
» Aux constructions et installations nécessairessaunxices publics ou d’intérét collectif
* A lareconstruction a égalité de shon, d’'un batinttruit ou démoli depuis moins de
dix ans.

ARTICLE UC 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1) La hauteur totale des constructions mesuréeta garterrain naturel initial de la propriéte,
hors affouillement ou exhaussement, ne doit pagdstc 7 métres a I'égout du toit et 11
metres au faitage ou a l'acrotere,

Lorsque le sol naturel est en pente, la hautese@mn compte se mesure au milieu des facades
des batiments de longueur inférieure a 30 metremuauilieu de sections égales entre elles et

au plus égales a 30 metres dont on aura divisa¢asles de longueur supérieure a 30 meétres
(voir annexes)

2) La hauteur des annexes mesurée a partir du tamedimrel initial de la propriété, hors
affouillement ou exhaussement, ne doit pas exc&&ermetres au faitage ou a l'acrotére.

3) Le niveau bas des rez-de-chaussée des constmuct®doit pas étre surélevé de plus de
0,60 m au-dessus du sol naturel.

4) Les regles du présent article ne s’appliquent paslas constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét ctflle
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ARTICLE UC 11 : ASPECT EXTERIEUR

1) Principe général

L’aspect esthétique des constructions nouvelles gire les adjonctions ou modifications de
constructions existantes doivent étre étudiés deiare a assurer leur parfaite intégration
dans le paysage naturel ou urbain. Les annexegmodire en harmonie de matériaux et de
teinte avec la construction principale. Les ansagalisées en bois naturel sont autorisées.
Les dispositions relatives aux toitures et aux pam@s extérieurs pourront ne pas appliquer
dans le cadre d’architecture contemporaine ou diadjon a une construction existante.

2) Eléments répertoriés au titre de l'article L 1231,7
Tous les travaux de transformation ou d’extensian datiment répertorié au titre de I'article
L 123-1,7 ne doivent pas dénaturer le caracténegi® de chacun de ces éléments.
Dans le cas de transformation en facade de ce éxdtie projet doit notamment respecter les
caractéristiques suivantes :

= L’organisation et la forme générale des volumesshat

= |aforme et la pente des toitures ;

= La proportion et le rythme des ouvertures et dearhes ;

* Les éléements de modénature ;

= La nature, la couleur et I'appareillage des matéria

3) Toitures

Les combles et toitures doivent présenter une siitgobe volume et une unité de conception.
L’éclairement éventuel des combles doit étre asgardéles ouvertures en lucarnes ou par des
chassis de toit dont la somme des largeurs nepdsiexcéder la moitié de la longueur de la
toiture.
Les parties de constructions édifiées en supetsteisur les terrasses, telles que cheminées,
machineries d’'ascenseurs, de réfrigération, sodiessecours doivent s'intégrer dans la
composition architecturale de la construction.
Les toitures terrasses étanchées doivent étreuev@&'une protection lourde (dalles, bois,
gravillons...) ou doivent étre végétalisées.
Les équipements nécessaires a I'exploitation desy@s renouvelables, notamment capteurs
solaires, etc.... doivent :

= Dans le cas de toitures a pentes, étre intégrésldgqente

= Dans le cas de toiture terrasse étre implantés aveecul de 1,5 métre du bord de la

toiture.

Les toitures en pente de type « Mansart » doivamcsire dans un arc de cercle d’'un rayon
de 4 métres mesuré a partir du nu de la facade é thauteur de I'égout du projet (voir
annexes). Le terrasson doit comporter une pentgmaim de 10%.

4) Parements extérieurs

Les matériaux employés doivent étre de méme typaéehe aspect que l'existant, excepté
pour les annexes a I'habitation et les vérandasmploi & nu de matériaux destinés a étre
recouverts (carreaux de platre, briques creusegaina, etc...) est interdit.

Les couleurs des matériaux de parement et desupssnextérieures doivent s’harmoniser
entre elles et ne pas porter atteinte au caradésites ou paysages naturels ou urbains.

Les imitations de matériaux telles que faux bo#jsées briques ou fausses pierres sont
interdites.

Les traitements végétalisés de facade(s) sontisésor
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5) Clétures

Tant en bordure des voies gu’entre les propriéeés;lotures doivent étre congues de maniere
a assurer leur parfaite intégration dans le paysageel ou urbain. Les clétures doivent étre
implantées a I'alignement sur rue.

Leur hauteur totale est limitée a 2 metres.

Les haies dites « naturelles » sont a privilégir qapport aux haies « exotiques » (thuyas,
laurelles...). Il s’agit de haies composées d’esselumales et variées.

Les clbtures a I'alignement de la voie doivent émeposeées :
= soit de magonneries enduites, parement de briqueentiere,
= soit de murets surmontés d'un barreaudage en baignétal, en PVC ou autres
matériaux recyclés (a base de sciures de boisxeanme...),
= soit de murets surmontés d’un grillage doublé d'aie.

En bordure des espaces et talus paysagés communs :

Les clbétures sont obligatoires et doivent avoir Umaeiteur maximum de 2 meétres. Elles
doivent étre réalisées en grillage doublé d’'une kaiaturelle ».

L’emploi a nu de matériaux destinés a étre recasv@arreaux de platre, briques creuses,
parpaing, etc...) est interdit.

Les coffrets des concessionnaires et les boitesleitres devront étre intégrés aux murs,
murets et piliers des cl6tures.

L’emploi de plaques de béton préfabriqué est intembordure du domaine public.

6) Dispositions particulieres

Les antennes paraboliques doivent étre implantédslié sorte qu’elles ne soient pas visibles
depuis I'espace public.
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ARTICLE UC 12 : STATIONNEMENT

1) Principes

Le stationnement des véhicules automobiles correlpud aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors de lapoidique. A cet effet, il doit étre réalisé sur le
terrain propre a I'opération les aires de statiomsgt dont les normes sont définies ci-apres.
La marge de recul de 5 metres permettra le statiment de véhicules et toutes les
conditions d’accessibilité et de clétures devrdre prises en compte a cet effet.
Dans le cas ou les places de stationnement liBegéation ne peuvent pas étre réalisées sur
le terrain d’assiette le pétitionnaire a la podéde les réaliser dans un rayon de 300 metres
autour de I'opération.
Les rampes d’'acces aux aires de stationnementinentigas entrainer de modification dans
le niveau du trottoir.
Chaque emplacement doit répondre aux caractérstiounimales suivantes :
= Longueur =5,00 m
= Largeur =2,50m
= Dégagement = 6,00 m
Calcul du nombre d’emplacements :
= |e total obtenu en application des ratios indiqciésprés sera toujours arrondi au
nombre entier supérieur,
= |e nombre de places correspondant a toute traneh@ahcher hors ceuvre nette
commenceée est da.

2) Nombre d’emplacements

2.1) Constructions a usage d’habitation :
Il doit étre créé au minimum 2 places de statiorer@npar logement, dont une au moins doit
étre couverte.
Dans les ensembles comportant au moins 2 logements
= |l devra étre réalisé un nombre d’emplacements Iéupgntaires au moins égal a
0,2 par logement afin de satisfaire a I'accueil #isiteurs. Ces emplacements
seront banalisés sans pouvoir étre affectés a ageusprivatif. 50 % de ces
emplacements doivent étre réalisés dans le voldti®b couvert.
= En outre des locaux pour le garage des vélos ptmde stationnement d’au
moins 1 vélo par logement doivent étre créés. divaht étre situés en rez de
chaussée et accessibles depuis I'espace public.

2.2) Constructions a usageertiaire, de service ou artisanal :

Il doit étre créé au minimum 2 places de statiorernpar tranche de 100 m2 de plancher
hors ceuvre nette. En outre des locaux couverts fougarage des vélos, accessibles
permettant le stationnement d’au moins 1 vélo @@ m2 doivent étre créeés. lls doivent étre
situés en rez de chaussée et accessibles dempadapublic.

2.3) Cas particuliers
La regle applicable aux constructions ou établigsgmnon prévus ci-dessus est celle a
laquelle ces établissements sont le plus directeassmmilables.

Les regles du présent article ne s’appliquent pas @nstructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif.
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ARTICLE UC 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

1) Obligations de planter

Les plantations existantes doivent étre maintenoie@sremplacées par des plantations
eéquivalentes d’especes indigenes.
Les espaces minéralisés ne peuvent excéder 50&spases libres.
Les espaces libres non batis et non occupés pairéssde stationnement, les allées piétonnes
ou les allées automobiles seront obligatoiremeantgkes a raison de 2 arbres au moins par
tranche de 100m2 de ces espaces vegetalisés.
Les espaces végétalisés (S) doivent couvrir au @08 de la surface de 'unité fonciére et
au moins 50% de ces espaces seront en pleing $gh)e
En sus des obligations en matiere de plantatiorbdia ci-dessus indiquées, les aires de
stationnement en surface comporteront au minimurbte par tranche de 2 places de
stationnement.
Calcul du nombre d’arbres a planter :
= Le nombre d'arbres correspondant a toute tranche« darface non batie »
commenceée est du,
» Le nombre d’arbres correspondant a toute tranchelaiees de stationnement
commenceée est du.
Toutefois pour le calcul des espaces végétalisgs diférentes surfaces peuvent étre
comptabilisées :
* Pleine terre (épaisseur d'au moins 2.50 metres alee){Spt) coefficient de
pondération = 1
» Toiture ou terrasse végeétalisée (Stv) coefficienpdndération = 0.4
* Facade végétalisée (Sfv) : coefficient de pondémati 0.2
La surface totale des espaces Vvégétalisés (S) retexp par la formule:
S=(Sptx1)+(Stvx0.4)+(Sfvx0.2)

Les aménagements de voirie intégrant un engazomieneepourront étre pris en compte
dans le calcul des espaces végetalisés.

2) Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au plan somisaux dispositions de I'article L 130-1
du code de l'urbanisme.

3) Jardins et vergers

Les jardins et vergers inclus dans la zone et diguau plan sous la légende de «jardins et
vergers en zone urbaine », sont a protéger encapiphh de l'article L 123.1 du code de
'urbanisme, sont inconstructibles et leur vocatilenculture doit étre maintenue.
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SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 14 : COEFFICIENT D’'OCCUPATION DU SOL

Dans la zone UC, le coefficient d’'occupation dds set fixé a 0,60.

Les regles du présent article ne s’appliquent pascanstructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif.
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PLAN LOCAL D’'URBANISME
DE COMBS LA VILLE
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TITRE I

*kkkkkkkkk

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

kkkkkkkkkkkkkkkkk

CHAPITRE | - zoNE UD

Caractere et vocation de la zone

Cette zone a vocation dominante d’habitat, d’équigret collectifs, sociaux et culturels et de
commerces recouvre la ZAC « Sud » déclarée achavd@99 et la ZAC « Grande ferme ».

Réglement du Plan Local d’'Urbanisme — Approuvé par le Conseil Municipal du 22/03/10 43



Commune de COMBS-LA-VILLE

SECTION I - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

ARTICLE UD 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdits :

= Les batiments a usage d’activités industrielles

= Les constructions a usage principal d’entrepét

= L'ouverture de terrains de camping ou de caravariegparc résidentiel de loisirs,
ainsi que les habitations légéres de loisir

= Le stationnement des caravanes isolées au sensddude I'Urbanisme

= Le stockage d’ordures ménageres, résidus urbaindg¢ohets de matériaux soumis a
autorisation au titre des installations classées

= L’ouverture et I'exploitation de carrieres, lesafillements et les exhaussements du
sol naturel, qui nécessitent une autorisation ag de Code de I'Urbanisme, et qui ne
sont pas liés a des travaux d’'aménagement ou dgraotion

= Les dépots de ferraille, de matériaux combustibdgles ou liquides, les entreprises
de stockage ou de cassage de véhicules ou de aatéle récupération

ARTICLEUD 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1 - Sont admises sous réserve des conditions fixéeapres, les occupations et utilisations
du sol suivantes :
= L’extension des constructions, autres que les oactsins et installations nécessaires
aux services publics ou d’intérét collectif, estitee a 25 % de la SHON existante a la
date d’approbation du présent PLU,
= La construction, 'aménagement et I'extension désinfents a usage tertiaire, de
service, artisanal ou commercial et de leurs amaxandition qu’ils n’entrainent pas
de nuisances pour le voisinage,
= La reconstruction a l'identique d'un batiment détou démoli depuis moins de dix
ans est autorisée, nonobstant les regles applgalales la zone, jusqu'a obtenir une
surface nette de plancher équivalente a celle iti&tru
= La construction, 'aménagement et I'extension destallations Classées pour la
Protection de I'Environnement (telles que définies application du Code de
'environnement), si elles sont compatibles aveedeation de la zone et sous réserve
gue les nuisances et dangers puissent étre prédeniagon satisfaisante eu égard a
I'environnement actuel ou prévu de la zone ou sllegplantent.
= La construction, 'aménagement et I'extension desstructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét ctiflle

2 — Conditions générales :

Tous travaux ayant pour effet de détruire un élérderpaysage repéré au titre de l'article L
123-1,7 et non soumis a un régime d’autorisationed faire I'objet d’une autorisation au
titre du Code de I'Urbanisme.

Les constructions a usage d’habitation situéesmeetieur des zones de protection phonique
délimitées sur le plan de zonage sont soumisesd@positions des arrétés préfectoraux
relatifs au classement des infrastructures de pats terrestres et a I'isolement acoustique
des batiments d’habitation dans les secteurs afqur le bruit.
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SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UD 3 : ACCES ET VOIRIE

1) Principe général :

Pour étre constructible un terrain doit avoir acéésine voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d’'un acceés diun passage ameénagé sur les fonds
voisins, éventuellement obtenu par l'application Harticle 682 du code civil, et
suffisamment dimensionné pour les usages suscdéseg constructions et installations
desservies et pour les manceuvres des véhiculegaleité, de secours, de livraison, de
service, et d’enlevements des déchets.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de defte que les véhicules puissent
aisément faire demi-tour, et étre suffisamment dsrennée pour les usages suscités par les
constructions et installations desservies et pesimhanceuvres des véhicules de sécurité, de
secours, de livraison, de service, et d’enlevemaessdéchets.

2) Acces et passages aménages :

lls devront présenter les caractéristiques suigante
* En cas de desserte de 1 a 2 logements au maxirauair au moins 3,50 m de largeur
d’emprise,

* En cas de desserte de 3 a 5 logements au maximauoir:au moins 5,50 m de largeur
d’emprise, comprenant un trottoir d’'une largeurimum de 1.50 metres,

* En cas de desserte de plus de 5 logements aveoiroms 6, 50 m de largeur d’emprise
comprenant un trottoir d’'une largeur minimum d'1/&0

Un seul accés est autorisé par une unité fondieuefois lorsque la largeur sur la voie de

cette unité est égale ou supérieure a 30 metreseaond acces pourra étre autorisé.

3) Voies a créer.

Conformément au Code de l'urbanisme, les terraimisedt étre desservis par des voies
publiques ou privées répondant a l'importance ket destination de la construction ou de
I'ensemble des constructions qui y sont édifiéedant I'édification est demandée.

A cet effet :
* Aucune voie automobile nouvelle ne peut avoir um@rese inférieure a 6,50 meétres,
» Leurs caractéristiques doivent permettre de satséax regles minimales de desserte,
de défense contre l'incendie, de protection cidieramassage des ordures ménageres
et des objets encombrants.
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ARTICLE UD 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Rappel : Les dispositions de l'article L.111-4 du Code ddribanisme restent applicables.

1) Eau potable
L’alimentation en eau potable des constructions éitve assurée par un branchement sur le
réseau public.

2) Assainissement

a) - Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doiteétaccordée obligatoirement au réseau
collectif d’assainissement séparatif en respect®® caractéristigues. Tout déversement
d’eaux usées autres que domestiques dans les xgadalics doit se faire dans les conditions
prévues par le Code de la Santé Publique. L’évemuafeaux usées non traitées dans les
rivieres, fossés ou réseaux d’eaux pluviales éstdite.

c) - Eaux pluviales
Les eaux pluviales doivent faire I'objet d’une Itrfition a la parcelle ou d’un projet alternatif

d’ensemble regroupant plusieurs parcelles (ce digpdoit étre intégré au volet paysager du
futur projet de construction). Toutefois, s’il edémontré que les caractéristiques de
'environnement du projet ne permettent pas la nese place de ce dispositif, les

ameénagements sur le terrain doivent étre tels gy@drantissent I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau public recueillant lex gdwviales.

Les eaux pluviales susceptibles d’étre souilléesdea molécules d’hydrocarbure ou autres
molécules chimiques devront obligatoirement subimptétraitement de préférence alternatif
avant rejet dans le réseau d’eaux pluviales.

En aucun cas, les eaux pluviales ne pourront éverdées dans les eaux usées.

3) Elecitricité et télécommunication

Pour toute construction nouvelle, les réseaux idpEs et de communications électroniques
a tres haut débit en fibre optique desservant aleacdes constructions seront aménageés en
souterrain. Dans tous les cas, le raccordementbdBments aux réseaux sera realisé en
souterrain jusqu’en limite du domaine public.

4) L’évacuation des déchets ménagers

Une construction ou installation nouvelle dédiée smgements collectifs, aux opérations
groupées, aux programmes d’activités tertiairessateice, artisanales ou commerciales doit
étre equipée de lieux de stockage des déchets erdneigdes déchets industriels banals ; ces
lieux doivent étre adaptés au tri sélectif des déckt conformes aux normes édictées par le
reglement du service de I'hygiéne et de la sardéalte a répondre aux besoins spécifiques
des constructions et installations. Les abris sarouverts et fermés.

ARTICLE UD 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non réglemente.
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ARTICLE UD 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES.

1) Les constructions doivent étre implantées danshanee de terrain ne dépassant pas 30 m
par rapport a I'alignement actuel ou futur de leevabacces (publique ou privée) et :
= soit a I'alignement actuel ou futur de la voie @'@s (publique ou privée),
= Soit en respectant un recul d’au moins 5 métresgggrort a I'alignement actuel ou
futur de la voie d’acces (publique ou privée).

2) Les constructions a usage d’annexes a I'habitattvent étre implantées :
= Soit a l'alignement actuel ou futur de la voie d¢@s (publique ou privée),
= Soit avec un recul compris entre 0,50 et 1 m papoe a I'alignement actuel ou
futur de la voie d’acces (publique ou privée),
= Soit en respectant un recul d’au moins 5 metregggport a I'alignement actuel
ou futur de la voie d’acces (publique ou privée).

3) Par rapport a I'alignement de la voie d’acces lijgule ou privée) du terrain, les piscines
doivent étre implantées en observant une margealgement d’au moins :
= 2.50 metres pour les piscines naturelles (traiténdenl’eau avec des plantes
filtrantes,...)
= 4 metres pour les autres cas,

4) Les extensions sont autorisées avec une implantatéentique a I'existant dans le cas ou le
batiment existant est implanté a une distanceimfés a 5 métres.

5) Les constructions et installations nécessaires smuxices publics ou d’'intérét collectif
doivent étre implantés soit a I'alignement actuelfotur de la voie d’acces (publique ou
privée), soit en respectant un recul d’au moin® Ovbpar rapport a I'alignement actuel ou
futur de la voie d’acces (publique ou privée).
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ARTICLE UD 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

1) Les constructions doivent étre implantées solireite(s) séparative(s) de propriété, soit en
observant une marge de reculement par rapport kntiéss. Dans le cas d’'implantation(s) en
limite(s) séparative(s), les facades et pignonsrgebligatoirement aveugles.

2) En cas de marge de reculement, celle-ci doitd&terminée de la fagon suivante :

= Si la construction ne présente face a la limiteass#tive de propriété qu’'une
facade aveugle, la distance comptée horizontaleerdng tout point du batiment
et la limite séparative doit étre au moins égala anoitié de la hauteur de la
construction mesurée a I'égout du toit ou a l'a&met(H/2) sans pouvoir étre
inférieure a 2,50 métres,

= Si la construction présente une ou plusieurs béésant face a la limite
séparative, la marge minimale a observer est detBem

3) L’extension d’'une habitation qui ne respecte paségles énoncées ci-dessus est autorisée
si elle observe la méme marge de reculement gleediebatiment existant (figure 1).

4) Les piscines doivent étre implantées en obsew@imarge de reculement d’au moins :
= 2.50 meétres par rapport aux limites séparativesr pes piscines naturelles
(traitement de I'eau avec des plantes filtrantes,...)
= 4 metres par rapport aux limites séparatives pEgialitres cas.

5) Les annexes a I'habitation (piscines exclues)e@tiétre implantées :
* Soit en limite(s) séparative(s) de propriété
* Soit en observant une marge de reculement d’ausipfd metres.

6) Les constructions et installations nécessaires smuxices publics ou d’'intérét collectif
doivent étre implantés soit en limite séparativepdmpriété, soit en respectant une marge de
reculement d’au moins 0,50 m.

Figure 1

/ [~ Zone potentiellement

constructible

Construction
principale

.

| Voie d'acces
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ARTICLE UD 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1) La construction de plusieurs batiments contigusise méme propriété est autorisée.

2) La construction de plusieurs batiments non costir une méme propriété est autorisée a
condition que la distance, comptée horizontalemstparant deux batiments soit au moins
égale a:
= 8 metres dans le cas ou les facades ou parties;ddds se faisant face comportent au
moins une baie.
= 4 metres dans le cas de facades aveugles, de $quadentant des jours de souffrance
ou en cas d’annexe.

3) Les regles du présent article ne s’appliguent @as constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét cifilei aux annexes de moins de 10 meétres
carrés.

ARTICLE UD 9 : EMPRISE AU SOL

1) Le coefficient d’emprise au sol autorisé est d®0,

2) les regles du présent article ne s’appliquent pas
e Aux constructions et installations nécessaires aawrvices publics ou d'intérét
collectif,
* Alareconstruction a égalité de shon, d'un batinugtruit ou démoli depuis moins de
dix ans,

ARTICLE UD 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1) La hauteur totale des constructions mesurée a garterrain naturel initial de la propriété
ne doit pas excéder 16 metres au faitage ou at&er.
Toutefois :
* Lorsque la construction ne comprend qu’un seulrug@, cette hauteur de doit pas
exceéder 7 metres a I'égout du toit et 11 m audaitau I'acrotere,
* La hauteur des annexes mesurée a partir du tevaaimel initial de la propriété, hors
affouillement ou exhaussement, ne doit pas exc&&er metres au faitage ou a
l'acrotére.

Lorsque le sol naturel est en pente, la hautese@in compte se mesure au milieu des facades
des batiments de longueur inférieure a 30 metremuauilieu de sections égales entre elles et

au plus égales a 30 metres dont on aura divisa¢asles de longueur supérieure a 30 metres
(voir annexes).

2) Le niveau bas des rez-de-chaussée des construct®doit pas étre surélevé de plus de
0,60 m au-dessus du sol naturel.

3) Les regles du présent article ne s’appliquent paslas constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét ctiflle
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ARTICLE UD 11 : ASPECT EXTERIEUR

1) Principe général

L’aspect esthétique des constructions nouvelles gire les adjonctions ou modifications de
constructions existantes doivent étre étudiés deiare a assurer leur parfaite intégration
dans le paysage naturel ou urbain. Les annexegmoétre en harmonie de matériaux et de
teinte avec la construction principale. Les ansagalisées en bois naturel sont autorisées.
Les dispositions relatives aux toitures et aux pam@s extérieurs pourront ne pas appliquer
dans le cadre d’architecture contemporaine ou diadjon a une construction existante.

2) Eléments répertoriés au titre de l'article L 1231,7
Tous les travaux de transformation ou d’extensian datiment répertorié au titre de I'article
L 123-1,7 ne doivent pas dénaturer le caracténegi® de chacun de ces éléments.
Dans le cas de transformation en facade de ce éxdtie projet doit notamment respecter les
caractéristiques suivantes :

= L’organisation et la forme générale des volumesshat

= |aforme et la pente des toitures ;

= La proportion et le rythme des ouvertures et dearhes ;

* Les éléements de modénature ;

= La nature, la couleur et I'appareillage des matéria

3) Toitures

Les combles et toitures doivent présenter une siitgobe volume et une unité de conception.
L’éclairement éventuel des combles doit étre asgardéles ouvertures en lucarnes ou par des
chassis de toit dont la somme des largeurs nepdsiexcéder la moitié de la longueur de la
toiture.
Les parties de constructions édifiées en supetsteisur les terrasses, telles que cheminées,
machineries d’'ascenseurs, de réfrigération, sodiessecours doivent s'intégrer dans la
composition architecturale de la construction.
Les toitures terrasses étanchées doivent étreuev@&'une protection lourde (dalles, bois,
gravillons...) ou doivent étre végétalisées.
Les équipements nécessaires a I'exploitation degy@s renouvelables, notamment capteurs
solaires, etc.... doivent :

= Dans le cas de toitures a pentes, étre intégrésldgqente

= Dans le cas de toiture terrasse étre implantés aveecul de 1,5 métre du bord de la

toiture.

Les toitures en pente de type « Mansart » doivamcsire dans un arc de cercle d’'un rayon
de 4 métres mesuré a partir du nu de la facade é thauteur de I'égout du projet (voir
annexes). Le terrasson doit comporter une pentgmaim de 10%.

4) Parements extérieurs

Les matériaux employés doivent étre de méme typaéehe aspect que l'existant, excepté
pour les annexes a I'habitation et les vérandasmploi & nu de matériaux destinés a étre
recouverts (carreaux de platre, briques creusegaina, etc...) est interdit.

Les couleurs des matériaux de parement et desupssnextérieures doivent s’harmoniser
entre elles et ne pas porter atteinte au caradésites ou paysages naturels ou urbains.

Les imitations de matériaux telles que faux bo#jsées briques ou fausses pierres sont
interdites.

Les traitements végétalisés de facade(s) sontisésor

Réglement du Plan Local d’'Urbanisme — Approuvé par le Conseil Municipal du 22/03/10 50



Commune de COMBS-LA-VILLE

5) Clétures

Tant en bordure des voies gu’entre les propriéeés;lotures doivent étre congues de maniere
a assurer leur parfaite intégration dans le paysageel ou urbain. Les clétures doivent étre
implantées a I'alignement sur rue.

Leur hauteur totale est limitée a 2 metres.

Les haies dites « naturelles » sont a privilégir qapport aux haies « exotiques » (thuyas,
laurelles...). Il s’agit de haies composées d’esselumales et variées.

Les clbtures a I'alignement de la voie doivent émeposeées :
= soit de magonneries enduites, parement de briqueentiere,
= soit de murets surmontés d'un barreaudage en baignétal, en PVC ou autres
matériaux recyclés (a base de sciures de boisxeanme...),
= soit de murets surmontés d’un grillage doublé d'aie.

En bordure des espaces et talus paysagés communs :

Les clbétures sont obligatoires et doivent avoir Umaeiteur maximum de 2 meétres. Elles
doivent étre réalisées en grillage doublé d’'une kaiaturelle ».

Ces dispositions ne s’appliqguent pas dans le camauatien en partie de mur de pierre
existant.

L’emploi a nu de matériaux destinés a étre recasv@arreaux de platre, briques creuses,
parpaing, etc...) est interdit.

Les coffrets des concessionnaires et les boitesleitres devront étre intégrés aux murs,
murets et piliers des clotures.

L’emploi de plaques de béton préfabriqué est inter bordure du domaine public.

4) Dispositions particulieres

Les antennes paraboliques doivent étre implantééslié sorte qu’elles ne soient pas visibles
depuis I'espace public.
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ARTICLE UD 12 : STATIONNEMENT

1) Principes

Le stationnement des véhicules automobiles correlpud aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors de lapoidique. A cet effet, il doit étre réalisé sur le
terrain propre a I'opération les aires de statiomsgt dont les normes sont définies ci-apres.
La marge de recul de 5 metres permettra le statiment de véhicules et toutes les
conditions d’accessibilité et de clétures devrdre prises en compte a cet effet.
Dans le cas ou les places de stationnement liBegéation ne peuvent pas étre réalisées sur
le terrain d’assiette le pétitionnaire a la podéde les réaliser dans un rayon de 300 metres
autour de I'opération.
Les rampes d’acces aux aires de stationnementinentigas entrainer de modification dans
le niveau du trottoir.
Chaque emplacement doit répondre aux caractérstiounimales suivantes :
= Longueur =5,00 m
= Largeur =2,50m
= Dégagement = 6,00 m
Calcul du nombre d’emplacements :
= |e total obtenu en application des ratios indiqciésprés sera toujours arrondi au
nombre entier supérieur,
»= |e nombre de places correspondant a toute traneh@ahcher hors ceuvre nette
commenceée est da.

2) Nombre d’emplacements

2.1) Constructions a usage d’habitation :
Il doit étre créé au minimum 2 places de statiorer@npar logement, dont une au moins doit
étre couverte.
Dans les ensembles comportant au moins 10 logements
= |l devra étre réalisé un nombre d’emplacements Iéupgntaires au moins égal a
0,2 par logement afin de satisfaire a I'accueil #isiteurs. Ces emplacements
seront banalisés sans pouvoir étre affectés a ageusprivatif. 50 % de ces
emplacements doivent étre réalisés dans le voldti®b couvert.
= En outre des locaux pour le garage des vélos ptmde stationnement d’au
moins 1 vélo par logement doivent étre créés. divaht étre situés en rez de
chaussée et accessibles depuis I'espace public.

2.2) Constructions a usageertiaire, de service, artisanal ou commercial :

Il doit étre créé au minimum 2,5 places de stagoment par tranche de 100 m2 de plancher
hors ceuvre nette.

En outre des locaux couverts pour le garage des vaétcessibles permettant le stationnement
d’au moins 1 vélo pour 100 m2 doivent étre créésdadivent étre situés en rez de chausseée et
accessibles depuis I'espace public.

2.3) Etablissements sociaux ou culturets

Il doit étre créé au minimum 1 place de stationngnpar tranche de 30 m2 de plancher hors
ceuvre nette. En outre des locaux sécurisés pgardge des vélos, accessibles depuis la voie
de desserte, permettant le stationnement d’ausviouglo pour 100 m2 doivent étre crées.
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2.4) Cas particuliers
La regle applicable aux constructions ou établigsgm non prévus ci-dessus est celle a
laguelle ces établissements sont le plus directeassmmilables.

Les regles du présent article ne s’appliquent pas @nstructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE UD 13: ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

5) Obligations de planter
Les plantations existantes doivent étre maintenoesremplacées par des plantations
équivalentes d’especes indigenes.
Les espaces minéralisés ne peuvent excéder 50&spases libres.
Les espaces libres non batis et non occupés pairéssde stationnement, les allées piétonnes
ou les allées automobiles seront obligatoiremeantges a raison de 2 arbres au moins par
tranche de 100m2.
Les espaces veégétalisés (S) doivent couvrir au @46 de la surface de 'unité fonciere et
au moins 50% en pleine terre (Spt).
En sus des obligations en matiere de plantatiorbda ci-dessus indiquées, les aires de
stationnement en surface comporteront au minimugrbte par tranche de 2 places de
stationnement.
Calcul du nombre d’arbres a planter :
= Le nombre d’arbres correspondant a toute tranche« darface non batie »
commencée est du,
= Le nombre d'arbres correspondant a toute tranchelalees de stationnement
commenceée est du.
Toutefois pour le calcul des espaces végeétalisgs diferentes surfaces peuvent étre
comptabilisées :
* Pleine terre (épaisseur d’au moins 2.50 metres alee){Spt) coefficient de
pondération = 1
» Toiture ou terrasse végétalisée (Stv) coefficienpdndération = 0.4
* Mur végétalisé (Smv) : coefficient de pondératiod.2
La surface totale des espaces Vvégétalisés (S) retexp par la formule:
S=(Sptx1)+(Stvx0.4)+(Smvx0.2)

Les aménagements de voirie intégrant un engazonrieneepourront étre pris en compte
dans le calcul des espaces végétalises.

2) Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au plan somisaux dispositions de I'article L 130-1
du code de l'urbanisme.

3) Parcs et jardins

Les terrains couverts par la trame « parcs etnardifigurant au plan sont inconstructibles
afin de conserver leur vocation. Toutefois, lesstauttions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif y sont aigées dans la mesure ou il s’agit
d’aménagements légers.
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SECTION Ill - POSSIBILITES MAXIMALES D’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UD 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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PLAN LOCAL D'URBANISME
DE COMBS LA VILLE
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TITRE I
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
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CHAPITRE | - zoNE UE

Caractere et vocation de la zone

Il s’agit d'une zone de densité moyenne a vocaiitimabitat, notamment sous forme
d’opérations groupées et dans laquelle il existeioretiere dont le caractére paysager doit
étre renforceé.
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SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

ARTICLE UE 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdits :

» Les batiments a usage d’activités industrielles,

= Les constructions a usage d’entrep6t,

= Les batiments a usage tertiaire, de service, aglisau commercial,

= L'ouverture de terrains de camping ou de caravariegparc résidentiel de loisirs,
ainsi que les habitations légeres de loisir,

= Le stationnement des caravanes isolées au sengddude I'Urbanisme,

= Le stockage d’ordures ménageres, résidus urbaindg¢ohets de matériaux soumis a
autorisation au titre des installations classées,

= L'ouverture et I'exploitation de carriéres, lesafillements et les exhaussements du
sol naturel, qui nécessitent une autorisation ag de Code de I'Urbanisme, et qui ne
sont pas liés a des travaux d’'aménagement ou dsraotion,

= Les dépbts de ferraille, de matériaux combustibtdgles ou liquides, les entreprises
de stockage ou de cassage de véhicules ou de axtéle récupération

ARTICLEUE 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1 - Sont admises sous réserve des conditions fixéeapres, les occupations et utilisations
du sol suivantes :
= La reconstruction a l'identique d'un batiment détou démoli depuis moins de dix
ans est autorisée, nonobstant les regles applgcalales la zone, jusqu'a obtenir une
surface nette de plancher équivalente a celle itktru
= La construction, 'aménagement et I'extension destallations Classées pour la
Protection de I'Environnement (telles que définies application du Code de
'environnement), si elles sont compatibles aveedeation de la zone et sous réserve
gue les nuisances et dangers puissent étre prédeniagon satisfaisante eu égard a
I'environnement actuel ou prévu de la zone ou sliegplantent.
= La construction, 'aménagement et I'extension desstructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét ctflle

2 — Conditions générales :

Tous travaux ayant pour effet de détruire un élérderpaysage repéré au titre de l'article L
123-1,7 et non soumis a un régime d’autorisationed faire I'objet d’une autorisation au
titre du Code de I'Urbanisme.

Les constructions a usage d’habitation situéesmeetieur des zones de protection phonique
délimitées sur le plan de zonage sont soumisesd@positions des arrétés préfectoraux
relatifs au classement des infrastructures de pats terrestres et a l'isolement acoustique
des batiments d’habitation dans les secteurs afqur le bruit.
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SECTION II - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE 3 : ACCES ET VOIRIE

1) Principe général :

Pour étre constructible un terrain doit avoir acéesine voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d’'un accés aiun passage aménagé sur les fonds
voisins, éventuellement obtenu par I'application Barticle 682 du code civil, et
suffisamment dimensionné pour les usages suscdédeg constructions et installations
desservies et pour les manceuvres des veéhiculegaleité, de secours, de livraison, de
service, et d’enlevements des déchets.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de defte que les véhicules puissent
aisément faire demi-tour, et étre suffisamment dsi@nnée pour les usages suscités par les
constructions et installations desservies et pesimhanceuvres des véhicules de sécurité, de
secours, de livraison, de service, et d’enlevemaessdéchets.

2) Acceés et passages aménages :

lls devront présenter les caractéristiques suigante
* En cas de desserte de 1 a 2 logements, 'a@é&a @grésenter une largeur minimum de
3.50 metres,
e En cas de desserte de 3 a 5 logements au maximamoir:au moins 5,50 m de largeur
d’emprise, comprenant un trottoir d’'une largeurimum de 1.50 metres,
* En cas de desserte de plus de 5 logements avomoas 6, 50 m de largeur d’emprise
comprenant un trottoir d’'une largeur minimum d’1r&0

3) Voies a créer.

Conformément au Code de l'urbanisme, les terraimisedt étre desservis par des voies
publigues ou privées répondant a l'importance kt destination de la construction ou de
I'ensemble des constructions qui y sont édifieedant I'édification est demandée.

A cet effet :
e Aucune voie automobile nouvelle ne peut avoir um@rise inférieure a 6,50 métres,
* Leurs caractéristiques doivent permettre de satséax regles minimales de desserte,
de défense contre l'incendie, de protection cidieramassage des ordures ménageres
et des objets encombrants.
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ARTICLE UE 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Rappel : Les dispositions de l'article L.111-4 du Code ddribanisme restent applicables.

1) Eau potable
L’alimentation en eau potable des constructions éitve assurée par un branchement sur le
réseau public.

2) Assainissement

a) - Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doiteétaccordée obligatoirement au réseau
collectif d’assainissement séparatif en respecesicaracteristiques.

Toutefois, en I'absence d’'un tel réseau ou en Gagpdssibilité technique de branchement a

ce réseau, toutes les eaux et matiéres usées tidétrendirigées par des canalisations

souterraines sur des dispositifs de traitement'é@taduation conformes aux exigences des
textes réglementaires. Ces dispositifs devront@&rgus de maniere a pouvoir étre branchés
sur le réseau collectif dés sa réalisation.

Tout déversement d’eaux usées autres que domestigms les réseaux publics doit se faire
dans les conditions prévues par le Code de la Sarikque. L'évacuation d’eaux usées non

traitées dans les rivieres, fossés ou réseauxjgauviales est interdite.

c) - Eaux pluviales
Les eaux pluviales doivent faire I'objet d’'une Itrfition a la parcelle ou d’'un projet alternatif

d’ensemble regroupant plusieurs parcelles (ce digpdoit étre intégré au volet paysager du
futur projet de construction). Toutefois, s’il edémontré que les caractéristiques de
'environnement du projet ne permettent pas la nege place de ce dispositif, les

aménagements sur le terrain doivent étre tels gy@drantissent I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau public recueillant lex gduviales.

Les eaux pluviales susceptibles d’étre souilléesdea molécules d’hydrocarbure ou autres
molécules chimiques devront obligatoirement subiprétraitement de préférence alternatif
avant rejet dans le réseau d’eaux pluviales.

En aucun cas, les eaux pluviales ne pourront éverdées dans les eaux usées.

3) Electricité et télécommunication

Pour toute construction nouvelle, les réseaux idpEts et de communications électroniques
a tres haut débit en fibre optique desservant cleades constructions seront aménages en
souterrain. Dans tous les cas, le raccordementbéBsents aux réseaux sera réalisé en
souterrain jusqu’en limite du domaine public.

4) L’évacuation des déchets ménagers

Une construction ou installation nouvelle dédiée #mgements collectifs, aux opérations
groupées, aux programmes d’activités tertiairessateice, artisanales ou commerciales doit
étre équipée de lieux de stockage des déchets emdnetgdes déchets industriels banals ; ces
lieux doivent étre adaptés au tri sélectif des déckt conformes aux normes édictées par le
réglement du service de I'hygiéne et de la sardéalte a répondre aux besoins spécifiques
des constructions et installations. Les abris sarouverts et fermeés.

ARTICLE UE 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non réglementé.
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ARTICLE UE 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES.

1) Les constructions doivent étre implantées en obasérun recul minimal de 20 metres a
partir de I'axe de la voie du chéne (RD48).

2) Les constructions a usage d’annexes a I'habitatawvent étre implantées :
= Soit a I'alignement actuel ou futur de la voie d¢'@s (publique ou privée),
= Soit avec un recul compris entre 0,50 et 1 m papoe a I'alignement actuel ou
futur de la voie d’acces (publique ou privée),
= Soit en respectant un recul d’au moins 5 metresgmport a I'alignement actuel
ou futur de la voie d’acces (publique ou privée).

3) Par rapport a I'alignement de la voie d’acceés iouigl ou privée du terrain, les piscines
doivent étre implantées en observant une margealgement d’au moins :
= 2.50 metres pour les piscines naturelles (traiténdenl’eau avec des plantes
filtrantes,...)
= 4 métres pour les autres cas.

4) Les extensions sont autorisées avec une implantaténtique a I'existant.

5) Les constructions et installations nécessaires sauxices publics ou d’'intérét collectif
doivent étre implantés soit a I'alignement actuelfotur de la voie d’acces (publique ou
privée), soit en respectant un recul d’au moin® Ovbpar rapport a I'alignement actuel ou
futur de la voie d’acces (publique ou privée).

ARTICLE UE 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1) Les constructions doivent étre implantées soiiraitd(s) séparative(s) de propriéte, soit en
observant une marge de reculement par rapport bntiéss. Dans le cas d’'une implantation
en limite(s) séparative(s), les facades et pigsensnt obligatoirement aveugles.

2) En cas de marge de reculement, celle-ci doitd&terminée de la fagon suivante :

» Si la construction ne présente face a la limiteasgtjve de propriété qu’'une facade
aveugle, la distance comptée horizontalement eatrepoint du batiment et la limite
séparative doit étre au moins égale a la moiti& deuteur de la construction mesurée
a I'’égout du toit (H/2) sans pouvoir étre infériedr 2,50 metres

= Sila construction présente une ou plusieurs Haisant face a la limite séparative, la
marge minimale a observer est de 4 métres

3) L’extension d’'une habitation qui ne respecte paségles énoncées ci-dessus est autorisée
si elle observe la méme marge de reculement gleediebatiment existant (figure 1).

4) Les piscines doivent étre implantées en observamimarge de reculement d’au moins :
= 2.50 metres par rapport aux limites séparatives [&s piscines naturelles (traitement
de I'eau avec des plantes filtrantes,...)
= 4 metres par rapport aux limites séparatives pEgialitres cas
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5) Les annexes a I'habitation (piscines exclues) ddigere implantées :
= Soit en limite(s) séparative(s) de propriété
= Soit en observant une marge de reculement d’aus1ips0 metres

6) Les constructions et installations nécessaires sauvices publics ou d’intérét collectif
doivent étre implantés soit en limite séparativepd®priété, soit en respectant une marge de
reculement d’au moins 0,50 m.

Figure 1

/ /A — Zone potentiellement

constructible

Construction
principale

.

| Voie d'accés

ARTICLE UE 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1) La construction de plusieurs batiments contigususerméme propriété est autorisée.

2) La construction de plusieurs batiments non contggusune méme propriété est autorisée a
condition que la distance, comptée horizontalemsiparant deux batiments soit au moins
€gale a:
= 8 meétres dans le cas ou les facades ou partiexzddds se faisant face comportent au
moins une baie.
» 4 métres dans le cas de fagades aveugles ou dianagxe.

3) Les regles du présent article ne s’appliguent @as constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét cifileni aux annexes de moins de 10 meétres
carrés.

ARTICLE UE 9 : EMPRISE AU SOL

1) Le coefficient d’emprise au sol autorisé est @90,

2) les regles du présent article ne s’appliquent pas
» Aux constructions et installations nécessairessauxices publics ou d’intérét collectif
* A lareconstruction a égalité de shon, d’'un batintgtruit ou démoli depuis moins de
dix ans.
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ARTICLE UE 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1) Pour les logements implantés le long de la ruehdme (RD48) :
= La hauteur des constructions mesurée a partirrdainenaturel initial de la propriété,
hors affouillement ou exhaussement, ne doit excddemetres au faitage ou a
I'acrotéres sans que la hauteur a I'égout du ®pusse excéder 8,50 metres.
= Le nombre d’étages est limité a R+2.

2) Pour les autres logements, la hauteur totale destrtictions mesurée a partir du terrain
naturel initial de la propriété, hors affouillememt exhaussement, ne doit pas excéder 7
metres a I'égout du toit et 11 métres au faitage bacrotere,

Lorsque le sol naturel est en pente, la hautese@in compte se mesure au milieu des facades
des batiments de longueur inférieure a 30 metremuauilieu de sections égales entre elles et

au plus égales a 30 metres dont on aura divisa¢asles de longueur supérieure a 30 métres
(voir annexes).

3) La hauteur des annexes mesurée a partir du temedimrel initial de la propriété, hors
affouillement ou exhaussement, ne doit pas exc&&ermetres au faitage ou a l'acrotéere.

4) Le niveau bas des rez-de-chaussée des constsuctodoit pas étre surélevé de plus de
0,60 m au-dessus du sol naturel.

5) Les regles du présent article ne s’appliquent paslas constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét cflle

ARTICLE UE 11 : ASPECT EXTERIEUR

1)_Principe général

L’aspect esthétique des constructions nouvelles gune les adjonctions ou modifications de
constructions existantes doivent étre étudiés deiére& a assurer leur parfaite intégration
dans le paysage naturel ou urbain. Les annexegmtodtre en harmonie de matériaux et de
teinte avec la construction principale. Les ansexalisées en bois naturel sont autorisées.
Les dispositions relatives aux toitures et aux ipa@rm@s extérieurs pourront ne pas appliquer
dans le cadre d’architecture contemporaine ou diadijon a une construction existante.

2) Eléments répertoriés au titre de l'article L 1231.7
Tous les travaux de transformation ou d’extensian 8atiment répertorié au titre de l'article
L 123-1,7 ne doivent pas dénaturer le caracténegih@ de chacun de ces éléments.
Dans le cas de transformation en facade de ce &sitje projet doit notamment respecter les
caractéristiques suivantes :

= L’organisation et la forme générale des volumegshat

= |a forme et la pente des toitures ;

= La proportion et le rythme des ouvertures et dearhes ;

= Les éléments de modénature ;

= La nature, la couleur et I'appareillage des matéria
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3) Toitures

Les combles et toitures doivent présenter une siitgobe volume et une unité de conception.
L’éclairement éventuel des combles doit étre asgardles ouvertures en lucarnes ou par des
chassis de toit dont la somme des largeurs nepdsiexcéder la moitié de la longueur de la
toiture.
Les toitures a pente(s), sauf dans le cas des dasagt des annexes a I’habitation, doivent
étre recouvertes de zinc ou de matériaux ayamd@set la couleur de la tuile vieillie ou de
l'ardoise.
Les parties de constructions édifiées en supetateisur les terrasses, telles que cheminées,
machineries d’ascenseurs, de réfrigération, sodiessecours doivent s’intégrer dans la
composition architecturale de la construction.
Les toitures terrasses étanchées doivent étreuey@’'une protection lourde (dalles, bois,
gravillons...) ou doivent étre végétalisées.
Les équipements nécessaires a I'exploitation degy@s renouvelables, notamment capteurs
solaires, etc.... doivent :

= Dans le cas de toitures a pentes, étre intégrésldaente

= Dans le cas de toiture terrasse étre implantés @veecul de 1,5 métre du bord de la

toiture.

Les toitures en pente de type « Mansart » doivamcsire dans un arc de cercle d’'un rayon
de 4 metres mesuré a partir du nu de la facade ¢4 thauteur de I'égout du projet (voir
annexes). Le terrasson doit comporter une pentemaim de 10%.

4) Parements extérieurs

Les matériaux employés doivent étre de méme typaéehe aspect que l'existant, excepté
pour les annexes a I'habitation et les vérandasmploi & nu de matériaux destinés a étre
recouverts (carreaux de platre, briques creusegaipa, etc...) est interdit.

Les couleurs des matériaux de parement et desupssnextérieures doivent s’harmoniser
entre elles et ne pas porter atteinte au caradésites ou paysages naturels ou urbains.

Les imitations de matériaux telles que faux bo#jsées briques ou fausses pierres sont
interdites. Les traitements végétalisés de facade(d autorisés.

5) Clbétures

Tant en bordure des voies gu’entre les propriéeés;lotures doivent étre congues de maniere
a assurer leur parfaite intégration dans le paysageel ou urbain. Les clétures doivent étre
implantées a I'alignement sur rue.
Leur hauteur totale est limitée a 2 metres.
Les clétures a I'alignement de la voie doivent émeposeées :

= soit de magonneries enduites, parement de brigueecaliere,

= soit de murets surmontés d’'un barreaudage en baignétal, en PVC ou autres

matériaux recyclés (a base de sciures de boisxpanme...),

= soit de murets surmontés d’un grillage doublé d'oaie.
L’emploi a nu de matériaux destinés a étre recasv@arreaux de platre, briques creuses,
parpaing, etc...) est interdit.
Les coffrets des concessionnaires et les boitesleitres devront étre intégrés aux murs,
murets et piliers des clGtures.
L’emploi de plaques de béton préfabriqué est inter bordure du domaine public.

6) Dispositions particulieres
Les antennes paraboliques doivent étre implantédslié sorte qu’elles ne soient pas visibles
depuis I'espace public.

Réglement du Plan Local d’'Urbanisme — Approuvé par le Conseil Municipal du 22/03/10 62



Commune de COMBS-LA-VILLE

ARTICLE UE 12 : STATIONNEMENT

1) Principes

Le stationnement des véhicules automobiles correlpud aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors de lapoidique. A cet effet, il doit étre réalisé sur le
terrain propre a I'opération les aires de statiomsgt dont les normes sont définies ci-apres.
Dans le cas ou les places de stationnement liBegéation ne peuvent pas étre réalisées sur
le terrain d’assiette le pétitionnaire a la podéde les réaliser dans un rayon de 300 metres
autour de I'opération.
Les rampes d’acces aux aires de stationnementinentigas entrainer de modification dans
le niveau du trottoir.
Chaque emplacement doit répondre aux caractérsiounimales suivantes :
= Longueur =5,00 m
= Largeur =2,50m
= Dégagement = 6,00 m
Calcul du nombre d’emplacements :
= |e total obtenu en application des ratios indiqciésprés sera toujours arrondi au
nombre entier supérieur,
= |e nombre de places correspondant a toute traneh@ahcher hors ceuvre nette
commenceée est da.

2) Nombre d’emplacements

2.1) Constructions a usage d’habitation :
Il doit étre créé au minimum 2 places de statiorer@npar logement, dont une au moins doit
étre couverte.
Dans les ensembles comportant au moins 10 logements
= |l devra étre réalisé un nombre d’emplacements Iéupgntaires au moins égal a
0,2 par logement afin de satisfaire a I'accueil #isiteurs. Ces emplacements
seront banalisés sans pouvoir étre affectés a ageusprivatif. 50 % de ces
emplacements doivent étre réalisés dans le voldti®b couvert.
= En outre des locaux pour le garage des vélos ptmmde stationnement d’au
moins 1 vélo par logement doivent étre créés. divaht étre situés en rez de
chaussée et accessibles depuis I'espace public.

2.2) Cas particuliers
La regle applicable aux constructions ou établigsgam non prévus ci-dessus est celle a
laquelle ces établissements sont le plus directeassmmilables.

Les régles du présent article ne s’appliquent pas équipements publics, batiments et
ouvrages technigues nécessaires au fonctionnerasrsedvices publics.
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ARTICLE UE 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

1) Obligations de planter

Les plantations existantes doivent étre maintenoi@sremplacées par des plantations
eéquivalentes d’especes indigenes.
Les espaces minéralisés ne peuvent excéder 50&spases libres.
Les espaces libres non batis et non occupés pairéssde stationnement, les allées piétonnes
ou les allées automobiles seront obligatoiremeantpkes a raison de 2 arbres au moins par
tranche de 100m2.
Les espaces végétalisés (S) doivent couvrir au @08 de la surface de 'unité fonciére et
au moins 50 % de ces espaces seront en pleieq Sat).
En sus des obligations en matiere de plantatiorbdia ci-dessus indiquées, les aires de
stationnement en surface comporteront au minimurbte par tranche de 5 places de
stationnement.
Calcul du nombre d’arbres a planter :
= Le nombre d'arbres correspondant a toute tranche« darface non batie »
commenceée est du,
» Le nombre d’arbres correspondant a toute tranchelaiees de stationnement
commenceée est du.
Toutefois pour le calcul des espaces végétalisgs différentes surfaces peuvent étre
comptabilisées :
* Pleine terre (épaisseur d'au moins 2.50 metres alee){Spt) coefficient de
pondération = 1
» Toiture ou terrasse végeétalisée (Stv) coefficienpdndération = 0.4
* Mur végeétalisé (Smv) : coefficient de pondératiod.2
La surface totale des espaces Vvégétalisés (S) retexp par la formule:
S=(Sptx1)+(Stvx0.4)+(Smvx0.2)
Les places de stationnement extérieures doiverigaibirement étre traitées en surface
perméable (type « evergreen » ou autre procédé...).
Les aménagements de voirie intégrant un engazonriemeepourront étre pris en compte
dans le calcul des espaces végétalises.

2) Parcs et jardins

Les terrains couverts par la trame « parcs etnardifigurant au plan sont inconstructibles
afin de conserver leur vocation. Toutefois, lesstauttions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif y sont aigées dans la mesure ou il s’agit
d’aménagements |égers (équipements nécessairgnetiece...).
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SECTION Ill - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Dans la zone UE, le coefficient d’occupation dds set fixé a 0,40.

Les regles du présent article ne s’appliquent pascanstructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif
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PLAN LOCAL D’'URBANISME
DE COMBS LA VILLE
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TITRE I
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
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CHAPITRE | - zoNE UF

Caractere et vocation de la zone

Il s’agit d’'une zone de densité moyenne, a vocatlominante d’habitat notamment sous
forme d’opérations groupées et d’activités.

Dans cette zone il existe une ancienne ferme lajdal ferme des Copeaux, qui marque
fortement le paysage d’entrée de ville et gu’ilvcamt de préserver et de mettre en valeur.
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SECTION I - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

ARTICLE UF 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdits :

= Les constructions a usage principal d’entrep6t

= L'ouverture de terrains de camping ou de caravariegparc résidentiel de loisirs,
ainsi que les habitations légéres de loisir

= Le stationnement des caravanes isolées au sengddude I'Urbanisme

= Le stockage d’ordures ménageres, résidus urbaindg¢ohets de matériaux soumis a
autorisation au titre des installations classées

= L’ouverture et I'exploitation de carriéres, lesafillements et les exhaussements du
sol naturel, qui nécessitent une autorisation as de Code de I'Urbanisme, et qui ne
sont pas liés a des travaux d’'aménagement ou draotion

= Les dépbts de ferraille, de matériaux combustibtdgles ou liquides, les entreprises
de stockage ou de cassage de véhicules ou de axtéle récupération

ARTICLEUF 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1 - Sont admises sous réserve des conditions fixéeapres, les occupations et utilisations
du sol suivantes :
= La reconstruction a l'identique d'un batiment détou démoli depuis moins de dix
ans est autorisée, nonobstant les regles applgalales la zone, jusqu'a obtenir une
surface nette de plancher équivalente a celle ititru
= La construction, 'aménagement et I'extension désinfents a usage tertiaire, de
service, artisanal, commercial ou industriel etlel&rs annexes a condition qu’ils
n’entrainent pas de nuisances pour le voisinage.
= La construction, 'aménagement et I'extension destallations Classées pour la
Protection de I'Environnement (telles que définies application du Code de
'environnement), si elles sont compatibles aveedeation de la zone et sous réserve
gue les nuisances et dangers puissent étre prédeniagon satisfaisante eu égard a
I'environnement actuel ou prévu de la zone ou sllegplantent.
= La construction, 'aménagement et I'extension desstructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét ctiflle

2 — Conditions générales :

Tous travaux ayant pour effet de détruire un élénderpaysage repéré au titre de l'article L
123-1,7 et non soumis a un régime d’autorisatioives faire 'objet d’une autorisation au
titre du Code de I'Urbanisme.

Les constructions a usage d’habitation situéemeétieur des zones de protection phonique
délimitées sur le plan de zonage sont soumisesd@positions des arrétés préfectoraux
relatifs au classement des infrastructures de pats terrestres et a l'isolement acoustique
des batiments d’habitation dans les secteurs afqwr le bruit.
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SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UF 3 : ACCES ET VOIRIE

1) Principe général :

Pour étre constructible un terrain doit avoir acéésine voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d’'un acceés diun passage ameénagé sur les fonds
voisins, éventuellement obtenu par l'application Harticle 682 du code civil, et
suffisamment dimensionné pour les usages suscdéseg constructions et installations
desservies et pour les manceuvres des véhiculegaleité, de secours, de livraison, de
service, et d’enlevements des déchets.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de defte que les véhicules puissent
aisément faire demi-tour, et étre suffisamment dsrennée pour les usages suscités par les
constructions et installations desservies et pesimhanceuvres des véhicules de sécurité, de
secours, de livraison, de service, et d’enlevemaessdéchets.

2) Acces et passages aménages :

lls devront présenter les caractéristiques suigante

* En cas de desserte de 1 a 2 logements, I'acea gedsenter une largeur minimum de
3.50 metres,

* En cas de desserte de 3 a 5 logements au maximauoir:au moins 5,50 m de largeur
d’emprise, comprenant un trottoir d’'une largeurimum de 1.50 metres,

* En cas de desserte de plus de 5 logements aveoiroams 6, 50 m de largeur d’emprise
comprenant un trottoir d’'une largeur minimum d'1/&0

* Un seul acces est autorisé par une unité fondieueefois lorsque la largeur sur la voie de
cette unité est égale ou supérieure a 30 metreseaond acces pourra étre autorisé.

3) Voies a créer.

Conformément au Code de l'urbanisme, les terraimisedt étre desservis par des voies
publigues ou privées répondant a l'importance kt destination de la construction ou de
I'ensemble des constructions qui y sont édifieedant I'édification est demandée.

A cet effet :
e Aucune voie automobile nouvelle ne peut avoir um@rise inférieure a 6,50 métres,
* Leurs caractéristiques doivent permettre de satséax regles minimales de desserte,
de défense contre l'incendie, de protection cidieramassage des ordures ménageres
et des objets encombrants.
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ARTICLE UF 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Rappel :
Les dispositions de l'article L.111-4 du Code dé¢rBanisme restent applicables.

1) Eau potable
L’alimentation en eau potable des constructions éwe assurée par un branchement sur le
réseau public.

2) Assainissement

a) - Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doiteétaccordée obligatoirement au réseau
collectif d’assainissement séparatif en respecesicaractéristiques.

Tout déversement d’eaux usées autres que domestigms les réseaux publics doit se faire
dans les conditions prévues par le Code de la Faritique.

L’évacuation d’eaux usées non traitées dans lesres, fossés ou réseaux d’eaux pluviales
est interdite.

b) - Eaux industrielles

Les eaux usées industrielles devront obligatoiréraehir le traitement destiné a leur donner
les caractéristiques que les reglements en vigassignent aux rejets dits industriels. Ces
eaux devront étre prétraitées avant évacuationldagseau collectif d’assainissement.

Les natures quantitatives et qualitatives sont ipéés dans les arrétés d'autorisation de
déversement et les conventions qui y sont éveetuelt annexées, deélivrés par l'autorité
compétente a I'établissement désireux de se ramcaodéseau d'évacuation public.

c) - Eaux pluviales
Les eaux pluviales doivent faire I'objet d’une Itrfition a la parcelle ou d’un projet alternatif

d’ensemble regroupant plusieurs parcelles (ce digpdoit étre intégré au volet paysager du
futur projet de construction). Toutefois, s’il edémontré que les caractéristiques de
'environnement du projet ne permettent pas la nese place de ce dispositif, les

ameénagements sur le terrain doivent étre tels sy@drantissent I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau public recueillant lex gdwviales.

Les eaux pluviales susceptibles d’étre souilléesdea molécules d’hydrocarbure ou autres
molécules chimiques devront obligatoirement subirptétraitement de préférence alternatif
avant rejet dans le réseau d’eaux pluviales.

En aucun cas, les eaux pluviales ne pourront éverdées dans les eaux usées.

3) Elecitricité et télécommunication

Pour toute construction nouvelle, les réseaux idpEs et de communications électroniques
a tres haut débit en fibre optique desservant aleacdes constructions seront aménageés en
souterrain.

Dans tous les cas, le raccordement des batimemtsémeaux sera réalisé en souterrain
jusqu’en limite du domaine public.

4) Traitement des effluents industriels des fumées
Le traitement des fumées, odeurs ou autres évaogajazeuses est obligatoire.

ARTICLE UF 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non réglemente.
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ARTICLE UF 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES.

1) Les constructions doivent étre implantées danshanee de terrain ne dépassant pas 30 m
par rapport a I'alignement actuel ou futur de leevabacces (publique ou privée) et :
= soit a I'alignement actuel ou futur de la voie d'@s (publique ou privée),
= Soit en respectant un recul d’au moins 5 métresgggrort a I'alignement actuel ou
futur de la voie d’acces (publique ou privée).

2) Les constructions a usage d’annexes a I'habitattvent étre implantées :
= Soit a I'alignement actuel ou futur de la voie d¢@s (publique ou privée),
= Soit avec un recul compris entre 0,50 et 1 m papoe a I'alignement actuel ou
futur de la voie d’acces (publique ou privée),
= Soit en respectant un recul d’au moins 5 metresagport a I'alignement actuel
ou futur de la voie d’acces (publique ou privée).

3) Par rapport a I'alignement de la voie d’acces lijgule ou privée) du terrain, les piscines
doivent étre implantées en observant une margealgement d’au moins :
= 2.50 metres pour les piscines naturelles (traiténdenl’eau avec des plantes
filtrantes,...)
= 4 metres pour les autres cas,

4) Les extensions sont autorisées avec une implantatéentique a I'existant dans le cas ou le
batiment existant est implanté a une distanceimiés a 5 métres.

5) Les sorties de parking souterrain pourront étrplamtées avec un recul de 1 métre par
rapport a I'alignement

6) Les constructions et installations nécessaires smuxices publics ou d’'intérét collectif
doivent étre implantés soit a I'alignement actuelfotur de la voie d’accés (publique ou
privée), soit en respectant un recul d’au moin® Ovbpar rapport a I'alignement actuel ou
futur de la voie d’acces (publique ou privée).
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ARTICLE UF 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

1) Les constructions doivent étre implantées solireite(s) séparative(s) de propriété, soit en
observant une marge de reculement par rapport kntiéss. Dans le cas d’'implantation(s) en
limite(s) séparative(s), les facades et pignonsrgebligatoirement aveugles.

2) En cas de marge de reculement, celle-ci doitd&terminée de la fagon suivante :

= Si la construction ne présente face a la limiteass#tive de propriété qu’'une
facade aveugle, la distance comptée horizontaleerdng tout point du batiment
et la limite séparative doit étre au moins égala anoitié de la hauteur de la
construction mesurée a I'égout du toit ou a l'a&met(H/2) sans pouvoir étre
inférieure a 2,50 métres,

= Si la construction présente une ou plusieurs béésant face a la limite
séparative, la marge minimale a observer est detBem

3) L’extension d’'une habitation qui ne respecte paségles énoncées ci-dessus est autorisée
si elle observe la méme marge de reculement gleediebatiment existant (figure 1).

4) Les piscines doivent étre implantées en obsewaimarge de reculement d’au moins :
= 2.50 meétres par rapport aux limites séparativesr pes piscines naturelles
(traitement de I'eau avec des plantes filtrantes,...)
= 4 metres par rapport aux limites séparatives pEgialitres cas.

5) Les annexes a I'habitation (piscines exclues)e@tiétre implantées :
* Soit en limite(s) séparative(s) de propriété
* Soit en observant une marge de reculement d’ausripfd metres.

6) Les constructions et installations nécessaires smuxices publics ou d’'intérét collectif
doivent étre implantés soit en limite séparativepdmpriété, soit en respectant une marge de
reculement d’au moins 0,50 m.

Figure 1

/ /’1 — Zone potentiellement

constructible

Construction
principale

.

| Voie d'acces
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ARTICLE UF 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1) La construction de plusieurs batiments contigusise méme propriété est autorisée.

2) La construction de plusieurs batiments non costir une méme propriété est autorisée a
condition que la distance, comptée horizontalemstparant deux batiments soit au moins
égale a:
*= 6 metres dans le cas ou les facades ou parties;ddds se faisant face comportent au
moins une baie.
= 2,50 metres dans le cas de facades aveugles, ddefaprésentant des jours de
souffrance ou en cas d’annexe.

3) Les regles du présent article ne s’appliguent @as constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét cifileni aux annexes de moins de 10 meétres
carrés.

ARTICLE UF 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglemente.

ARTICLE UF 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1) La hauteur totale des constructions mesurée & garterrain naturel initial de la propriété,
hors affouillement ou exhaussement, ne doit pagdc metres a I'égout du toit et 12,50
metres au faitage ou a 'acrotére.

Lorsque le sol naturel est en pente, la hautese@n compte se mesure au milieu des fagades
des batiments de longueur inférieure a 30 metremuauilieu de sections €gales entre elles et

au plus égales a 30 métres dont on aura divis&d¢esles de longueur supérieure a 30 metres
(voir annexes).

2) La hauteur des annexes mesurée a partir du temedurel initial de la propriété, hors
affouillement ou exhaussement, ne doit pas excg&&€rmetres au faitage ou a I'acrotére.

3) Le niveau bas des rez-de-chaussée des construct®doit pas étre surélevé de plus de
0,60 m au-dessus du sol naturel.

4) Les regles du présent article ne s’appliquent paslas constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét ctiflle
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ARTICLE UF 11 : ASPECT EXTERIEUR

1) Principe général

L’aspect esthétique des constructions nouvelles gire les adjonctions ou modifications de
constructions existantes doivent étre étudiés deiare a assurer leur parfaite intégration
dans le paysage naturel ou urbain. Les annexegmoétre en harmonie de matériaux et de
teinte avec la construction principale. Les ansagalisées en bois naturel sont autorisées.
Les dispositions relatives aux toitures et aux pam@s extérieurs pourront ne pas appliquer
dans le cadre d’architecture contemporaine ou diadjon a une construction existante.

2) Eléments répertoriés au titre de l'article L 1231,7
Tous les travaux de transformation ou d’extensian datiment répertorié au titre de I'article
L 123-1,7 ne doivent pas dénaturer le caracténegi® de chacun de ces éléments.
Dans le cas de transformation en facade de ce éditie projet doit notamment respecter les
caractéristiques suivantes :

= L’organisation et la forme générale des volumesshat

= |aforme et la pente des toitures ;

= La proportion et le rythme des ouvertures et dearhes ;

* Les éléements de modénature ;

= La nature, la couleur et I'appareillage des matéria

3) Toitures

Les combles et toitures doivent présenter une siitgobe volume et une unité de conception.
L’éclairement éventuel des combles doit étre asgardéles ouvertures en lucarnes ou par des
chassis de toit dont la somme des largeurs nepdsiexcéder la moitié de la longueur de la
toiture.
Les toitures a pente(s), sauf dans le cas des dasagt des annexes a I’habitation, doivent
étre recouvertes de zinc ou de matériaux ayamd@set la couleur de la tuile vieillie ou de
l'ardoise.
Les parties de constructions édifiées en supetateisur les terrasses, telles que cheminées,
machineries d’ascenseurs, de réfrigération, sodiessecours doivent s’intégrer dans la
composition architecturale de la construction.
Les toitures terrasses étanchées doivent étreuey@&’'une protection lourde (dalles, bois,
gravillons...) ou doivent étre végétalisées.
Les équipements nécessaires a I'exploitation desy@s renouvelables, notamment capteurs
solaires, etc.... doivent :

= Dans le cas de toitures a pentes, étre intégrésldaente

= Dans le cas de toiture terrasse étre implantés @veecul de 1,5 métre du bord de la

toiture.

Les toitures en pente de type « Mansart » doivamcsire dans un arc de cercle d’'un rayon
de 4 metres mesuré a partir du nu de la facade ¢4 thauteur de I'égout du projet (voir
annexes). Le terrasson doit comporter une pentemaim de 10%.

4) Parements extérieurs

Les matériaux employés doivent étre de méme typaéehe aspect que l'existant, excepté
pour les annexes a I'habitation et les vérandasmploi & nu de matériaux destinés a étre
recouverts (carreaux de platre, briques creusegaina, etc...) est interdit.

Les couleurs des matériaux de parement et desupssnextérieures doivent s’harmoniser
entre elles et ne pas porter atteinte au carad&sites ou paysages naturels ou urbains.
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Les imitations de matériaux telles que faux bassées briques ou fausses pierres sont
interdites.
Les traitements végétalisés de fagade sont augorisé

5) Clétures

Tant en bordure des voies qu’entre les propriéeés;l6tures doivent étre concues de maniére
a assurer leur parfaite intégration dans le paysag&el ou urbain. Les clétures doivent étre
implantées a lI'alignement sur rue.
Leur hauteur totale est limitée a 2 metres.
Les clotures a I'alignement de la voie doivent émenposeées :

= soit de magonneries enduites, parement de briqueentiere,

= soit de murets surmontés d'un barreaudage en baignétal, en PVC ou autres

matériaux recyclés (a base de sciures de boisxeanme...),
= soit de murets surmontés d’un grillage doublé d'aie.

L’emploi a nu de matériaux destinés a étre recasv@arreaux de platre, briques creuses,
parpaing, etc...) est interdit.

Les coffrets des concessionnaires et les boitesleitres devront étre intégrés aux murs,
murets et piliers des clGtures.

L’emploi de plaques de béton préfabriqué est interlbordure du domaine public.

6) Dispositions particulieres
Les antennes paraboliques doivent étre implantédslié sorte qu’elles ne soient pas visibles
depuis I'espace public.

ARTICLE UF 12 : STATIONNEMENT

1) Principes

Le stationnement des véhicules automobiles correlpt aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors de lapoidique. A cet effet, il doit étre réalisé sur le
terrain propre a I'opération les aires de statiomm@t dont les normes sont définies ci-apres.
Dans le cas ou les places de stationnement liBeg&ation ne peuvent pas étre réalisées sur
le terrain d’assiette le pétitionnaire a la podsébde les réaliser dans un rayon de 300 metres
autour de I'opération.
Les rampes d'acces aux aires de stationnementinentgnas entrainer de modification dans
le niveau du trottoir.
Chaque emplacement doit répondre aux caractémstioninimales suivantes :
= Longueur =5,00 m
= Largeur =2,50m
= Deégagement = 6,00 m
Calcul du nombre d’emplacements :
= |e total obtenu en application des ratios indiqciéspres sera toujours arrondi au
nombre entier supérieur,
*= |e nombre de places correspondant a toute traneh@ashcher hors ceuvre nette
commenceée est da.
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2) Nombre d’emplacements

2.1) Constructions a usage d’habitation :
Il doit étre créé au minimum 2 places de statiorgr@npar logement, dont une au moins doit
étre couverte.
Dans les ensembles comportant au moins 10 logements
= |l devra étre réalisé un nombre d’emplacements Iéupgntaires au moins égal a
0,2 par logement afin de satisfaire a I'accueil gssteurs. Ces emplacements
seront banalisés sans pouvoir étre affectés a ageusprivatif. 50 % de ces
emplacements doivent étre réalisés dans le vol@ne®b couvert.
= En outre des locaux pour le garage des vélos ptimde stationnement d’au
moins 1 vélo par logement doivent étre créeés. dtivaht étre situés en rez de
chaussée et accessibles depuis I'espace public.

2.2) Constructions a usagedustriel :

Il doit étre créé au minimum 1 place de stationngrpar tranche de 100 m2 de plancher hors
ceuvre nette affectée a cet usage.

En outre des locaux couverts pour le garage des vatcessibles permettant le stationnement
d’au moins 1 vélo pour 300 m2 doivent étre créésddivent étre situés en rez de chaussée et
accessibles depuis I'espace public.

2.3) Constructions a usageertiaire, de service, artisanal ou commercial :

Il doit étre créé au minimum 2,5 places de stagoment par tranche de 100 m2 de plancher
hors ceuvre nette.

En outre des locaux couverts pour le garage des vatcessibles permettant le stationnement
d’au moins 1 vélo pour 100 m2 doivent étre créésdadivent étre situés en rez de chausseée et
accessibles depuis I'espace public.

2.4)  Constructions a usage d’hétellerie :
Il doit étre créé au minimum 1 place de stationngrpar chambre.

2.5) Constructions a usage de restaurant :

Il doit étre créé au minimum 1 place de stationnarpar tranche de 10 m2 de surface de salle
de restaurant, plus 1 place de stationnement pachie de 50 m2 de SHON pour les autres
surfaces.

2.6) Etablissements d’enseignement

Il doit étre aménagé au minimum :

= 1 place de stationnement par classe pour les gtehtients du premier degré.

= 1 place de stationnement par classe pour les gtabtients du second degré.

En outre des locaux couverts pour le garage dessyvdbivent étre créés. lls doivent étre
situés en rez de chaussée et accessibles dempadapublic.

lls doivent permettre le stationnement :

= d’au moins 1 vélo pour dix éleves dans le cas tsdigssements du premier degreé ;

= d’au moins 1 vélo pour cing éleves dans le cagtidissements du second degré.
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2.7) Etablissements socio-culturels
Il doit étre créé au minimum 1 place de stationngnpar tranche de 30 m2 de plancher hors
ceuvre nette. En outre des locaux couverts pour akage des vélos, permettant le
stationnement d’au moins un vélo pour 100 m2 ddiegre créeés. lls doivent étre situés en rez
de chaussée et accessibles depuis I'espace public.

2.8) Cas particuliers
La regle applicable aux constructions ou établigsgm non prévus ci-dessus est celle a
laquelle ces établissements sont le plus directeassmimilables.

Les regles du présent article ne s’appliquent pascanstructions et installations nécessaires
aux services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE UF 13: ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

1) Obligations de planter
Les plantations existantes doivent étre maintenoi@sremplacées par des plantations
equivalentes d’especes indigenes.
Les espaces minéralisés ne peuvent excéder 50&spases libres.
Les espaces libres non batis et non occupés pairéssde stationnement, les allées piétonnes
ou les allées automobiles seront obligatoiremeantges a raison de 2 arbres au moins par
tranche de 100m2.
Les espaces végétalisés (S) doivent couvrir au @086 de la surface de 'unité fonciére et
au moins 50% en pleine terre (Spt).
En sus des obligations en matiere de plantatiorbdia ci-dessus indiquées, les aires de
stationnement en surface comporteront au minimumrbte par tranche de 2 places de
stationnement.
Calcul du nombre d’arbres a planter :
= Le nombre d'arbres correspondant a toute tranche« darface non batie »
commencee est du,
= Le nombre d’'arbres correspondant a toute tranchelaiees de stationnement
commenceée est du.
Toutefois pour le calcul des espaces végétalisgs diférentes surfaces peuvent étre
comptabilisées :
* Pleine terre (épaisseur d'au moins 2.50 metres alee){Spt) coefficient de
pondération = 1
» Toiture ou terrasse végeétalisée (Stv) coefficienpdndération = 0.4
* Mur végétalisé (Smv) : coefficient de pondératiod.2
La surface totale des espaces végeétalises (S) retexp par la formule:
S=(Sptx1)+(Stvx0.4)+(Smvx0.2)
Les aménagements de voirie intégrant un engazonriengepourront étre pris en compte
dans le calcul des espaces végétalises.

2) Bande de boisements en limite du chemin rural 4°:

La réalisation d’'une bande boisée d’une largeuirmim de 8 m est obligatoire en limite des
chemins ruraux n°1 dit de « Varennes Jarcy a Mdi@synayel » et n°8. Cette bande boisée
doit étre conservée et aucune construction neypéure autorisée.
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SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UF 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Dans la zone UF, le coefficient d’'occupation dds sst fixé a 0,40.

Les regles du présent article ne s’appliquent pascanstructions et installations nécessaires
aux services publics ou d’intérét collectif
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PLAN LOCAL D'URBANISME
DE COMBS LA VILLE
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TITRE I
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
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CHAPITRE VII - ZONE UX

Caractéere et vocation de la zone.

Il s’agit d’'une zone a vocation principale d’actévi
Elle est divisée en deux secteurs : UXa et UXb.
Le secteur UXaecouvre des terrains situés au nord-ouest detan@ne pres de la riviere

Yerres et comprenant quelques batiments pouvaatr@nsformés en logements, en hétel ou
en restaurant

Le secteur UXba vocation d’activités eéconomiques couvrant laspgrande partie de
'ancienne Z.A.E. « de 'Ormeau » déclarée achere&999.
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SECTION I. -NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISA TION DU SOL

ARTICLE UX 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits dans I'ensemble de la zone :
* Les constructions a usage exclusif de logistique,pu
* L'ouverture de terrains de camping ou de caravardmsi que les habitations légeres
de loisir
* Les parcs résidentiels de loisir
* Le stationnement des caravanes isolées au semstidéss R.443-4 et 5 du Code de
'Urbanisme
» Le stockage d’ordures ménageéres, résidus urbaingéchets de matériaux soumis a
autorisation au titre des installations classées
* L'ouverture et I'exploitation de carrieres, lesafillements et les exhaussements du
sol naturel, qui nécessitent une autorisationtae die I'article R.442-2 du Code de
I'Urbanisme, et qui ne sont pas liés a des travBaménagement ou de construction
* Les dépodts de ferraille, de matériaux combustibtdisies et liquides, les entreprises
de stockage ou de cassage de véhicules ou de axtéle récupération
Sont interdites dans le secteur UXb :
* Les constructions a usage d’habitation autres gliescdéfinies en UX 2.

ARTICLE UX 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises sous réserve des conditions fixéespres, les occupations et utilisations
du sol suivantes :

1) Dans I'ensemble de la zone :

= Lareconstruction a l'identique d'un batiment détsu démoli depuis moins de dix ans est
autorisée, nonobstant les regles applicables @amnasrie, jusqu'a obtenir une surface nette
de plancher équivalente a celle détruite.

= La construction, l'aménagement et I'extension demstructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét ctiflle

2) Dans le secteur UXa :

» Les installations et travaux visés a l'article R£4du Code de I'Urbanisme, directement
liés avec les travaux de construction ou avec lrslagément des espaces non construits,
sous réserve qu’ils ne compromettent pas la stéliés sols ou I'écoulement des eaux et
gu'’ils ne portent pas atteinte au caractere du site

3) Dans le secteur UXb :

= Les constructions a usage d’habitation, si elle# siestinées a des personnes dont la
présence permanente est nécessaire pour asstoactiennement ou la surveillance des
entreprises, sous réserve que leur surface nesipas 100 m2 de SHON,

= La construction, 'aménagement et I'extension dpsgements privés de type cultuels.

4) Conditions générales :

Les constructions a usage d’habitation situéemeétieur des zones de protection phonique

délimitées sur le plan de zonage sont soumisesligpwsitions de I'arrété prefectoral 99 DAI

1 CV 102 relatif au classement des infrastructwtedransports terrestres et a I'isolement

acoustique des batiments d’habitation dans legsecaffectés par le bruit
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SECTION II. - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UX 3 : ACCES ET VOIRIE

1) Principe général :

Pour étre constructible un terrain doit avoir acéésine voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d’'un acceés diun passage ameénagé sur les fonds
voisins, éventuellement obtenu par l'application Harticle 682 du code civil, et
suffisamment dimensionné pour les usages suscdéseg constructions et installations
desservies et pour les manceuvres des véhiculegaleité, de secours, de livraison, de
service, et d’enlevements des déchets.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de defte que les véhicules puissent
aisément faire demi-tour, et étre suffisamment dsrennée pour les usages suscités par les
constructions et installations desservies et pesimhanceuvres des véhicules de sécurité, de
secours, de livraison, de service, et d’enlevemaessdéchets.

2) Acces et passages aménages :

lls devront présenter les caractéristiques suigante

e En cas de desserte de 1 a 2 logements au maximamoir:au moins 3,50 m de largeur
d’emprise,

* En cas de desserte de 3 a 5 logements au maximauoir:au moins 5,50 m de largeur
d’emprise, comprenant un trottoir d’'une largeurimum de 1,50 metres,

» En cas de desserte de plus de 5 logements avonoams 6,50 m de largeur d’emprise
comprenant un trottoir d’'une largeur minimum d'1/&0

3) Voies a créer.

Conformément au Code de l'urbanisme, les terraimisedt étre desservis par des voies
publiques ou privées répondant a l'importance ket destination de la construction ou de
I'ensemble des constructions qui y sont édifiéedant I'édification est demandée.

A cet effet :
* Aucune voie automobile nouvelle ne peut avoir um@rese inférieure a 6,50 meétres,
» Leurs caractéristiques doivent permettre de satséax regles minimales de desserte,
de défense contre l'incendie, de protection cidieramassage des ordures ménageres
et des objets encombrants.
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ARTICLE UX 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Rappel :
Les dispositions de l'article L.111-4 du Code dé¢rBanisme restent applicables.

1) Eau potable
L’alimentation en eau potable des constructions éwe assurée par un branchement sur le
réseau public.

2) Assainissement

a) - Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doiteétaccordée obligatoirement au réseau
collectif d’assainissement séparatif en respecesicaractéristiques.

Tout déversement d’eaux usées autres que domestigms les réseaux publics doit se faire
dans les conditions prévues par le Code de la Faritique.

L’évacuation d’eaux usées non traitées dans lesres, fossés ou réseaux d’eaux pluviales
est interdite.

b) - Eaux industrielles

Les eaux usées industrielles devront obligatoiréraehir le traitement destiné a leur donner
les caractéristiques que les reglements en vigassignent aux rejets dits industriels. Ces
eaux devront étre prétraitées avant évacuationldagseau collectif d’assainissement.

Les natures quantitatives et qualitatives sont ipéés dans les arrétés d'autorisation de
déversement et les conventions qui y sont éveetuelt annexées, deélivrés par l'autorité
compétente a I'établissement désireux de se ramcaodéseau d'évacuation public.

c) - Eaux pluviales
Les eaux pluviales doivent faire I'objet d’une Itrfition a la parcelle ou d’un projet alternatif

d’ensemble regroupant plusieurs parcelles (ce digpdoit étre intégré au volet paysager du
futur projet de construction). Toutefois, s’il edémontré que les caractéristiques de
'environnement du projet ne permettent pas la nese place de ce dispositif, les

ameénagements sur le terrain doivent étre tels sy@drantissent I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau public recueillant lex gdwviales.

Les eaux pluviales susceptibles d’étre souilléesdea molécules d’hydrocarbure ou autres
molécules chimiques devront obligatoirement subirmptétraitement de préférence alternatif
avant rejet dans le réseau d’eaux pluviales.

En aucun cas, les eaux pluviales ne pourront éverdées dans les eaux usées.

3) Elecitricité et télécommunication

Pour toute construction nouvelle, les réseaux idpEs et de communications électroniques
a tres haut débit en fibre optique desservant aleacdes constructions seront aménageés en
souterrain.

Dans tous les cas, le raccordement des batimemtsémeaux sera réalisé en souterrain
jusqu’en limite du domaine public.

4) Traitement des effluents industriels des fumées
Le traitement des fumées, odeurs ou autres évaogajazeuses est obligatoire.

ARTICLE UX 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non réglemente.
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ARTICLE UX 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PA R RAPPORT
AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

1) Le long de la RD 57

Les constructions doivent étre implantées en olas¢érun recul de 10 metres minimum par
rapport a I'emprise de la voie.

2) Le long des autres voies

Dans le secteur UXa :

Les constructions doivent étre implantées :
= soit a I'alignement actuel ou futur de la voie d@s (publique ou privée),

= s0it en respectant un recul d’au moins 5 metresgport a I'alignement actuel ou
futur de la voie d’acces (publique ou privée).

Toutefois, les extensions sont autorisées darigi@mnent des constructions existantes.

Dans le secteur UXb :

Les constructions doivent étre implantées en obserun recul de 8 metres minimum par
rapport a la voie d’accés (publique ou privée).

Toutefois, les extensions sont autorisées dangr@mnent des constructions existantes.

3) Les constructions et installations nécessaires sauxices publics ou d’intérét collectif
doivent étre implantés soit a I'alignement actuelfotur de la voie d’accés (publique ou
privée), soit en respectant un recul d’au moin® Ovbpar rapport a I'alignement actuel ou
futur de la voie d’acces (publique ou privée).

ARTICLE UX 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

1) Les constructions doivent étre implantées solireite(s) séparative(s) de propriété, soit en
observant une marge de reculement par rapport kntiéss. Dans le cas d’'implantation(s) en
limite(s) séparative(s), les facades et pignonsrgexbligatoirement aveugles.

2) En cas de marge de reculement, la distance corhpt&ontalement entre tout point du
batiment et la limite séparative doit étre au maigale a la hauteur totale de la construction
(L = H) sans pouvoir étre inférieure a :

= 8 meétres dans le secteur UXa

»= 4 métres dans le secteur UXb

3) Les constructions et installations nécessaires sauxices publics ou d’'intérét collectif
doivent étre implantés soit en limite séparativep®priété, soit en respectant une marge de
reculement d’au moins 0,50 m.
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ARTICLE UX 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LE S UNES PAR
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1) La construction de plusieurs batiments non costigur une méme propriété est autorisée a
condition que la distance, comptée horizontalemsgparant deux batiments soit au moins
égale a:
= 8 metres dans le cas ou les facades ou parties;ddds se faisant face comportent au
moins une baie.
= 4 metres dans le cas de facades aveugles ou dfanagxe.

2) Les regles du présent article ne s’appliquent qaas équipements publics, batiments et
ouvrages technigues nécessaires au fonctionnerasisedvices publics.

ARTICLE UX 9 : EMPRISE AU SOL

1) Le coefficient d’emprise au sol autorisé est d®0,

2) les regles du présent article ne s’appliquent pas
» Aux constructions et installations nécessairessaunxices publics ou d’intérét collectif
* A lareconstruction a égalité de shon, d’'un batintgtruit ou démoli depuis moins de
dix ans.

ARTICLE UX 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions mesurée a plartierrain naturel initial de la propriété,
hors affouillement ou exhaussement, ne doit paddexcl5 metres au faitage ou a l'acrotére.

Les régles du présent article ne s’appliquent pas équipements publics, batiments et
ouvrages technigues nécessaires au fonctionneragrsedvices publics.
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ARTICLE UX 11 : ASPECT EXTERIEUR

1) Principe général

L’aspect esthétique des constructions nouvelles gire les adjonctions ou modifications de
constructions existantes doivent étre étudiés deiare a assurer leur parfaite intégration
dans le paysage naturel ou urbain.

Les facades des batiments situés en bordure dé%¥ Rloivent étre traitées comme des
facades principales.

Les projets d’architecture innovants (volumétriefdamnancement, matériaux) dont
l'intégration est recherchée sont admis.

L'utilisation de la tdle ondulée et du fibrocimdarut est interdite.

2) Toitures

Les toitures terrasses étanchées doivent étreuev@'une protection lourde (dalles, bois,
gravillons...) ou doivent étre végétalisées.

Les parties de constructions édifiées en supetateisur les terrasses, telles que cheminées,
machineries d’ascenseurs, de réfrigération, sodiessecours doivent s’intégrer dans la
composition architecturale de la construction.
Les équipements nécessaires a I'exploitation degy@s renouvelables, notamment capteurs
solaires, etc.... doivent :

= Dans le cas de toitures a pentes, étre intégrésldaente

= Dans le cas de toiture terrasse étre implantés @veecul de 1,5 métre du bord de la

toiture.

Les toitures en pente de type « Mansart » doivamcsire dans un arc de cercle d’'un rayon
de 4 metres mesuré a partir du nu de la facade ¢4 thauteur de I'égout du projet (voir
annexes). Le terrasson doit comporter une pentemaim de 10%.

3) Parements extérieurs

Dans le cas d’adjonctions ou de constructions ags)ees matériaux employés doivent étre
de méme type que I'existant. L'emploi a nu de matgr destinés a étre recouverts (carreaux
de platre, briques creuses, parpaings, etc..intestit.

Les couleurs des matériaux de parement et desupesnextérieures doivent s’harmoniser
entre elles et ne pas porter atteinte au caragd&ysites ou paysages naturels ou urbains.

Les imitations de matériaux telles que faux bo@jsées briques ou fausses pierres sont
interdites. Les traitements végétalisés de facade(d autorisés.

4) Clétures

Tant en bordure des voies qu’entre les propriéeés;l6tures doivent étre concues de maniére
a assurer leur parfaite intégration dans le paysageel ou urbain. Les clétures doivent étre
implantées a lI'alignement sur rue.
Leur hauteur totale est limitée a 2 metres.
Les clotures a I'alignement de la voie doivent éenposeées :

= soit de magonneries enduites, parement de briqueentiere,

= soit de murets surmontés d'un barreaudage en baignétal, en PVC ou autres

matériaux recyclés (a base de sciures de boisxeane...),
= soit de murets surmontés d’un grillage doublé d'aie.
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L’emploi a nu de matériaux destinés a étre recdav@rarreaux de platre, briques
creuses, parpaing, etc...) est interdit.
Les coffrets des concessionnaires et les boitesledtres devront étre intégrés aux murs,
murets et piliers des cl6tures.
L’emploi de plaques de béton préfabriqué est intembordure du domaine public.

5) Dispositions particulieres

Les antennes paraboliques doivent étre implantééslié sorte qu’elles ne soient pas visibles
depuis I'espace public.

ARTICLE UX 12 : STATIONNEMENT

1) Principes

Le stationnement des véhicules automobiles correlpu aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors de lapoidique. A cet effet, il doit étre réalisé sur le
terrain propre a I'opération les aires de statiomasgt dont les normes sont définies ci-apres.
La marge de recul de 5 metres permettra le statiment de véhicules et toutes les
conditions d’accessibilité et de clétures devrdre prises en compte a cet effet.
Les rampes d'acces aux aires de stationnementinentgnas entrainer de modification dans
le niveau du trottoir.
Chaque emplacement doit répondre aux caractémstioinimales suivantes :
= Longueur =5,00 m
= Largeur =2,50m
= Deégagement = 6,00 m
Calcul du nombre d’emplacements :
= |e total obtenu en application des ratios indiqciéspres sera toujours arrondi au
nombre entier supérieur,
*= |e nombre de places correspondant a toute traneh@ahcher hors ceuvre nette
commenceée est da.
Les aires de stationnement et de manceuvre de \&hicwrds doivent étre réalisées sur le
terrain propre de I'opération.

Afin d’éviter des stationnements nocturnes de dp@urds » sur la voie publique, toutes les
dispositions nécessaires doivent étre prises paemgreprises pour assurer, a l'intérieur de
l'unité fonciere, I'accueil hors des heures normalouverture des « poids lourds »:
gardiennage, aménagement d’'une aire de parkirercéds réglementé intégrée a I'entreprise,
etc...

Si la nature de l'activité nécessite un stationnmanaéattente, il doit étre aménagé une aire de
parcage a lintérieur de l'unité fonciere, adaptex besoins de I'entreprise observés a
l'instruction du permis de construire et, en toas,@’au moins deux emplacements.
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2) Nombre d’emplacements.

Dans I'ensemble de la zone :

2.1) Constructions a usagendustriel :

Il doit étre créé au minimum 1 place de stationngrpar tranche de 100 m2 de plancher hors
ceuvre nette affectée a cet usage. En outre deaxlamauverts pour le garage des vélos,
accessibles permettant le stationnement d’au nifow&o pour 300 m2 doivent étre créés. lls
doivent étre situés en rez de chaussée et acassdigbuis I'espace public.

2.2) Constructions a usageertiaire, de service, artisanal ou commercial :

Il doit étre créé au minimum 2,5 places de stagoment par tranche de 100 m2 de plancher
hors ceuvre nette. En outre des locaux couverts fougarage des vélos, accessibles
permettant le stationnement d’au moins 1 vélo @@ m2 doivent étre créeés. lls doivent étre
situés en rez de chaussée et accessibles dempadapublic.

2.3) Constructions a usage d’hétellerie :
Il doit étre créé au minimum 1 place de stationngrpar chambre.

2.4) Constructions a usage de restaurant :

Il doit étre créé au minimum 1 place de stationndrpar tranche de 10 m2 de surface de salle
de restaurant, plus 1 place de stationnement paclie de 50 m2 de SHON pour les autres
surfaces.

2.5) Parties de constructions a usage d’entrepot :

Il doit étre créé au minimum 1 place de stationrmanpar tranche de 100 m? de surface de
plancher hors ceuvre nette affectée a cet usage.

Dans le secteur UXa :

2.6) Constructions a usage d’habitation :
Il doit étre créé au minimum 2 places de statiorgr@npar logement, dont une au moins doit
étre couverte.
Dans les ensembles comportant au moins 10 logements
= |l devra étre réalisé un nombre d’emplacements Iéupgntaires au moins égal a
0,2 par logement afin de satisfaire a I'accueil gssteurs. Ces emplacements
seront banalisés sans pouvoir étre affectés a ageusprivatif. 50 % de ces
emplacements doivent étre réalisés dans le vol@n®b couvert.
= En outre des locaux pour le garage des vélos ptmmde stationnement d’au
moins 1 vélo par logement doivent étre créeés. dtivaht étre situés en rez de
chaussée et accessibles depuis I'espace public.

Dans le secteur UXb :

2.7) Constructions a usage d’habitatiorflocal de gardiennage) : 2 places de
stationnement par logement dont au moins 1 placeeste.

A ces places a aménager pour le stationnement élgiswes particuliers, s’ajoutent les
espaces a réserver pour le stationnement des camgtioghicules utilitaires.
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2.8) Cas particuliers:

La regle applicable aux constructions et établigs#gan non prévus ci-dessus est celle a
laquelle ces établissements sont le plus directeassimilables.

Dans le cas de constructions mixtes, le nombrelatzep doit étre déterminé au prorata des
surfaces de plancher hors ceuvre nette de chaquigééact

Les reégles du présent article ne s’appliquent pas eonstructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét cflle

ARTICLE UX 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPA CES BOISES
CLASSES

1) - Obligation de planter

Les plantations existantes doivent étre maintenoi@sremplacées par des plantations
équivalentes d’especes indigenes.
Calcul du nombre d’arbres a planter :
= Le nombre d’arbres correspondant a toute tranche« darface non batie »
commencée est du,
= Le nombre d’arbres correspondant a toute tranchelalees de stationnement
commencée est du.
Toutefois pour le calcul des espaces végeétalisgs differentes surfaces peuvent étre
comptabilisées :
* Pleine terre (épaisseur d’au moins 2.50 metres alee){Spt) coefficient de
pondération = 1
e Toiture ou terrasse végétalisée (Stv) coefficienpdndération = 0.4
* Mur végétalisé (Smv) : coefficient de pondératiod.2
La surface totale des espaces végeétalises (S) retexp par la formule:
S=(Sptx1)+(Stvx0.4)+(Smvx0.2)

Les aménagements de voirie intégrant un engazomieneepourront étre pris en compte
dans le calcul des espaces végetalisés.

= Dans le secteur UXa

Les espaces minéralisés ne peuvent excéder 50&spases libres.

Les espaces libres non batis et non occupés pairéssde stationnement, les allées piétonnes
ou les allées automobiles seront obligatoiremeantges a raison de 2 arbres au moins par
tranche de 100m2.

Les espaces végétalisés (S) doivent couvrir au stddo de la surface de 'unité fonciére et
au moins 50% en pleine terre (Spt).

En sus des obligations en matiere de plantatiorbdia ci-dessus indiquées, les aires de
stationnement en surface comporteront au minimurbte par tranche de 2 places de
stationnement.
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= Dans le secteur UXb :

Les surfaces végeétalisés (S) doivent couvrir ainmdb % de la surface de I'unité fonciere et
au moins 75 % des surfaces végétalisées doiventiétpleine terre (Spt).

80% des especes plantées seront locales (indigaénesturalisées).

Les espaces libres non batis et non occupés pas wbé circulation ou les aires de

stationnement seront obligatoirement végétalisées.

Il doit étre prévu au minimum un arbre pour 100de%space non bati, y compris les aires de
stationnement.

Il doit étre prévu au minimum un arbre pour 2 ptack parking et 1 arbre pour 50 m2

d’espace planté.

2) Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au plan somisaux dispositions de I'article L 130-1
du code de l'urbanisme.

SECTION |II. - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUP ATION DU SOL.

ARTICLE UX 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

= Dans le secteur UXa, le COS est fixé a 0,50
= Dans le secteur UXb, le COS n’est pas réglementé

Les regles du présent article ne s’appliquent pas eonstructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét ctflle
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PLAN LOCAL D'URBANISME
DE COMBS LA VILLE
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TITRE I

*kkkkkkkkk

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

*kkkkkkkkkkkkkkkk

CHAPITRE ViIII - zoNE UY

Caractére et vocation de la zone

Il s’agit d’'une zone comportant 'emprise résera@e transports en commun, notamment les
transports ferroviaires dont il convient de confmta vocation.

Dans cette zone il existe un secteur susceptiblerge des vestiges archéologiques : il s’agit
d’'un site gallo-romain répertorié par la DirectiBgégionale des Affaires Culturelles et situé
au lieudit « La Haie Blanchard ».
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SECTION I. - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILIS ATION DU SOL

ARTICLE UY 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU S OLS

Sont interdits :

* L'ouverture de terrains de camping ou de caravardmgsi que les habitations légeres
de loisir

* Les parcs résidentiels de loisir

* Le stationnement des caravanes isolées au semstidéss R.443-4 et 5 du Code de
'Urbanisme

* Le stockage d’ordures ménageres, résidus urbaingechets de matériaux soumis a
autorisation au titre des installations classées

* L'ouverture et I'exploitation de carrieres, lesafillements et les exhaussements du
sol naturel, qui nécessitent une autorisationtae die I'article R.442-2 du Code de
I'Urbanisme, et qui ne sont pas liés a des travBaménagement ou de construction

* Les dépdts de ferraille, de matériaux combustibtdisies et liquides, les entreprises
de stockage ou de cassage de véhicules ou de aaxtéle récupération

» La construction, 'aménagement et I'extension diintents & usage d’habitation et de
leurs annexes.

* Les piscines.

* Les constructions a usage d’activités tertiairessetvices et de commerces.

* Les constructions a usage d’activités industriediesrtisanales.

ARTICLE UY 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU S OL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises sous réserve des conditions fixéespres, les occupations et utilisations

du sol suivantes :

Les constructions et installations, classées ou oassées pour la protection de
'environnement (telles que définies en applicatisnCode de I'environnement), si elles
sont nécessaires au fonctionnement et au dévelappedes transports en commun
ferroviaires et terrestres.

Les installations et travaux visés a l'article R£4du Code de I'Urbanisme, directement
liés avec les travaux de construction ou avec lrlagément des espaces non construits,
sous réserve qu’ils ne compromettent pas la stéliés sols ou I'écoulement des eaux et
gu’ils ne portent pas atteinte au caractere du site

La reconstruction a l'identique d'un batiment détsu démoli depuis moins de dix ans est
autorisée, nonobstant les régles applicables @apnasrie, jusqu'a obtenir une surface nette
de plancher équivalente a celle détruite.

La construction, 'aménagement et I'extension demstructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét ctiflle

Réglement du Plan Local d’'Urbanisme — Approuvé par le Conseil Municipal du 22/03/10 90



Commune de COMBS-LA-VILLE

SECTION II. - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SO L

ARTICLE UY 3 : ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des accés doivent permettrsatisfaire aux regles minimales de
desserte, défense contre I'incendie, protectioitegiirancardage etc.

ARTICLE UY 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Rappel : Les dispositions de l'article L.111-4 du Code déribanisme restent applicables.

1) Eau potable
L’alimentation en eau potable des constructions éwe assurée par un branchement sur le
réseau public.

2) Assainissement

a) - Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doiteétaccordée obligatoirement au réseau
collectif d’assainissement séparatif en respect®® caractéristigues. Tout déversement
d’eaux usées autres que domestiques dans les xgaglalics doit se faire dans les conditions
prévues par le Code de la Santé Publique. L’évanualeaux usées non traitées dans les
rivieres, fossés ou réseaux d’eaux pluviales éstdite.

c) - Eaux pluviales
Les eaux pluviales doivent faire I'objet d’une Itrfition a la parcelle ou d’un projet alternatif

d’ensemble regroupant plusieurs parcelles (ce digpdoit étre intégré au volet paysager du
futur projet de construction). Toutefois, s’il edémontré que les caractéristiques de
'environnement du projet ne permettent pas la nese place de ce dispositif, les

ameénagements sur le terrain doivent étre tels sy@drantissent I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau public recueillant lex gdwviales.

Les eaux pluviales susceptibles d’étre souilléesdea molécules d’hydrocarbure ou autres
molécules chimiques devront obligatoirement subirmptétraitement de préférence alternatif
avant rejet dans le réseau d’eaux pluviales.

En aucun cas, les eaux pluviales ne pourront éverdées dans les eaux usées.

3) Electricité et télécommunication

Pour toute construction nouvelle, les réseaux idpEts et de communications électroniques
a tres haut débit en fibre optique desservant gleades constructions seront aménages en
souterrain. Dans tous les cas, le raccordementbéBsents aux réseaux sera réalisé en
souterrain jusqu’en limite du domaine public.

ARTICLE UY 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non réglementé.
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ARTICLE UY 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions et installations nécessairessamces publics ou d’intérét collectif doivent
étre implantés soit a I'alignement actuel ou futarla voie d’acces (publique ou privée), soit
en respectant un recul d’au moins 0,50 m par ragpbalignement actuel ou futur de la voie
d’acces (publique ou privée).

ARTICLE UY 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions et installations nécessairesamxces publics ou d’intérét collectif doivent
étre implantés soit en limite séparative de pro@riésoit en respectant une marge de
reculement d’au moins 0,50 m.

ARTICLE UY 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglemente.

ARTICLE UY 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UY 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE UY 11 : ASPECT EXTERIEUR

Non réglemente.

ARTICLE UY 12 : STATIONNEMENT

Principes

Le stationnement des véhicules automobiles correlpud aux besoins propres des
constructions et installations autorisées danotee Zloit étre assuré en dehors de la voirie
publique.

Chaque emplacement doit répondre aux caractémstioninimales suivantes :
= Longueur =5,00 m
= Largeur =2,50m
= Deégagement = 6,00 m
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ARTICLE UY 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPA CES BOISES
CLASSES

Les aires de stationnement en surface comportaatdd 4 emplacements doivent étre plantés
a raison d’au moins un arbre pour 50 m2 de la dgpenffectée a cet usage.

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D U SOL

ARTICLE UY 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglemente.
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PLAN LOCAL D'URBANISME
DE COMBS LA VILLE
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TITRE I
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
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CHAPITRE IX - zONE UZ

Caractéere et vocation de la zone.
Il s’agit d’'une zone a vocation d’activités qui rspond aux secteurs couverts par les ZAC
des « Hauldres-Parisud | », « Parisud 1V », « Bdri$ » et « Parisud VI ».

Elle est divisée en quatre secteurs :

Les secteurs UZa et U&bnt réservés aux activités industrielles, commégsj de service et
de logistique.

Dans ces deux secteurs il existe trois sites stibtegpde livrer des vestiges archéologiques et
répertoriés par la Direction Régionale des AffaiCesturelles :
= UZa: site de type gallo-romain au lieudit « La Nayke ».
» UZd : deux sites de type gallo-romain aux lieudit®s Quincarnelles » et « La Haie
Blanchard »

Le secteur UZldans lequel les entreprises logistiques sontdités.

Le secteur UZdans lequel les activités liees a I'enseignemela,farmation, I'hotellerie, la
restauration, les services et les bureaux sontisa€so
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SECTION I. - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISA TION DU SOL

ARTICLE UZ 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU S OL INTERDITES

Sont interdits dans toute la zone :

* L'ouverture de terrains de camping ou de caravardmsi que les habitations légeres
de loisir,

* Les parcs résidentiels de loisir,

* Le stationnement des caravanes isolées au semstidéss R.443-4 et 5 du Code de
'Urbanisme,

* Les constructions a usage d’habitation autres gliescdéfinies en UZ 2,

» Le stockage d’ordures ménageéres, résidus urbaingéchets de matériaux soumis a
autorisation au titre des installations classées,

* L'ouverture et I'exploitation de carrieres, lesafillements et les exhaussements du
sol naturel, qui nécessitent une autorisationtae die I'article R.442-2 du Code de
I'Urbanisme, et qui ne sont pas liés a des travBaménagement ou de construction,

* Les dépdts de ferraille, de matériaux combustibtdisies et liquides, les entreprises
de stockage ou de cassage de véhicules ou de anxtéle récupération,

Dans les marges inconstructibles de 50figurant sur le plan de zonage au titre de la
protection des lisieres des bois et foréts, toatesalle construction est interdite.

Sont interdites dans les secteurs UZb et UZc :
* Les constructions a usage principal d’entrep6t.

ARTICLE UZ 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises sous réserve des conditions fixéespres, les occupations et utilisations
du sol suivantes :

= Les constructions a usage d’habitation, si elleg destinées a des personnes dont la
présence permanente est nécessaire pour asstwactiennement ou la surveillance
des entreprises, sous réserve que leur surfacépassk pas 100 m2 de SHON.

» Les installations classées pour la protection dmvironnement si elles sont
compatibles avec la vocation de la zone.

» La reconstruction a l'identique d'un batiment détou démoli depuis moins de dix
ans est autorisée, nonobstant les regles applgcalales la zone, jusqu'a obtenir une
surface nette de plancher équivalente a celle itktru

= La construction, 'aménagement et I'extension desstructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét ctiflle
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SECTION II. - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UZ 3 : ACCES ET VOIRIE

1) Accés:

Pour étre constructible, un terrain doit avoir goés direct a une voie publique ou privée.
Chaque batiment doit étre accessible aux véhidéesécurité. L'acceés doit avoir une largeur
de 7,00 meétres minimum. Les entrées et sortiesoneeot créer aucun danger sur la voie
publique. A cet effet, les accés sont limités ssnloiries principales.

2) Voies a créer.

Conformément aux dispositions du Code de I'Urbaeistes terrains doivent étre desservis
par des voies publigues ou privées répondant apditance et a la destination de la
construction ou de I'ensemble des constructionsyggnnt édifiees ou dont I'édification est
demandée.
A cet effet :
= Les caractéristiques des voies a créer doivent gttnende satisfaire aux regles
minimales de desserte contre l'incendie, ramasskge ordures ménageres et des
objets encombrants, etc...

= Aucune chaussée automobile nouvelle desservasetdsurs d’'activités ne peut avoir
une largeur inférieure a 7,00 metres,

= Les voies en impasse doivent étre aménagées destete que les véhicules puissent
aisément faire demi-tour.

ARTICLE UZ 4:DESSERTE PAR LES RESEAUX

Rappel :
Les dispositions de I'article L.111-4 du Code dérbanisme restent applicables.

1) Eau potable
L’alimentation en eau potable des constructions éiive assurée par un branchement sur le
réseau public.

2) Assainissement

a) - Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doiteétaccordée obligatoirement au réseau
collectif d’assainissement séparatif en respecesicaracteristiques.

Tout déversement d’eaux usées autres que domestigms les réseaux publics doit se faire
dans les conditions prévues par le Code de la $ariikque.

L’évacuation d’eaux usées non traitées dans lesrels, fossés ou réseaux d’eaux pluviales
est interdite.

b) - Eaux industrielles

Les eaux usées industrielles devront obligatoiréreehir le traitement destiné a leur donner
les caractéristiques que les réglements en vigassignent aux rejets dits industriels. Ces
eaux devront étre prétraitées avant évacuationldadseau collectif d’assainissement.
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Les natures quantitatives et qualitatives sontipéés dans les arrétés d'autorisation de
déversement et les conventions qui y sont éveetuelt annexées, délivrés par l'autorité
compétente a I'établissement désireux de se ramcaodéseau d'évacuation public.

c) - Eaux pluviales
Les eaux pluviales doivent faire I'objet d’une Itrfition a la parcelle ou d’un projet alternatif

d’ensemble regroupant plusieurs parcelles (ce digpdoit étre intégré au volet paysager du
futur projet de construction). Toutefois, s’il edémontré que les caractéristiques de
'environnement du projet ne permettent pas la nese place de ce dispositif, les

ameénagements sur le terrain doivent étre tels gy@drantissent I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau public recueillant lex gdwviales.

Les eaux pluviales susceptibles d’étre souilléesdea molécules d’hydrocarbure ou autres
molécules chimiques devront obligatoirement subirmptétraitement de préférence alternatif
avant rejet dans le réseau d’eaux pluviales.

En aucun cas, les eaux pluviales ne pourront éverdées dans les eaux usées.

3) Elecitricité et télécommunication

Pour toute construction nouvelle, les réseaux idpEs et de communications électroniques
a tres haut débit en fibre optique desservant aleacdes constructions seront aménageés en
souterrain.

Dans tous les cas, le raccordement des batimemtsémeaux sera réalisé en souterrain
jusqu’en limite du domaine public.

4) Traitement des effluents industriels des fumées
Le traitement des fumées, odeurs ou autres évaogajazeuses est obligatoire.

ARTICLE UZ 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de regles.

ARTICLE UZ 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

1) Le long de la RN 104 :

Les constructions doivent étre implantées aveceonlrd’au moins 75 metres par rapport a
'axe de la voie (article L.111-1-4 du Code de Bdnisme).

2) Le long des autres voies :

Les constructions doivent étre implantées :
= soit a I'alignement actuel ou futur de la voie d'es (publique ou privée),

= soit en respectant un recul d’au moins 4 metresrggport a I'alignement
actuel ou futur de la voie d’acces (publique owé).

3) Les constructions et installations nécessaires smuxices publics ou d'intérét collectif
doivent étre implantés soit a I'alignement actuelfotur de la voie d’accés (publique ou
privée), soit en respectant un recul d’au moin® Ovbpar rapport a I'alignement actuel ou
futur de la voie d’acces (publique ou privée).
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ARTICLE UZ 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées soitistitd séparative, soit en observant une
marge de reculement d’au moins 4 metres.

Les constructions et installations nécessairesamxces publics ou d’intérét collectif doivent
étre implantés soit en limite séparative de pro@riésoit en respectant une marge de
reculement d’au moins 0,50 m.

ARTICLE UZ 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LE S UNES PAR
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La construction de plusieurs batiments non contggusine méme propriété est autorisée si la
distance séparant deux batiments en regard esbans igale a la moitié de la hauteur totale
du batiment le plus élevé (L = H/2) avec un minimded,00 m.

Les regles du présent article ne s’appliquent pascanstructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE UZ 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglemente.

ARTICLE UZ 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions ne doit paéde(c.
= Dans le secteur UZa20 métres comptés a partir du terrain naturel.

= Dans le secteur UZb15 métres comptés a partir du terrain naturel.

= Dans le secteur UZc10 meétres comptés a partir du terrain naturel.

= Dans le secteur UZd25 métres comptés a partir du terrain naturel.

Les regles du présent article ne s’appliquent pascanstructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE UZ 11 : ASPECT EXTERIEUR

1) Aspect extérieur
L’aspect extérieur des constructions doit étre redigt tout particulierement pour les facades
situées le long de la RN 104 et la RD 50.

Les constructions doivent présenter une simplidgévolume, une unité de structures et de
matériaux, compatibles avec I'harmonisation de d&nble de la zone, et une bonne
intégration a I'environnement. L'unité d’architecyde trame et de percements doit étre tout
particulierement étudiée lorsque l'implantationplesieurs batiments a vocations différentes
est projetée sur une méme parcelle.
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Les projets d’architecture innovants (volumétriedamnancement, matériaux) dont
l'intégration est recherchée sont admis.
L'utilisation de la t6le ondulée et du fibrocimdarut est interdite.

2) Clétures

Les cl6tures ne sont pas obligatoires. Tant enurerdes voies qu’entre les propriétés, les
clétures lorsgu’elles sont réalisées doivent ébregoes de maniére a s’harmoniser entre elles
et avec leur environnement immédiat. Leur hautetale est limitée a 2 métres.

Les clbtures entre terrains privés doivent étréséeas en grillage plastifié doublé d’'une haie.
Les coffrets des concessionnaires et les boitesleitres devront étre intégrés aux murs,
murets et piliers des clotures.

3) Toitures

Les toitures terrasses étanchées doivent étreuey@’'une protection lourde (dalles, bois,
gravillons...) ou doivent étre végétalisées.

4) Dispositions particulieres

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout ainsilgsédnstallations similaires doivent étre
enterrées ou cachées par une haie et étre notesisiépuis I'espace public.

Les panneaux solaires devront s’intégrer a I'aedhitre des constructions principales ainsi
gu’a leurs batiments annexes :
= En cas de toiture terrasse, ils doivent étre intpaavec un recul minimal de 1,50 m
du bord de la toiture.

= En cas de toitures a pentes, ils doivent étre idgdans la pente.

Un traitement anti-graffiti sera appliqué sur lesgments en bordure de voie ou d’espace
public.

Les régles du présent article ne s’appliquent pascanstructions et installations nécessaires
aux services publics ou d’intérét collectif.
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ARTICLE UZ 12 : STATIONNEMENT

1) Principes

Le stationnement des véhicules correspondant as@girie des constructions et installations
doit étre assuré en-dehors des voies publiques.
Les utilisateurs devront prendre toutes les disipos pour réserver sur leur lot les surfaces
nécessaires au stationnement et aux manceuvresusléetoveéhicules, y compris les poids
lourds et prévoir des emplacements spécifiques/aiteurs et véhicules utilitaires.
Si la nature de l'activité nécessite un stationnanwattente, il sera aménage une aire
réservée a cet effet a I'intérieur de l'unité famei, adaptée aux besoins de I'entreprise.
Calcul du nombre d’emplacements :
= |e total obtenu en application des ratios indiqaéapres sera toujours arrondi au
nombre entier supérieur,
= |e nombre de places correspondant a toute tranehplashcher hors ceuvre nette
commenceée est da.
Les dimensions minimales des places de stationrtesnahles suivantes :
= Longueur =5,00 m
= Largeur=2,50m
= Deégagement = 6,00 m

2) Nombre d’emplacements.

Les surfaces a réserver pour le stationnement diorespecter au minimum les normes

suivantes :

» 2.1)Constructions a usage industridl place de stationnement par tranche de 10emz d
surface de plancher hors ceuvre nette affectéelsage,

o 2.2) Constructions a usage d’entrepbt de moins de H¥001 place de stationnement
par tranche de 100 m2 de surface de plancher horseaette affectée a cet usage,

» 2.3) Constructions a usage d’entrep6t d’au moins 5000Inplace de stationnement par
tranche de 300 m2 de surface de plancher hors maiteeaffectée a cet usage,

» 2.4) Constructions a usage artisandl place de stationnement par tranche de 50 m2 de
surface de plancher hors ceuvre nette affectéelusage,

» 2.5)Constructions a usage de bureadplace de stationnement par tranche de 25 m2 de
plancher hors ceuvre nette affectée a cet usage,

» 2.6) Constructions a usage de services et de commeBcpkces de stationnement par
tranche de 50 m2 de surface de plancher hors caatteeaffectée a cet usage,

» 2.7)Constructions a usage d’hoétellerig place de stationnement par chambre d’hotel, et
0,5 place de stationnement par chambre d’hoétel Iéommtaire au-dela de 100
chambres, plus une place pour autocar par uniddambres ou fraction supérieure a
50,

» 2.8) Constructions a usage de restaurdnplace de stationnement par 10 m2 de surface
de salles de restaurant, plus 1 place de statioemtepar tranche de 50 m2 de SHON
pour les autres surfaces,

 2.9) Constructions a usage dhabitatipocal de gardiennage) : 2 places de
stationnement par logement dont au moins 1 placeeste.

3) Nombre minimum d’emplacements abrités pour lesélos :

Pour toutes les constructions : 10 % du nombre pfacements de voitures.

Pour I'application de cette regle, le résultat dlcul doit étre arrondi au nombre entier
supérieur.
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4) Cas particuliers :

La régle applicable aux constructions et établigsgainon prévus ci-dessus est celle a
laquelle ces établissements sont le plus directeassimilables. Pour I'application de cette
regle, le résultat du calcul doit étre arrondi ambre entier supérieur.

Les reégles du présent article ne s’appliquent pas eonstructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét ctflle

ARTICLE UZ 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPA CES BOISES
CLASSES

Les espaces végétalisés doivent couvrir au moirté #& la surface de I'unité fonciere et au
moins 75 % des surfaces végétalisées doivent étpéethe terre.

1) Obligation de planter

80% des especes plantées seront locales (indigaénesturalisées).

Les espaces libres non batis et non occupés pas wie circulation ou les aires de
stationnement seront obligatoirement végétalisées.

Il doit étre prévu au minimum un arbre pour 100de%pace non bati, y compris les aires de
stationnement.

Les aires de stationnement doivent étre plantéaisan de 1 arbre pour 50 m2 ou d’'un arbre
pour 2 places de stationnement.

Dans le cas de réalisation par tranche, les zoestindes aux extensions projetées doivent
étre aménagees en espaces verts des la premigeedeheealisation.

Des surfaces arbustives ou haies peuvent étreiteidiest a raison de 5 m2 de massif arbustif
et 8 ml de haie pour un arbre, au sens du prés@riea

2) Parcs et jardins

Les terrains couverts par la trame « parcs etrjardifigurant au plan sont inconstructibles
mais des aménagements y sont possibles sous ré@serleur vocation soit maintenue.

SECTION |II. - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL.

ARTICLE UZ 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglemente.
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PLAN LOCAL D'URBANISME
DE COMBS LA VILLE
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TITRE Il

*kkkkkkkkk

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER
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CHAPITRE | - ZONE AUX

Caractere et vocation de la zone

La zone AUX correspond a une zone naturelle d’'udadion future, peu ou non équipée, et
destinée principalement a I'implantation d’actigitéconomiques. Cette zone est urbanisable
dans le cadre du présent plan local d'urbanismes $orme de permis de construire, de
lotissement ou de ZAC, et sous réserve de la edmisdes équipements manquants.

La zone AUX correspond, au Sud du territoire comahuau secteur du futur Ecopble de
Sénart. Ce secteur accueillera des activités éciogpues prioritairement dans le domaine des
eco-activités et des éco-filieres dans le cadreZdes dite « Les Portes de Sénart » et « Le
Charme ». Au sein des éco-filieres, les éco-aésviproduisent des biens et des services
capables de mesurer, de prévenir, de limiter ocodeger les impacts environnementaux tels
gue la pollution de I'eau, de I'air, du sol, la ties des déchets, du bruit, des écosystémes,
relevant des questions liées au changement clioeatigtilisation rationnelle de I'énergie,
énergies renouvelables, réduction des gaz a effsere).

Cette zone est urbanisable dans le cadre du pré¥ddt sous forme d'une opération
d’ensemble (ZAC) et sous réserve de la réalisateméquipements manquants.

La zone de I'Ecopdle dispose d’une Charte envirorergale qui devra étre prise en compte.

Elle est divisée en deux secteurs: le secteur AUfué au Nord de la RN 104
(correspondant a la ZAC « Les Portes de Sénait le)secteur AUXb, au Sud de la RN 104
(correspondant a la ZAC « Le Charme »). Dans ces decteurs les constructions a usage
exclusif de logistique pure sont interdites.
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SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

ARTICLE AUX 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

L’ouverture de terrains de camping ou de caravaraimgi que les habitations |égeres
de loisir,

Les parcs résidentiels de loisir,

Le stationnement des caravanes isolées au sersstidss R.443-4 et 5 du Code de
'Urbanisme,

Les constructions a usage d’habitation autres gliescdéfinies en AUX 2,

Les constructions a usage exclusif de logistique,pu

Le stockage d’ordures ménageres, résidus urbaind¢ohets de matériaux soumis a
autorisation au titre des installations classées,

L’ouverture et I'exploitation de carrieres, lesaffllements et les exhaussements du
sol naturel, qui nécessitent une autorisation @e te I'article R.442-2 du Code de
I'Urbanisme, et qui ne sont pas liés a des traviaménagement ou de construction,
Les dépbts de ferraille, de matériaux combustibtdigles et liquides, les entreprises
de stockage ou de cassage de véhicules ou de anxtéle récupération,

ARTICLE AUX 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A

CONDITIONS

Sont admises sous réserve des conditions fixéespres, les occupations et utilisations

du sol suivantes :

Les installations classées pour la protection dmvironnement si elles sont
compatibles avec la vocation de la zone,

La construction, 'aménagement et l'extension desstructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét cdille

Les constructions a usage d’habitation, si elleg destinées a des personnes dont la
présence permanente est nécessaire pour assfwactionnement ou la surveillance
des entreprises, sous réserve que leur surfacépasse pas 100 m2 de SHON,

Les exhaussements et affouillements des sols imkspbles a la réalisation des types
d’occupation et d'utilisation du sol autorisés ollaanénagement paysager d’espaces
libres,

Les constructions a usage d’équipements et ouvréggmigues nécessaires au
gardiennage et au fonctionnement d’'une aire destament des gens du voyage,

Les constructions provisoires (modulaires dangtéd de 150 m2) indispensables au
bon fonctionnement de I'activité et celles réfékmscau Code de I'Urbanisme,

Les constructions a usage d’entrep6ts si ellestitoest un complément a I'activité
principale.

La reconstruction a l'identique d'un batiment détou démoli depuis moins de dix
ans est autorisée, nonobstant les regles applicalales la zone, jusqu'a obtenir une
surface nette de plancher équivalente a celle itktru
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SECTION II - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUX 3 : ACCES ET VOIRIE

1) Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir soés direct a une voie publique ou privée.
Chaque batiment doit étre accessible aux véhiadesecurité. L’acces doit avoir une largeur
de 7,00 métres minimum. Les entrées et sortiesonemt créer aucun danger sur la voie
publique. A cet effet, les acces sont limités ssnloiries principales.

2) Voies a créer

Conformément aux dispositions du Code de I'Urbaeishes terrains doivent étre desservis
par des voies publiques ou privées répondant apditance et a la destination de la
construction ou de I'ensemble des constructionsygennt édifiées ou dont I'édification est
demandeée.

A cet effet :
= Les caractéristiques des voies a créer doivent gitnende satisfaire aux regles
minimales de desserte contre l'incendie, ramasskege ordures ménagéeres et des
objets encombrants, etc...

»= Aucune chaussée automobile nouvelle desservasetdsurs d’activités ne peut avoir
une largeur inférieure a 7,00 metres,

= Les voies en impasse doivent étre aménagées destete que les véhicules puissent
aisément faire demi-tour.

ARTICLE AUX 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Rappel :
Les dispositions de I'article L.111-4 du Code dédrbanisme restent applicables.

1) Eau potable
L’alimentation en eau potable des constructions éiive assurée par un branchement sur le
réseau public.

2) Assainissement

a) - Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doiteétaccordée obligatoirement au réseau
collectif d’assainissement séparatif en respecesicaractéristiques.

Tout déversement d’eaux usées autres que domestigms les réseaux publics doit se faire
dans les conditions prévues par le Code de la $aritkque.

L’évacuation d’eaux usées non traitées dans lesres, fossés ou réseaux d’eaux pluviales
est interdite.

b) - Eaux industrielles

Les eaux usées industrielles devront obligatoiréraehir le traitement destiné a leur donner
les caractéristiques que les reglements en vigassignent aux rejets dits industriels. Ces
eaux devront étre prétraitées avant évacuationldagseau collectif d’assainissement.
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Les natures quantitatives et qualitatives sontipéés dans les arrétés d'autorisation de
déversement et les conventions qui y sont éveetuelt annexées, délivrés par l'autorité
compétente a I'établissement désireux de se ramcaodéseau d'évacuation public.

c) - Eaux pluviales
Les eaux pluviales doivent faire I'objet d’une Itrfition a la parcelle ou d’un projet alternatif

d’ensemble regroupant plusieurs parcelles (ce digpdoit étre intégré au volet paysager du
futur projet de construction). Toutefois, s’il edémontré que les caractéristiques de
'environnement du projet ne permettent pas la nese place de ce dispositif, les

ameénagements sur le terrain doivent étre tels gy@drantissent I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau public recueillant lex gdwviales.

Les eaux pluviales susceptibles d’étre souilléesdea molécules d’hydrocarbure ou autres
molécules chimiques devront obligatoirement subirmptétraitement de préférence alternatif
avant rejet dans le réseau d’eaux pluviales.

En aucun cas, les eaux pluviales ne pourront éverdées dans les eaux usées.

3) Elecitricité et télécommunication

Pour toute construction nouvelle, les réseaux idpEs et de communications électroniques
a tres haut débit en fibre optique desservant aleacdes constructions seront aménageés en
souterrain.

Dans tous les cas, le raccordement des batimemtsémeaux sera réalisé en souterrain
jusqu’en limite du domaine public.

4) Traitement des effluents industriels des fumées
Le traitement des fumées, odeurs ou autres évaogajazeuses est obligatoire.

ARTICLE AUX 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non réglemente.

ARTICLE AUX 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

1) Lelong de la RN 104 :

Les constructions doivent étre implantées avecegulrd’au moins 75 metres par rapport a
'axe de la voie (article L.111-1-4 du Code de bdnisme).

2) Le long de la RD 57 :

Au Sud de la RN 104, les constructions doivent idy@antées avec un recul d’au moins 50
metres par rapport a I'axe de la RD 57.

3) Le long des autres voies :

Les constructions doivent étre implantées avecnuaige de recul d’au moins 10 métres par
rapport a la limite d’emprise de la voie d’acces.
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4) Dans toute la zone :

En cas de retrait par rapport aux voies actuelledutures, I'emprise comprise entre le
batiment et la voie ne pourra recevoir aucune cocsbn autre que les clbtures, aires de
stationnement, dispositifs d’enseignes liés a iVitét postes publics de transformation
électrique, de gaz ou poste de gardiennage.

Les regles du présent article ne s’appliquent pascanstructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE AUX 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions seront implantées en respect@ntgpport aux limites séparatives une
marge de recul minimale de 4,00 metres dans ledcas pignon aveugle faisant face a la
limite séparative, et de 8,00 metres dans le aasedfacade avec baie(s).

Les regles du présent article ne s’appliquent pascanstructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE AUX 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Dans le cas de I'application du présent articlayxdbatiments seront considérés comme
contigus s'ils sont reliés par un élément de volume

Une distance minimale de 8,00 métres est impost&e daux batiments non contigus, et de
4,00 métres dans le cas de deux facades aveudhasad face.

Les regles du présent article ne s’appliquent pascanstructions et installations nécessaires
aux services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE AUX 9 : EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol des constructions de toute natarpeut excéder 60 % de la superficie de la
propriété.

Les regles du présent article ne s’appliquent pascanstructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif.
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ARTICLE AUX 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1) Principe

Les ouvrages indispensables et de faible emprads, que souche de cheminée et de
ventilation, garde-corps, etc, ne sont pas priscenpte pour la détermination de la hauteur.
Les régles du présent article ne s’appliquent pascanstructions et installations nécessaires
aux services publics ou d’intérét collectif.

2) Secteur AUX a

La hauteur totale des constructions mesurée a plartierrain naturel initial de la propriété,
hors affouillement ou exhaussement, ne doit paédetcl5 metres au faitage ou a l'acrotére.

3) Secteur AUX b

La hauteur totale des constructions mesurée & plartierrain naturel initial de la propriété,
hors affouillement ou exhaussement, ne doit paédetcl5 metres au faitage ou a I'acrotere.
Cette hauteur pourra étre portée a 20 metres maxiohans I'’hypothése ou des nécessités
techniques 'imposent.

ARTICLE AUX 11 : ASPECT EXTERIEUR

1)_Aspect extérieur

Les constructions doivent présenter une simplidéévolume, une unité de structures et de
matériaux compatibles avec I'hnarmonisation de ksnisle de la zone, ainsi qu’'une bonne
intégration a I'environnement.

Les facades postérieures et latérales doiventtigitées avec autant de soin et en harmonie
avec la facade principale, notamment pour les egaituées le long de la RD 57, de la
RN 104 et de I'allée des Princes.

Les projets d’architecture innovants (volumétriefdamnancement, matériaux) dont
l'intégration est recherchée sont admis.

L'utilisation de la tdle ondulée et du fibrocimdarut est interdite.

2) Clotures

Les cl6tures ne sont pas obligatoires. Tant enurerdes voies qu’entre les propriétés, les
clotures lorsqu’elles sont réalisées doivent ébrecaoes de maniere a s’harmoniser entre elles
et avec leur environnement immédiat. Leur hautetale est limitée & 2 métres.

Les cl6tures entre terrains privés doivent étrés@eas en grillage plastifié doublé d’'une haie.
Les coffrets des concessionnaires et les boitesledtres devront étre intégrés aux murs,
murets et piliers des cl6tures.

3)_Toitures

Les toitures terrasses étanchées doivent étreuev@&'une protection lourde (dalles, bois,
gravillons...) ou doivent étre végétalisées.

4) Dispositions particulieres

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout ainsilgsédnstallations similaires doivent étre
enterrées ou cachée par une haie et étre nonevigipluis I'espace public.
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Les panneaux solaires devront s’intégrer a l'aeditre des constructions principales
ainsi qu’a leurs batiments annexes :
= En cas de toiture terrasse, ils doivent étre impaavec un recul minimal de 1,50 m
du bord de la toiture.
= En cas de toitures a pentes, ils doivent étre idgdans la pente.

Un traitement anti-graffiti sera appliqué sur lesgments en bordure de voie ou d’espace
public.

Les regles du présent article ne s’appliquent pascanstructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE AUX 12 : STATIONNEMENT
1) Principes

Le stationnement des véhicules correspondant as@giri®e des constructions et installations
doit étre assuré en-dehors des voies publiques.

Les utilisateurs devront prendre toutes les disipos pour réserver sur leur lot les surfaces
nécessaires au stationnement et aux manceuvresusléetovéhicules, y compris les poids
lourds et prévoir des emplacements spécifiques/aiteurs et véhicules utilitaires.

Si la nature de l'activité nécessite un stationnanwattente, il sera aménagée une aire
réservée a cet effet a I'intérieur de I'unité farei, adaptée aux besoins de I'entreprise.

Calcul du nombre d’emplacements :
» le total obtenu en application des ratios indiqeiéspres sera toujours arrondi au
nombre entier supérieur,
* le nombre de places correspondant a toute trarelpéadcher hors ceuvre nette
commenceée est da.

Les dimensions minimales des places de stationrtesnahnles suivantes :
* Longueur =5,00 m
e Largeur=2,50m
» Dégagement = 6,00 m

Accessibilité des personnes handicapées aux piiecsitionnement :

il est rappelé que les places de stationnemenedbiespecter les prescriptions stipulées par
la réglementation en vigueur, notamment en ce quicerne la largeur totale des
emplacements réservés aux veéhicules transportamieteonnes handicapées qui ne peut étre
inférieure a 3,30 m.
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2) Nombre d’emplacements :

Les surfaces a réserver pour le stationnement dbikgspecter au minimum les normes
suivantes :

e 2.1) Constructions a usage industriel et parties a eusdigntrepét 1 place de
stationnement par tranche de 100 m2 de surfacdadeher hors ceuvre nette affectée a
cet usage,

» 2.2) Constructions a usage artisandl place de stationnement par tranche de 50 m2 de
surface de plancher hors ceuvre nette affectéelsage,

» 2.3)Constructions a usage de bureaplace de stationnement par tranche de 25 m2 de
plancher hors ceuvre nette affectée a cet usage,

» 2.4) Constructions a usage de services et de commeBcpkces de stationnement par
tranche de 50 m2 de surface de plancher hors caatteeaffectée a cet usage,

» 2.5)Constructions a usage d’hoétellerig place de stationnement par chambre d’hotel, et
0,5 place de stationnement par chambre d’hoétel |[éommtaire au-dela de 100
chambres, plus une place pour autocar par uniddambres ou fraction supérieure a
50,

» 2.6) Constructions a usage de restaurdnplace de stationnement par 10 m2 de surface
de salles de restaurant, plus 1 place de statioemtepar tranche de 50 m2 de SHON
pour les autres surfaces,

e 2.7) Constructions a usage d’habitatipocal de gardiennage) : 2 places de
stationnement par logement dont au moins 1 placeeste.

3) Nombre minimum d’emplacements abrités pour les&los :

Pour toutes les constructions : 10 % du nombre pfacements de voitures.
Pour l'application de cette regle, le résultat dlcel doit étre arrondi au nombre entier
supérieur.

4) Dans toute la zone AUX :

La régle applicable aux constructions et établigsgainon prévus ci-dessus est celle a
laquelle ces établissements sont le plus directeassimilables. Pour I'application de cette
regle, le résultat du calcul doit étre arrondi ambre entier supérieur.

Les regles du présent article ne s’appliquent pas eonstructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét ctflle

ARTICLE AUX 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATION, ESPA CES BOISES
CLASSES

Les espaces vegeétalises doivent couvrir au moir & la surface de I'unité fonciere et au
moins 75 % des surfaces végétalisées doivent étpethe terre.

1) Obligation de planter

80% des especes plantées seront locales (indigenesturalisées).

Les espaces libres non batis et non occupés pas wie circulation ou les aires de
stationnement seront obligatoirement végétalisées.

Il doit étre prévu au minimum un arbre pour 100d'e%pace non bati, y compris les aires de
stationnement.

Les aires de stationnement doivent étre plantéaisan de 1 arbre pour 50 m2 ou d’'un arbre
pour 2 places de stationnement.

Dans le cas de réalisation par tranche, les zoestindes aux extensions projetées doivent
étre aménagees en espaces verts des la premigeedeheealisation.

Des surfaces arbustives ou haies peuvent étreiteidiest a raison de 5 m2 de massif arbustif
et 8 ml de haie pour un arbre, au sens du prés@riea
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2) Parcs et jardins

Les terrains couverts par la trame « parcs etnardifigurant au plan sont inconstructibles
mais des aménagements légers y sont possiblesésmunge que leur vocation soit maintenue.

SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D U SOL

ARTICLE AUX 14 : COEFFICIENT D’'OCCUPATION DU SOL

Non réglemente.
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PLAN LOCAL D'URBANISME
DE COMBS LA VILLE
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER
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CHAPITRE Il - ZONE 2 AUX

Caractere et vocation de la zone

Il s’agit d’'une zone naturelle d’urbanisation fieumon équipée, destinée a l'implantation
d’activités économiques, située au sud du terdtoommunal, en limite des communes avec
Moissy-Cramayel et Lieusaint.

Cette zone ne pourra étre urbanisée que par Idficadttin du présent PLU.
Dans cette zone il existe un secteur susceptiblerge des vestiges archéologiques : il s’agit

d'un site médiéval répertorié par la Direction Régile des Affaires Culturelles et situé au
lieudit «Violette ».
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SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

ARTICLE 2 AUX 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU S OL INTERDITES

Sont interdits :

* L'ouverture de terrains de camping ou de caravardmsi que les habitations légeres
de loisir

* Les parcs résidentiels de loisir

* Le stationnement des caravanes isolées au semstidéss R.443-4 et 5 du Code de
'Urbanisme

* Le stockage d’ordures ménageres, résidus urbaingechets de matériaux soumis a
autorisation au titre des installations classées

* L'ouverture et I'exploitation de carrieres, lesafillements et les exhaussements du
sol naturel, qui nécessitent une autorisationtae die I'article R.442-2 du Code de
I'Urbanisme, et qui ne sont pas liés a des travBaménagement ou de construction

* Les dépodts de ferraille, de matériaux combustibtdisies et liquides, les entreprises
de stockage ou de cassage de véhicules ou de aaxtéle récupération

» La construction, 'aménagement et I'extension disents & usage d’habitation et de
leurs annexes.

» La construction, l'aménagement et I'extension desstructions a usage d’entrepdt,

* La construction, 'aménagement et I'extension cwmions a usage d’activité
tertiaire, de service, commerciale, industrielleaotisanale.

ARTICLE 2 AUX 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU S OL SOUMISES A
CONDITIONS

Sont admises sous réserve des conditions fixéespres, les occupations et utilisations
du sol suivantes :
= Les exhaussements et affouillements des sols r@éeesss’ils sont destinés a la
protection phonique ou paysagere,

* La construction, 'aménagement et I'extension desstructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét ctflle

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2 AUX 3 : ACCES ET VOIRIE

Non réglemente.

ARTICLE 2 AUX 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Non réglemente.
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ARTICLE 2 AUX 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
Non réglementé.

ARTICLE 2 AUX 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS P AR RAPPORT
AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions et installations nécessairesamces publics ou d’intérét collectif doivent
étre implantés soit a I'alignement actuel ou fudtarla voie d’acces (publique ou privée), soit
en respectant un recul d’au moins 0,50 m par ragpbalignement actuel ou futur de la voie
d’acces (publique ou privée).

ARTICLE 2 AUX 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS P AR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions et installations nécessaires serxices publics ou d'intérét collectif
doivent étre implantés soit en limite séparativepdmpriété, soit en respectant une marge de
reculement d’au moins 0,50 m.

ARTICLE 2 AUX 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS L ES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE 2 AUX 9 : EMPRISE AU SOL
Non réglemente.

ARTICLE 2 AUX 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIO NS
Non réglemente.

ARTICLE 2 AUX 11 : ASPECT EXTERIEUR
Non réglemente.

ARTICLE 2 AUX 12 : STATIONNEMENT
Non réglemente.

ARTICLE 2 AUX 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATION, E SPACES BOISES
CLASSES

Non réglementé.

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2 AUX 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
Non réglementé.
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CHAPITRE Ill - zoNE AU stricte

Caractere et vocation de la zone

Il s’agit d’'une zone inscrite dans les documentgrliinisme supra communaux en zone
d’urbanisation future.

Compte tenu des objectifs de développement denaeme décidés par la Municipalité et de
linsuffisance d’équipements de ce secteur, caiteezst classée en AU stricte et bien qu’elle
soit destinée a recevoir des activités de toutegemdans le cadre d’'une urbanisation future,
elle ne pourra étre urbanisée que par la modi@inadu présent PLU.
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SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

ARTICLE AU stricte 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

Sont interdits :

* L'ouverture de terrains de camping ou de caravardmgi que les habitations Iégéres
de loisir

* Les parcs résidentiels de loisir

* Le stationnement des caravanes isolées au seastidéss R.443-4 et 5 du Code de
'Urbanisme

* Le stockage d’ordures ménageéres, résidus urbaingéchets de matériaux soumis a
autorisation au titre des installations classées

* L’ouverture et I'exploitation de carriéres, lesafflements et les exhaussements du
sol naturel, qui nécessitent une autorisationtegi die I'article R.442-2 du Code de
I'Urbanisme, et qui ne sont pas liés a des travBaménagement ou de construction

* Les dépbts de ferraille, de matériaux combustibtdisies et liquides, les entreprises
de stockage ou de cassage de véhicules ou de axtéle récupération

* La construction, 'aménagement et I'extension digents a usage d’habitation et de
leurs annexes.

» La construction, 'aménagement et I'extension desstructions a usage d’entrep6t,

» La construction, 'aménagement et l'extension cwamsions a usage d'activité
tertiaire, de service, commerciale, industrielleactisanale.

ARTICLE AU stricte 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS

Sont admises sous réserve des conditions fixéespres, les occupations et utilisations
du sol suivantes :

» Les fermes éoliennes si elles sont situées dartniaa potentiel éolien repéré au plan.

* Les exhaussements et affouillements des sols r@mEsss’ils sont destinés a la
protection phonique ou paysagere.

* La construction, 'aménagement et I'extension desstructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét ctiflle

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU stricte 3 : ACCES ET VOIRIE

Non réglementé.

ARTICLE AU stricte 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Non réglemente.
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ARTICLE AU stricte 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TER RAINS

Non réglemente.

ARTICLE AU stricte 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIO NS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Non réglementé

ARTICLE AU stricte 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTI ONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Non réglementé

ARTICLE AU stricte 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTI ONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE AU stricte 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglemente.

ARTICLE AU stricte 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTR UCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE AU stricte 11 : ASPECT EXTERIEUR

Non réglemente.

ARTICLE AU stricte 12 : STATIONNEMENT

Non réglementé.

ARTICLE AU stricte 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATI ON, ESPACES BOISES
CLASSES

Non réglementé.

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU stricte 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION D U SOL

Non réglementé.
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CHAPITRE IV - ZONE 1 AU

Caractere et vocation de la zone

Il s’agit d’'une zone inscrite dans les documentgrlztinisme supra communaux en zone
d’urbanisation future.

La zone 1 AU correspond a une zone naturelle diugsaéion future, peu ou non équipée, et
destinée principalement a [limplantation d'équipaise sportifs dans le cadre du
réaménagement du parc des sports Alain Mimoun.
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SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

ARTICLE 1 AU 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SO L INTERDITES

Sont interdits :

» L'ouverture de terrains de camping ou de caravaraingsi que les habitations I1égéres
de loisir

* Les parcs résidentiels de loisir

* Le stationnement des caravanes isolées au serstibdss R.443-4 et 5 du Code de
'Urbanisme

* Le stockage d’ordures ménageres, résidus urbaindgohets de matériaux soumis a
autorisation au titre des installations classées

» L’ouverture et I'exploitation de carrieres, lesaffllements et les exhaussements du
sol naturel, qui nécessitent une autorisation @e te l'article R.442-2 du Code de
I'Urbanisme, et qui ne sont pas liés a des travBiaménagement ou de construction

* Les dépbts de ferraille, de matériaux combustibtdgles et liquides, les entreprises
de stockage ou de cassage de véhicules ou de aatéle récupération

* La construction, 'aménagement et I'extension digents a usage d’habitation et de
leurs annexes.

» La construction, 'aménagement et I'extension desstructions a usage d’entrep6t,

* La construction, 'aménagement et I'extension cwmdions a usage d’activité
tertiaire, de service, commerciale, industrielleaotisanale.

ARTICLE 1 AU 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SO L SOUMISES A
CONDITIONS

Sont admises sous réserve des conditions fixéesapres, les occupations et utilisations
du sol suivantes :
e La construction, 'aménagement et I'extension desistructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét cdille
* Les exhaussements et affouillements des sols ielésbles a la réalisation des types
d’occupation et d’utilisation du sol autorisés ollaanénagement paysager d’espaces
libres,
» Lareconstruction a l'identique d'un batiment détsu démoli depuis moins de dix ans
est autorisée, nonobstant les régles applicables ta zone, jusqu'a obtenir une
surface nette de plancher équivalente a celle itktru

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1 AU 3 : ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des accés doivent permettresatisfaire aux regles minimales de
desserte, défense contre 'incendie, protectioitegiirancardage etc.
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ARTICLE 1 AU 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Rappel : Les dispositions de l'article L.111-4 du Code déribanisme restent applicables.

1) Eau potable
L’alimentation en eau potable des constructions éitve assurée par un branchement sur le
réseau public.

2) Assainissement

a) - Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doiteétaccordée obligatoirement au réseau
collectif d’assainissement séparatif en respect®® caractéristigues. Tout déversement
d’eaux usées autres que domestiques dans les xgadalics doit se faire dans les conditions
prévues par le Code de la Santé Publique. L’évemuafeaux usées non traitées dans les
rivieres, fossés ou réseaux d’eaux pluviales éstdite.

c) - Eaux pluviales
Les eaux pluviales doivent faire I'objet d’'une Itrfition a la parcelle ou d’un projet alternatif

d’ensemble regroupant plusieurs parcelles (ce digpdoit étre intégré au volet paysager du
futur projet de construction). Toutefois, s’il edémontré que les caractéristiques de
'environnement du projet ne permettent pas la nege place de ce dispositif, les

aménagements sur le terrain doivent étre tels gy@drantissent I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau public recueillant lex gduviales.

Les eaux pluviales susceptibles d’étre souilléesdea molécules d’hydrocarbure ou autres
molécules chimiques devront obligatoirement subiprétraitement de préférence alternatif
avant rejet dans le réseau d’eaux pluviales.

En aucun cas, les eaux pluviales ne pourront éverdées dans les eaux usées.

3) Electricité et télécommunication

Pour toute construction nouvelle, les réseaux idpEts et de communications électroniques
a tres haut débit en fibre optique desservant cleacdes constructions seront aménages en
souterrain. Dans tous les cas, le raccordementbéBsents aux réseaux sera réalisé en
souterrain jusqu’en limite du domaine public. Le$frets des concessionnaires et les boites
aux lettres devront étre intégrés aux murs, matepdiers des clétures.

ARTICLE 1 AU 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE 1 AU 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions et installations nécessairesamxces publics ou d’intérét collectif doivent
étre implantés soit a 'alignement actuel ou fudarla voie d’accés (publique ou privée), soit
en respectant un recul d’au moins 0,50 m par ragpbalignement actuel ou futur de la voie
d’acceés (publique ou privée).
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ARTICLE 1AU 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions et installations nécessaires serxices publics ou d'intérét collectif
doivent étre implantés soit en limite séparativepd®priété, soit en respectant une marge de
reculement d’au moins 0,50 m.

ARTICLE 1 AU 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglemente.

ARTICLE 1 AU 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglemente.

ARTICLE 1 AU 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE 1 AU 11 : ASPECT EXTERIEUR

Non réglementé.

ARTICLE 1 AU 12 : STATIONNEMENT

Principe :
Le stationnement des véhicules automobiles correlpd aux besoins propres des
constructions et installations autorisées dansotee zloit étre assuré en dehors de la voirie
publique.
Chaque emplacement doit répondre aux caractémstioinimales suivantes :

= Longueur =5,00 m

= Largeur =2,50m

= Deégagement = 6,00 m

ARTICLE 1AU 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATION, ESPA CES BOISES
CLASSES

Non réglemente.

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D U SOL

ARTICLE 1AU 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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PLAN LOCAL D'URBANISME
DE COMBS LA VILLE
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TITRE IV
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

*kkkkkkkkkkkkkkkk

CHAPITRE |- ZONE A

Caractere et vocation de la zone

Il s’agit d’une zone constituée par les parties téwritoire communal affectées aux
exploitations rurales de culture et d’élevage. ladenr agricole élevée des terres impose
d’assurer la pérennité des exploitations en insardi les activités, constructions et
occupations du sol de nature a porter atteinteéguilibre économique et écologique
indispensable aux exploitations agricoles.

Dans cette zone il existe quatre secteurs susteptile livrer des vestiges archéologiques et
répertoriés par la Direction Régionale des AffaiCesturelles :

* Indices de site gallo-romain au lieudit « Domairegdenay »,

» Deux sites médiévaux au lieudit « Terre d’Egrenay »

* Important site gallo-romain au lieudit « Bois d’Egay »
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SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

ARTICLE A 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

Sont interdits :

* L'ouverture de terrains de camping ou de caravardmsi que les habitations légeres
de loisir

* Les parcs résidentiels de loisir

* Le stationnement des caravanes isolées au semstidéss R.443-4 et 5 du Code de
'Urbanisme

* Le stockage d’ordures ménageres, résidus urbaingechets de matériaux soumis a
autorisation au titre des installations classées

* L'ouverture et I'exploitation de carrieres, lesafillements et les exhaussements du
sol naturel, qui nécessitent une autorisationtae die I'article R.442-2 du Code de
I'Urbanisme, et qui ne sont pas liés a des travBaménagement ou de construction

* Les dépdts de ferraille, de matériaux combustibtdisies et liquides, les entreprises
de stockage ou de cassage de véhicules ou de axtéle récupération

» La construction, 'aménagement et I'extension diintents & usage d’habitation et de
leurs annexes, autres que ceux définis en A 2,

* La construction, 'aménagement et I'extension déginfients a usage d’activité
commerciale, artisanale, tertiaire ou de serviteeawque ceux deéfinis en A2,

» La construction, 'aménagement et I'extension desstructions a usage d’entrep6t,

ARTICLE A 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SO UMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises sous réserve des conditions fixéespres, les occupations et utilisations

du sol suivantes :

Les constructions a usage d’habitation directenliées et nécessaires a I'exploitation
agricole et implantées a proximité du siege d’eixatmn,

Les activités de commerce de produits de terr@irtodirisme et d’accueil dans la mesure
ou ces activités constituent un prolongement dgiVae agricole,

Les installations et dépéts, classés ou non poprdgection de I'environnement qui sont
nécessaires au fonctionnement des exploitationgcad@s ou qui en constituent le
prolongement ou le complément,

La reconstruction a l'identique d'un batiment détsu démoli depuis moins de dix ans est
autorisée, nonobstant les régles applicables @amerie, jusqu'a obtenir une surface nette
de plancher équivalente a celle détruite,

Les fermes éoliennes si elles sont situées dartnkaa potentiel éolien repéré au plan.
Les exhaussements du sol le long de la RN 104.

La construction, 'aménagement et I'extension desstructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif.
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SECTION II - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 3 : ACCES ET VOIRIE

1) Principe général :

Pour étre constructible un terrain doit avoir acéésine voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d’'un acceés diun passage ameénagé sur les fonds
voisins, éventuellement obtenu par l'application Harticle 682 du code civil, et
suffisamment dimensionné pour les usages suscdéseg constructions et installations
desservies et pour les manceuvres des véhiculegaleité, de secours, de livraison, de
service, et d’enlevements des déchets.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de defte que les véhicules puissent
aisément faire demi-tour, et étre suffisamment dsrennée pour les usages suscités par les
constructions et installations desservies et pesimhanceuvres des véhicules de sécurité, de
secours, de livraison, de service, et d’enlevemaessdéchets.

2) Acces et passages aménages :

lls devront présenter les caractéristiques suigante
e avoir au moins 5,50 m de largeur d’emprise, comgmenn trottoir d’'une largeur
minimum d’1,80 m.

3) Voies a créer.

Conformément au Code de l'urbanisme, les terraimisedt étre desservis par des voies
publiques ou privées répondant a l'importance ket destination de la construction ou de
I'ensemble des constructions qui y sont édifiéedant I'édification est demandée.

A cet effet :
* Aucune voie automobile nouvelle ne peut avoir um@rese inférieure a 7,50 meétres,
» Leurs caractéristiques doivent permettre de satséax regles minimales de desserte,
de défense contre l'incendie, de protection cidieramassage des ordures ménageres
et des objets encombrants.
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ARTICLE A 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX
Rappel : Les dispositions de l'article L.111-4 du Code déribanisme restent applicables.

1) Eau potable

Toutes les constructions a usage d’habitation es tes établissements ou installations
abritant des activités doivent étre alimentées an otable. L’'alimentation en eau potable
des constructions doit étre assurée par un brarettesur le réseau public.

Toutefois, a défaut de branchement possible soédeau d’adduction public, il pourra étre
toléré une desserte en eau par forage ou puittpbeti pour les batiments ayant un usage
exclusivement agricole d’une part et pour les faioibs strictement unifamilales d’autre part.
Tout prélevement d’eau destiné a l'usage persodiele famille est soumis a déclaration
apres des services de la Mairie.

2) Assainissement

a) - Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doiteétaccordée obligatoirement au réseau
collectif d’assainissement séparatif en respecesicaractéristiques.

Toutefois, en I'absence d’un tel réseau ou en Gagdssibilité technique de branchement a
ce réseau, toutes les eaux et matieres usées tedtrendirigées par des canalisations
souterraines sur des dispositifs de traitement'@itaduation conformes aux exigences des
textes réglementaires. Ces dispositifs devront@&rgus de maniére a pouvoir étre branchés
sur le réseau collectif des sa réalisation. ToweddEment d’eaux usées autres que
domestiques dans les réseaux publics doit sedaime les conditions prévues par le Code de
la Santé Publigue. L’évacuation d’eaux usées raite&s dans les rivieres, fossés ou réseaux
d’eaux pluviales est interdite.

b) - Eaux pluviales
Les eaux pluviales doivent faire I'objet d’une Itrition a la parcelle ou d’un projet alternatif

d’ensemble regroupant plusieurs parcelles (ce digpdoit étre intégré au volet paysager du
futur projet de construction). Toutefois, s’il edémontré que les caractéristiques de
'environnement du projet ne permettent pas la nese place de ce dispositif, les
ameénagements sur le terrain doivent étre tels sy@drantissent I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau public recueillant lexgauviales. Les eaux pluviales susceptibles
d’étre souillées par des molécules d’hydrocarbureaotres molécules chimiques devront
obligatoirement subir un prétraitement de préféeentternatif avant rejet dans le réseau
d’eaux pluviales. En aucun cas, les eaux pluviakepourront étre déversées dans les eaux
usées.

3) Elecitricité et télécommunication

Pour toute construction nouvelle, les réseaux idpEs et de communications électroniques
a tres haut débit en fibre optique desservant aleacdes constructions seront aménageés en
souterrain. Dans tous les cas, le raccordementbéBments aux réseaux sera realisé en
souterrain jusqu’en limite du domaine public.

4) L’évacuation des déchets ménagers

Une construction ou installation nouvelle dédidaeétivité commerciale doit étre équipée de
lieux de stockage des déchets ménagers et destsléetiestriels banals ; ces lieux doivent
étre adaptés au tri sélectif des déchets et coefamx normes édictées par le réglement du
service de I'hygiene et de la santé, de sorte @nde aux besoins spécifiques des
constructions et installations. Les abris seronweas et fermés.
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ARTICLE A 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non réglemente.

ARTICLE A 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction doit étre implantée en observar@ marge de reculement d’au moins
10 m par rapport a I'alignement actuel ou fututadeoie d’acces (publique ou privée).

En bordure de la voie « M4 » et de la RN 105, aetiege de reculement doit étre d’au moins
30 m.

En bordure de la RN 104, les constructions doiegmat implantées avec un recul d’au moins

75 metres par rapport a I'axe de la voie (articlelll-1-4 du Code de I'Urbanisme).

Les constructions et installations nécessairesamxces publics ou d’intérét collectif doivent
étre implantés soit a l'alignement actuel ou fudarla voie d’accés (publique ou privée), soit
en respectant un recul d’au moins 0,50 m par ragpbalignement actuel ou futur de la voie
d’acceés (publique ou privée).

ARTICLE A7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent respecter les reglesasts :
1) Constructions a usage d’habitation

La distance comptée horizontalement entre touttpaénla construction et le point le plus
proche de la limite séparative doit étre au mogadeda :

= Si la construction présente une ou plusieurs b#emarge minimale a observer est de
8,00 m,

= Sila construction ne présente face a la limitessjve de propriété qu'une facade aveugle
la distance comptée horizontalement entre touttpdinbatiment et la limite séparative
doit étre au moins égale a la moitié de la hautieula construction mesurée a I'égout du
toit sans pouvoir étre inférieure a 3,00 m.

2) Autres constructions:

= Les batiments doivent respecter une marge de memieau moins égale a leur hauteur
totale avec un minimum de 10 m.
» Les annexes des habitations peuvent étre implaatélsite(s) séparative(s) de propriété.

3) Les constructions et installations nécessaires sauxices publics ou d’'intérét collectif
doivent étre implantés soit en limite séparativepd®priété, soit en respectant une marge de
reculement d’au moins 0,50 m.
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ARTICLE A 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La construction de plusieurs batiments non contigusune méme propriété est autorisée a
condition que la distance, comptée horizontalemsiparant deux batiments soit au moins
égale a 8 m ou 4 m en cas d’'annexe.

Les régles du présent article ne s’appliquent pascanstructions et installations nécessaires
aux services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE A 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé

ARTICLE A 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions a usage it#hiain autorisées dans la zone est limitée
a 11 m au faitage ou a l'acrotére, sans que leebaumesurée a I'égout du toit puisse étre
supérieure a 7,00 m.

La hauteur maximale des constructions a usagedgest limitée a 15 m.
Les regles du présent article ne s’appliquent pascanstructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE A 11 : ASPECT EXTERIEUR

1) Principe général

L’aspect esthétique des constructions nouvelles gune les adjonctions ou modifications de
constructions existantes doivent étre étudiés deiérea a assurer leur parfaite intégration
dans le paysage naturel ou urbain.

2) Parements extérieurs

L’emploi a nu de matériaux destinés a étre recasv@arreaux de platre, briques creuses,
parpaing, etc...) est interdit.

Les couleurs des matériaux de parement et desupssnextérieures doivent s’harmoniser
entre elles et ne pas porter atteinte au caradésites ou paysages naturels ou urbains.

Les imitations de matériaux telles que faux bo#jsées briques ou fausses pierres sont
interdites. Les traitements végétalisés de facade(d autorisés.

3) Clotures

Tant en bordure des voies gu’entre les propriéeés;lotures doivent étre congues de maniere
a assurer leur parfaite intégration dans le paysageel.

L’emploi a nu de matériaux destinés a étre recasv@arreaux de platre, briques creuses,
parpaing, etc...) est interdit.

Les coffrets des concessionnaires et les boitesledtres devront étre intégrés aux murs,
murets et piliers des cl6tures.

L’emploi de plaques de béton préfabriqué est interbordure du domaine public.
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4) Dispositions particulieres

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout ainsilgsénstallations similaires doivent étre
enterrées ou cachées par une haie et étre notesisiepuis I'espace public.
Les panneaux solaires devront s’intégrer a I'aedhitre des constructions principales ainsi
gu’a leurs batiments annexes :

= En cas de toiture terrasse, ils doivent étre intpaavec un recul minimal de 1,50 m

du bord de la toiture.
= En cas de toitures a pentes, ils doivent étre idgdans la pente.

Les regles du présent article ne s’appliquent pascanstructions et installations nécessaires
aux services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE A 12 : STATIONNEMENT

1) Principes

Le stationnement des veéhicules automobiles correlpud aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors de lapoidique.
Calcul du nombre d’emplacements :
= |e total obtenu en application des ratios indiqaéapres sera toujours arrondi au
nombre entier supérieur,
= |e nombre de places correspondant a toute tranehglashcher hors ceuvre nette
commenceée est da.
Les dimensions minimales des places de stationrtesnahles suivantes :
Longueur = 5,00 m
= Largeur=2,50m
= Deégagement = 6,00 m

2) Nombre d’emplacements :

o 2.1) Constructions a usage d’habitatioau minimum 2 places de stationnement par
logement dont au moins 1 place couverte,

» 2.2) Constructions a usage tertiaire, de service,adisou commercialau minimum
2,5 places de stationnement par tranche de 10@ mpfadcher hors ceuvre nette.

Les régles du présent article ne s’appliquent pascanstructions et installations nécessaires
aux services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE A 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATION, ESPACE S BOISES
CLASSES

Parcs et jardins

Les terrains couverts par la trame « parcs etnardifigurant au plan sont inconstructibles
mais des aménagements légers y sont possiblesésmunge que leur vocation soit maintenue.

SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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PLAN LOCAL D'URBANISME
DE COMBS LA VILLE

*kkkkkkkkkkkkkk

TITRE V
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES
ET FORESTIERES

*kkkkkkkkkkkkkkkk

CHAPITRE |-ZzONE N

Caractere et vocation de la zone

Il s’agit d’'une zone non équipée, constituant umaes naturel qu’il convient de protéger en
raison de la qualité du paysage et du caracteréléesents naturels qui la composent.

Elle est divisée en 3 secteurs Na, Nb et Nc :

Le secteur Nau la protection est totale.

Le secteur Nba vocation d’espace vert et ou de loisirs et daqgsel il existe quelques
habitations dispersées, des équipements publios @rps de ferme.

Le secteur Nqui recouvre les terrains occupés par la fermgriay au sud de la commune
ou le maintien de I'activité agricole est possible.

Dans la zone Nb il existe un secteur susceptibldivier des vestiges archéologiques : il
s’agit de sites protohistoriques et gallo-romaiépertoriés par la Direction Régionale des
Affaires Culturelles et situés au lieudit « La Qaet ».
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SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

ARTICLE N 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

Sont interdites dans toute la zone, toutes lespatmns et utilisations du sol hormis celles
soumises a conditions particulieres énoncées ¢atisle N 2.

Sont notamment interdits :

* L'ouverture de terrains de camping ou de caravardmsi que les habitations Iégéres
de loisir,

* Les parcs résidentiels de loisir,

* Le stationnement des caravanes isolées au seastidéss R.443-4 et 5 du Code de
I'Urbanisme,

» Le stockage d’ordures ménageéres, résidus urbaingéchets de matériaux soumis a
autorisation au titre des installations classées,

* Les dépodts de ferraille, de matériaux combustibtdisies et liquides, les entreprises
de stockage ou de cassage de véhicules ou de axtéle récupération.

Dans les marges inconstructibles de 50figurant sur le plan de zonage au titre de la
protection des lisieres des bois et foréts, toatesalle construction est interdite.

ARTICLE N 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SO UMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises sous réserve des conditions fixéespres, les occupations et utilisations
du sol suivantes :

Dans I'ensemble de la zone

= La construction, l'aménagement et I'extension demstructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét cdille

» Lareconstruction a l'identique d'un batiment détsu démoli depuis moins de dix ans est
autorisée, nonobstant les régles applicables @amnsrie, jusqu'a obtenir une surface nette
de plancher équivalente a celle détruite,

= Les exhaussements et affouillements des sols iessibles a la réalisation des types
d’occupation et d'utilisation du sol autorisés ou’'@ménagement paysager d’espaces
libres.

Dans les secteurs Nb et Nc

» [’aménagement des constructions existantes etebei@nsion dans la limite de 20 % de
leur surface de plancher hors ceuvre nette préasestala date d’approbation du présent
PLU,

= La démolition des éléments de paysage repérésrawdé I'article L 123-1,7 est soumise
au permis de démolir.
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Dans le secteur Nc

= Les constructions a usage agricole,

= Les constructions destinées au stationnement ebdtslége véhicules et les garages
collectifs de caravanes,

» Les constructions a usage d’habitation directentiées et nécessaires a I'exploitation
agricole et implantées a proximité du siége d’eixatmn,

= Les activités de commerce de produits de terr@rtodirisme et d’accueil dans la mesure
ou ces activités constituent un prolongement dgiVeaé agricole.

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 3: ACCES ET VOIRIE

1) Principe général :

Pour étre constructible un terrain doit avoir acéesine voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d’'un accés aiun passage aménagé sur les fonds
voisins, éventuellement obtenu par Il'application Harticle 682 du code civil, et
suffisamment dimensionné pour les usages suscdédeg constructions et installations
desservies et pour les manceuvres des veéhiculegaleité, de secours, de livraison, de
service, et d’enlevements des déchets.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de defte que les véhicules puissent
aisément faire demi-tour, et étre suffisamment dsi@nnée pour les usages suscités par les
constructions et installations desservies et pesimhanceuvres des véhicules de sécurité, de
secours, de livraison, de service, et d’enlevemaessdéchets.

2) Acceés et passages aménages :

lls devront présenter les caractéristiques suigante
* En cas de desserte de 2 logements au maximumr:avaioins 3,50 m de largeur
d’emprise,

* En cas de desserte de 3 a 5 logements au maximuoir au moins 5, 50 m de largeur
d’emprise, comprenant un trottoir d’une largeur imuam d’1,50 m.

3) Voies a créer.

Conformément a l'application de l'article R 111.4 €ode de l'urbanisme, les terrains
doivent étre desservis par des voies publiquesrimégs répondant a l'importance et a la
destination de la construction ou de I'ensemblecdestructions qui y sont édifiées ou dont
I'édification est demandée.

A cet effet :
e Aucune voie automobile nouvelle ne peut avoir um@rise inférieure a 6,50 métres,
* Leurs caractéristiques doivent permettre de satséax regles minimales de desserte,
de défense contre l'incendie, de protection cidieramassage des ordures ménageres
et des objets encombrants.
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ARTICLE N 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Rappel : Les dispositions de l'article L.111-4 du Code ddribanisme restent applicables.

1) Eau potable

L’alimentation en eau potable des constructions éiive assurée par un branchement sur le
réseau public.

2) Assainissement

a) - Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doiteétaccordée obligatoirement au réseau
collectif d’assainissement séparatif en respecestcaractéristiques.

Tout déversement d’eaux usées autres que domestigms les réseaux publics doit se faire
dans les conditions prévues par le Code de la Faritkque.

L’évacuation d’eaux usées non traitées dans lesres, fossés ou réseaux d’eaux pluviales
est interdite.

Toutefois, en I'absence d’'un tel réseau et seulémians ce cas, toutes les eaux et matiéres
usées doivent étre dirigées par des canalisatmutersaines sur des dispositifs de traitement
et d’évacuation conformes aux exigences des taggementaires. Ces dispositifs doivent
étre congus de maniére a pouvoir étre branchéke séseau collectif dés sa réalisation. lls
doivent étre soumis préalablement pour avis, ankEs sanitaires.

L’évacuation des eaux ménageres et des effluemtdradés dans les fossés, cours d'eau et
égouts pluviaux est interdite.

b) - Eaux pluviales
Les eaux pluviales doivent faire I'objet d’une Itvfition a la parcelle ou d’un projet alternatif

d’ensemble regroupant plusieurs parcelles (ce digpdoit étre intégré au volet paysager du
futur projet de construction). Toutefois, s’il edémontré que les caractéristiques de
'environnement du projet ne permettent pas la nese place de ce dispositif, les

ameénagements sur le terrain doivent étre tels sy@drantissent I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau public recueillant lex gdwviales.

Les eaux pluviales susceptibles d’étre souilléesdea molécules d’hydrocarbure ou autres
molécules chimiques devront obligatoirement subimptétraitement de préférence alternatif
avant rejet dans le réseau d’eaux pluviales.

En aucun cas, les eaux pluviales ne pourront éverdées dans les eaux usées.

3) Electricité et télécommunication

Pour toute construction nouvelle, les réseaux idpEs et de communications électroniques
a tres haut débit en fibre optique desservant aleacdes constructions seront aménageés en
souterrain.

Dans tous les cas, le raccordement des batimemtsémeaux sera réalisé en souterrain
jusqu’en limite du domaine public.
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ARTICLE N 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non réglemente.

ARTICLE N 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

1) Les constructions doivent étre implantées avecegal minimum de 5 m par rapport a
I'alignement de la voie d’acces (publique ou privée

2) Par rapport a I'alignement de la voie d’acces lijgule ou privée) du terrain, les piscines
doivent étre implantées en observant une margealgement d’au moins :

= 2.50 metres pour les piscines naturelles (traiténdenl’eau avec des plantes

filtrantes,...)

= 5 metres pour les autres cas,
3) En bordure de la RN 104, les constructions doiétrd implantées avec un recul d’au
moins 75 metres par rapport a I'axe de la voiedlart..111-1-4 du Code de I'Urbanisme).
4) Les constructions et installations nécessaires sauxices publics ou d’intérét collectif
doivent étre implantés soit a I'alignement actuelfotur de la voie d’acceés (publique ou
privée), soit en respectant un recul d’au moin® Ovbpar rapport a I'alignement actuel ou
futur de la voie d’acces (publique ou privée).

ARTICLE N 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1) Les constructions doivent étre implantées solireite(s) séparative(s) de propriété, soit en
observant une marge de reculement par rapport kntiésss. Dans le cas d’'implantation(s) en
limite(s) séparative(s), les facades et pignonsnderbligatoirement aveugles.

2) En cas de marge de reculement, celle-ci doitd&terminée de la fagon suivante :

= Si la construction ne présente face a la limiteasstive de propriété qu’'une
facade aveugle, la distance comptée horizontalesr@ng tout point du batiment
et la limite séparative doit étre au moins égala @&oitié de la hauteur de la
construction mesurée a I'’égout du toit ou a l'a@ret(H/2) sans pouvoir étre
inférieure a 3,00 métres,

= Si la construction présente une ou plusieurs béagsant face a la limite
séparative, la marge minimale a observer est detBem

3) L'extension d’'une habitation qui ne respecte paségles énoncées ci-dessus est autorisée
si elle observe la méme marge de reculement gleediebatiment existant (figure 1).

4) Les piscines doivent étre implantées en obseamimarge de reculement d’au moins :
= 2.50 métres par rapport aux limites séparativesgr pes piscines naturelles
(traitement de I'eau avec des plantes filtrantes,...)
= 4 métres par rapport aux limites séparatives pEsialtres cas.

5) Les annexes a I'habitation (piscines exclues)e@tiétre implantées :
* Soit en limite(s) séparative(s) de propriété
* Soit en observant une marge de reculement d’ausipbd metres.
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6) Les constructions et installations nécessairessawces publics ou d’intérét collectif
doivent étre implantés soit en limite séparativep®priété, soit en respectant une marge de
reculement d’au moins 0,50 m.

Figure 1

/ /zl — Zone potentiellement

constructible

Construction
principale

|

| Voie d'accés

ARTICLE N 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1) La construction de plusieurs batiments non costgur une méme propriété est autorisée a
condition que la distance, comptée horizontalemsdparant deux batiments soit au moins
€gale a:

= 8 metres entre deux constructions principales,

= 4 metres entre la construction principale et umeae ou entre deux annexes.

2) Les regles du présent article ne s’appliquent @as constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét cifllei aux annexes de moins de 10 métres
carres.

ARTICLE N 9 : EMPRISE AU SOL

1) Le coefficient d’'emprise au sol autorisé est @0

2) les régles du présent article ne s’appliquent pas
* Aux constructions et installations nécessairessauxices publics ou d’intérét collectif
* Alareconstruction a égalité de shon, d'un batinugtruit ou démoli depuis moins de
dix ans.
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ARTICLE N 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1) La hauteur totale des constructions mesurée & partsol naturel initial de la propriété,
hors affouillement ou exhaussement, ne doit pagdexc12,00 metres a l'acrotére ou au
faitage,

2) La hauteur des annexes mesurée a partir du tamedurel initial de la propriété, hors
affouillement ou exhaussement, ne doit pas excg&&€rmetres au faitage ou a I'acrotére,

3) Les regles du présent article ne s’appliquent gas les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét cflle

ARTICLE N 11 : ASPECT EXTERIEUR

1)_Principe général

L’aspect esthétique des constructions nouvelles gune les adjonctions ou modifications de
constructions existantes doivent étre étudiés deiére a assurer leur parfaite intégration
dans le paysage naturel ou urbain. Les annexegmtodtre en harmonie de matériaux et de
teinte avec la construction principale. Les ansexalisées en bois naturel sont autorisées.
Les dispositions relatives aux toitures et aux ipa&rm@s extérieurs pourront ne pas appliquer
dans le cadre d’architecture contemporaine ou diedijon a une construction existante.

2) Eléments répertoriés au titre de l'article L 1231.7
Tous les travaux de transformation ou d’extensian 8atiment répertorié au titre de l'article
L 123-1,7 ne doivent pas dénaturer le caracténegih@ de chacun de ces éléments.
Dans le cas de transformation en facade de ce &xitje projet doit notamment respecter les
caractéristiques suivantes :

= L’organisation et la forme générale des volumegshat

= la forme et la pente des toitures ;

= La proportion et le rythme des ouvertures et dearhes ;

= Les éléments de modénature ;

= La nature, la couleur et I'appareillage des matéria

3) Toitures

Les combles et toitures doivent présenter une siitéotle volume et une unité de conception.
Les parties de constructions édifiées en supetsteisur les terrasses, telles que cheminées,
machineries d’'ascenseurs, de réfrigération, sodiessecours doivent s'intégrer dans la
composition architecturale de la construction.
Les toitures terrasses étanchées doivent étreuev@'une protection lourde (dalles, bois,
gravillons...) ou doivent étre végétalisées.
Les équipements nécessaires a I'exploitation degy@s renouvelables, notamment capteurs
solaires, etc.... doivent :

= Dans le cas de toitures a pentes, étre intégrésldgqente

= Dans le cas de toiture terrasse étre implantés @veecul de 1,5 métre du bord de la

toiture.

Les toitures en pente de type « Mansart » doivamcsire dans un arc de cercle d’'un rayon
de 4 métres mesuré a partir du nu de la facade é thauteur de I'égout du projet (voir
annexes). Le terrasson doit comporter une pentgmaim de 10%.
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4) Parements extérieurs
Les matériaux employés doivent étre de méme typaéehe aspect que l'existant, excepté
pour les annexes a I'habitation et les vérandasmploi & nu de matériaux destinés a étre
recouverts (carreaux de platre, briques creusegaipag, etc...) est interdit.
Les couleurs des matériaux de parement et desupssnextérieures doivent s’harmoniser
entre elles et ne pas porter atteinte au caradésites ou paysages naturels ou urbains.
Les imitations de matériaux telles que faux bo#jsées briques ou fausses pierres sont
interdites.
Les traitements vegétalisés de facade sont augorisé

5) Clétures

Tant en bordure des voies qu’entre les propriéeés;l6tures doivent étre concues de maniére
a assurer leur parfaite intégration dans le paysag&el ou urbain. Les clétures doivent étre
implantées a lI'alignement sur rue.
Leur hauteur totale est limitée a 2 metres.
Les clotures a I'alignement de la voie doivent émeposeées :

= soit de magonneries enduites ou en meuliere,

= soit de murets d’'une hauteur au plus égale au diers hauteur totale de la cléture,

surmontés d’'un barreaudage en bois, en métal augtillage et doublés d’une haie.

Toutefois, dans le cas de clbétures existantes sntaractéristiques sont différentes, des
regles différentes sont admises, sous réserveagu@uteur de la partie pleine n’excéde pas la
hauteur de la partie pleine existante.
L’emploi a nu de matériaux destinés a étre recasv@arreaux de platre, briques creuses,
parpaing, etc...) est interdit.
Les coffrets des concessionnaires et les boitesledtres devront étre intégrés aux murs,
murets et piliers des cl6tures.
L’emploi de plaques de béton préfabriqué est intembordure du domaine public.

6) Dispositions particulieres
Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout ainsilgsénstallations similaires doivent étre
enterrées ou cachées par une haie et étre notesisiepuis I'espace public.
Les panneaux solaires devront s’intégrer a I'aedhitre des constructions principales ainsi
gu’a leurs batiments annexes :

= En cas de toiture terrasse, ils doivent étre intpaavec un recul minimal de 1,50 m

du bord de la toiture.
= En cas de toitures a pentes, ils doivent étre idgdans la pente.

Les régles du présent article ne s’appliquent pascanstructions et installations nécessaires
aux services publics ou d’intérét collectif.
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ARTICLE N 12 : STATIONNEMENT

1) Principes

Le stationnement des véhicules automobiles correlpt aux besoins des constructions et

installations doit étre assuré en dehors de lapoiique.
Calcul du nombre d’emplacements :
= |e total obtenu en application des ratios indiquéaprés sera toujours arrondi au
nombre entier supérieur,
= |e nombre de places correspondant a toute tranehglahcher hors ceuvre nette
commenceée est da.
Les dimensions minimales des places de stationnesoahles suivantes :
= Longueur=5,00 m
= Largeur=2,50m
= Dégagement = 6,00 m

2) Nombre d’emplacements :

o 2.1) Constructions a usage d’habitatioau minimum 2 places de stationnement par
logement dont au moins 1 place couverte,

» 2.2) Constructions a usage tertiaire, de service,adiisou commercialau minimum
2,5 places de stationnement par tranche de 10@ mpradcher hors ceuvre nette.

Les regles du présent article ne s’appliquent pascanstructions et installations nécessaires
aux services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE N 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATION, ESPACE S BOISES
CLASSES

1) Obligation de planter

Les plantations existantes doivent étre maintenoi@sremplacées par des plantations
égquivalentes d’espéces indigenes. Les aires derstiatnent en surface comportant plus de
guatre emplacements doivent étre plantées a raisanmoins un arbre pour 50 m2 de la
superficie affectée a cet usage.

2) Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au plan somisaux dispositions de I'article L 130-1
du code de l'urbanisme.
3)_Parcs et jardins

Les terrains couverts par la trame « parcs etnardifigurant au plan sont inconstructibles
mais des aménagements légers y sont possibles régaesve que leur vocation soit
maintenue.

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D U SOL

ARTICLE N 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglemente.
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ANNEXES
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ANNEXE |
- EXTRAITS DUCODE DE L'URBANISME -

PARTIE LEGISLATIVE

Article L.123-1-2 :

Lorsque le plan local d'urbanisme impose la réttisad'aires de stationnement, celles-ci
peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiettians son environnement immédiat.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décigiennon-opposition a une déclaration
préalable ne peut pas satisfaire aux obligatiosgltant de 'alinéa précédent, il peut étre tenu
quitte de ces obligations en justifiant, pour lé&scps qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de
l'obtention d'une concession a long terme dansann public de stationnement existant ou en
cours de réalisation et situé a proximité de l'apén, soit de I'acquisition de places dans un
parc privé de stationnement répondant aux mémeditomrs.

En I'absence d'un tel parc, le bénéficiaire du peou de la décision de non-opposition a une
déclaration préalable peut étre tenu de versercramune une participation en vue de la
réalisation de parcs publics de stationnement Bensonditions définies par l'article L. 332-
7-1.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise empteodans le cadre d'une concession a long
terme ou d'un parc privé de stationnement, au die® obligations prévues aux premier et
deuxieme alinéas ci-dessus, elle ne peut pluspéise en compte, en tout ou en partie, a
l'occasion d'une nouvelle autorisation.

Article L.123-1-3 :

Il ne peut, nonobstant toute disposition du plarala'urbanisme, étre exigé la réalisation de
plus d'une aire de stationnement par logementderta construction de logements locatifs

financés avec un prét aidé par I'Etat. Les planaur d'urbanisme peuvent en outre ne pas
imposer la réalisation d'aires de stationnemestderla construction de ces logements.

L'obligation de réaliser des aires de stationnenéest pas applicable aux travaux de
transformation ou d'amélioration de batiments affe@ des logements locatifs financés avec
un prét aidé par I'Etat, y compris dans le casesutavaux s'accompagnent de la création de
surface hors oeuvre nette, dans la limite d'uropidfixé par décret en Conseil d'Etat.

PARTIE REGLEMENTAIRE

Article R.111-2 :

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sEserve de I'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature a porter atteintesallebrité ou a la sécurité publique du fait de sa

situation, de ses caractéristiques, de son impmetanu de son implantation a proximité
d'autres installations.
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Article R.111-3:

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté qus sEserve de I'observation de prescriptions
spéciales s'il est susceptible, en raison de sdidation, d'étre exposé a des nuisances graves,
dues notamment au bruit.

Article R.111-4 :

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté qus sEserve de I'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature, par sa localisatioees caractéristiques, a compromettre la
conservation ou la mise en valeur d'un site oued#iges archéologiques.

Article R.111-5:

Le projet peut étre refusé sur des terrains q@emaient pas desservis par des voies publiques
ou privees dans des conditions répondant a sonriemme ou a la destination des
constructions ou des aménagements envisagés, aanmeint si les caractéristiques de ces
voies rendent difficile la circulation ou I'utilisan des engins de lutte contre l'incendie.

Il peut également étre refusé ou n'étre acceptésque réserve de prescriptions spéciales si
les accés présentent un risque pour la sécuritéighegers des voies publiques ou pour celle
des personnes utilisant ces acces. Cette sécoiitétte appréciée compte tenu, notamment,
de la position des acces, de leur configuratiori@ne de la nature et de l'intensité du trafic.

Article R.111-6 :
Le permis ou la décision prise sur la déclarati@alable peut imposer :

a) La réalisation d'installations propres a asderstationnement hors des voies publiques des
véhicules correspondant aux caractéristiques detgro

b) La réalisation de voies privées ou de tous awdrmeénagements particuliers nécessaires au
respect des conditions de sécurité mentionnées@atiaine alinéa de l'article R. 111-5.

Il ne peut étre exigé la réalisation de plus daine de stationnement par logement lors de la
construction de logements locatifs financés avepréhaidé par I'Etat.

L'obligation de réaliser des aires de stationneméest pas applicable aux travaux de
transformation ou d'amélioration de batiments affe@ des logements locatifs financés avec
un prét aidé par I'Etat, y compris dans le casesutavaux s'accompagnent de la création de
surface hors oeuvre nette, dans la limite d'uroplafde 50 % de la surface hors oeuvre nette
existant avant le commencement des travaux.

Le nombre des acces sur les voies publiques peutigité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi pasjgurs voies, le projet peut n'étre autorisé que
sous réserve que l'acces soit établi sur la vola géne pour la circulation sera la moindre.
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Article R.111-13 :

Le projet peut étre refusé si, par sa situatiors@u importance, il impose, soit la réalisation
par la commune d'équipements publics nouveaux Herproportion avec ses ressources
actuelles, soit un surcroit important des dépedsdenctionnement des services publics.

Article R.111-15:

Le permis ou la décision prise sur la déclaratickalable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aux articles L. 110-1 etl10-2 du code de I'environnement. Le
projet peut n'étre accepté que sous réserve deet\ation de prescriptions spéciales si, par
son importance, sa situation ou sa destinatioesil de nature a avoir des conséquences
dommageables pour I'environnement.
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ANNEXE I
- EXTRAITS DU CODE DE LA CONSTRUCTION ET DE L’'HABIT ATION -

Article R*111-14-1 :

Pour leur desserte postale, les batiments d'hanitdbivent étre pourvus de boites aux lettres
a raison d'une boite aux lettres par logement! e%iste plusieurs logements, ces boites
doivent étre regroupées en ensembles homogénes.

Article R*111-18:

Les batiments d'habitation collectifs et leurs dsodoivent étre construits et aménagés de
facon a étre accessibles aux personnes handicapgtsjue soit leur handicap. Au sens de la
présente sous-section, est considéré comme undrétid¥habitation collectif tout batiment
dans lequel sont superposés, méme partiellemerst,da deux logements distincts desservis
par des parties communes baties. L'obligation d&sibilité porte notamment sur les
circulations communes intérieures et extérieure® partie des places de stationnement
automobile, les logements, les ascenseurs, leaxamalectifs et leurs équipements.
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ANNEXE Il
- EXTRAITS DU CODE CIVIL -

Article 640 :

Les fonds inférieurs sont assujettis envers ceusaut plus élevés a recevoir les eaux qui en
découlent naturellement sans que la main de I'hoynaitecontribué.

Le propriétaire inférieur ne peut point élever dgud qui empéche cet écoulement.

Le propriétaire supérieur ne peut rien faire qu@rage la servitude du fonds inférieur.

Article 641 :

Tout propriétaire a le droit d'user et de dispakear eaux pluviales qui tombent sur son fonds.

Si l'usage de ces eaux ou la direction qui leurdesinée aggrave la servitude naturelle
d'écoulement établie par l'article 640, une indéénest due au propriétaire du fonds inférieur.

La méme disposition est applicable aux eaux decesurées sur un fonds.

Lorsque, par des sondages ou des travaux soutrwairpropriétaire fait surgir des eaux dans
son fonds, les propriétaires des fonds inférieorgaht les recevoir ; mais ils ont droit a une
indemnité en cas de dommages résultant de leutedaent.

Les maisons, cours, jardins, parcs et enclos attena habitations ne peuvent étre assujettis
a aucune aggravation de la servitude d'écoulermamd tbs cas prévus par les paragraphes
précédents.

Les contestations auxquelles peuvent donner l&ablissement et I'exercice des servitudes
prévues par ces paragraphes et le reglement, sl lieu, des indemnités dues aux
propriétaires des fonds inférieurs sont portéegpremier ressort, devant le juge du tribunal
dinstance du canton qui, en prononcant, doit diencies intéréts de l'agriculture et de
I'industrie avec le respect di a la propriété.

S'il'y a lieu a expertise, il peut n'étre nomméiqseul expert.
Article 646 :

Tout propriétaire peut obliger son voisin au bomeg leurs propriétés contigués. Le bornage
se fait a frais communs.

Article 671 :

Il n'est permis d'avoir des arbres, arbrisseauarietistes prés de la limite de la propriété
voisine qu'a la distance prescrite par les reglésngarticuliers actuellement existants, ou par
des usages constants et reconnus et, a défaujldenents et usages, qu'a la distance de deux
metres de la ligne séparative des deux héritages|ps plantations dont la hauteur dépasse
deux metres, et a la distance d'un demi-metre lgswautres plantations.
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Les arbres, arbustes et arbrisseaux de toute eppegent étre plantés en espaliers, de
chaque co6té du mur séparatif, sans que l'on suit dobserver aucune distance, mais ils ne
pourront dépasser la créte du mur.

Si le mur n'est pas mitoyen, le propriétaire sdeldroit d'y appuyer les espaliers.
Article 672 :
Le voisin peut exiger que les arbres, arbrisseawattmistes, plantés a une distance moindre

gue la distance légale, soient arrachés ou réduila hauteur déterminée dans l'article
précédent, a moins qu'il n'y ait titre, destinatiionpére de famille ou prescription trentenaire.

Si les arbres meurent ou s'ils sont coupés oulasade voisin ne peut les remplacer qu'en
observant les distances légales.

Article 675 :

L'un des voisins ne peut, sans le consentementadtel, pratiquer dans le mur mitoyen
aucune fenétre ou ouverture, en quelque maniéreejgeit, méme a verre dormant.

Article 676 :

Le propriétaire d'un mur non mitoyen, joignant intiaéement I'héritage d'autrui, peut
pratiquer dans ce mur des jours ou fenétres addlénet verre dormant.

Ces fenétres doivent étre garnies d'un treillisfatedont les mailles auront un décimetre
(environ trois pouces huit lignes) d'ouverture hs @t d'un chassis a verre dormant.

Article 677 :

Ces fenétres ou jours ne peuvent étre établisvingg-six décimetres (huit pieds) au-dessus
du plancher ou sol de la chambre qu'on veut éclare'est a rez-de-chaussée, et a dix-neuf
décimetres (six pieds) au-dessus du plancher psudtages supérieurs.

Article 678 :

On ne peut avoir des vues droites ou fenétresetfsp balcons ou autres semblables saillies
sur I'héritage clos ou non clos de son voisinngjila dix-neuf décimétres de distance entre le
mur ou on les pratique et ledit héritage, a mouns lg¢ fonds ou la partie du fonds sur lequel
s'exerce la vue ne soit déja grevé, au profit dwd$oqui en bénéficie, d'une servitude de
passage faisant obstacle a I'édification de coctsbns.

Article 679 :

On ne peut, sous la méme réserve, avoir des vuadfEou obliques sur le méme héritage,
s'il n'y a six décimetres de distance.
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Article 680 :

La distance dont il est parlé dans les deux astiplécédents se compte depuis le parement
extérieur du mur ou l'ouverture se fait, et, s@d palcons ou autres semblables saillies, depuis
leur ligne extérieure jusqu'a la ligne de sépanadies deux propriétés.

Article 681 :

Tout propriétaire doit établir des toits de maniquee les eaux pluviales s'écoulent sur son
terrain ou sur la voie publique ; il ne peut lesfaerser sur le fonds de son voisin.

Article 682 :

Le propriétaire dont les fonds sont enclavés etntpiisur la voie publique aucune issue, ou
gu'une issue insuffisante, soit pour I'exploitategricole, industrielle ou commerciale de sa
propriété, soit pour la réalisation d'opérationscdestruction ou de lotissement, est fondé a
réclamer sur les fonds de ses voisins un pass#figagtipour assurer la desserte compléte de
ses fonds, a charge d'une indemnité proportiona@®amage qu'il peut occasionner.
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ANNEXE IV

- DEFINITIONS -

ACCES
L’acces est constitué par la limite entre le teretila voie qui le dessert.

AFFOUILLEMENTS ET LES EXHAUSSEMENTS

Les affouillements et les exhaussements sont lesremoents artificiels du sol naturel dont la
superficie est supérieure a 100 metres carréspbfandeur ou la hauteur est supérieure a 2
metres.

ALIGNEMENT
L’alignement est la limite, actuelle ou projetéetre le domaine public et une parcelle privée.

L'alignement est la procédure par laquelle I'atéoaidministrative fixe la limite du domaine
public routier, au droit des propriétés riverainésa pour objet a la fois de protéger le
domaine public contre les empiétements des padisuet de modifier unilatéralement les
limites existantes des voies. Il est réglementdgsaarticles L.112-1 et suivants du Code de la
voirie routiere.

Il est soit conservé en I'état actuel, soit déplacévertu d'un plan d'alignement approuveé
(général ou partiel selon gu'il concerne la tatalitune voie ou seulement une section).
L'alignement qui doit étre respecté a I'occasiotodée opération de construction, réparation,
cléture peut étre porté a la connaissance du pmé concerné par un arrété d'alignement
délivré par l'autorité compétente.

S'agissant d'une desserte privée, l'alignement camaentionnellement la limite effective
actuelle de lI'emprise de cette desserte, en apphcde son statut juridique propre, par
rapport aux propriétés riveraines.

AUVENT

Il s’agit d’'une construction sans murs périphérggeai n’entre donc pas dans le calcul de la
surface hors ceuvre nette. Il ne peut donc pasaétienilé & un batiment au sens du droit de
'urbanisme et, a ce titre, s’il se trouve inteécahtre deux batiments, il ne peut satisfaire a
I'obligation de construction d’'un seul batiment sue unité fonciere, posée par le reglement
du Plan Local d’'Urbanisme.

BALCON

La projection au sol des balcons entre dans laicdiccoefficient d’emprise au sol.

Lorsque le batiment est construit en limite deidiaément autorisé, les balcons en saillie sur
I'alignement son interdits, sauf dérogation.

La surface des balcons ouverts n’entre pas dataddal de la surface hors ceuvre nette.

Enfin, les balcons sont pris en considération pewalcul de la distance entre batiments.

CLOTURE

Une clbture sert a séparer deux propriétés privaeane propriété privée du domaine public.
En conséquence, un tel ouvrage a l'intérieur d'om@ene propriété (sauf si elle est divisée en
parcelles louées a des personnes difféerentes) passtonsidéré comme une cl6ture.
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COEFFICIENT D’EMPRISE AU SOL
Le Coefficient dEmprise au Sol (CES) est égal apport entre la surface du terrain et la
surface au sol du batiment. C'est par projectionticede du batiment (enveloppe
géomeétrique) que s’apprécie I'emprise au sol, cemgmnt I'avancée des toitures et les
balcons.

Balcon

Terrasse surélevée

Emprise au sol

COEFFICIENT D’'OCCUPATION DU SOL

Le Coefficient d’Occupation du Sol (COS) exprimerépport entre la surface hors ceuvre
nette de la construction, d’'une part, et la surfdoeterrain, d’autre part (cf. Code de
'Urbanisme). Il permet de déterminer, en meétresrésa de SHON, la densité des
constructions (tous niveaux confondus, et dangrad de I'emprise au sol et de la hauteur
autorisées) par rapport au terrain.

COMBLES
Un comble est le dernier niveau, situé sous urtereoa pans inclinés, d’une construction.

CONSTRUCTION ANNEXE
Les constructions annexes sont des constructiammmdaires constituant des dépendances des
constructions principales. Elles doivent répondne @onditions cumulatives suivantes :
= Etre une construction non affectée a I'habitatianad’activité, comme, par exemple,
les garages, les abris de jardin, les remises &, bes abris vélos, les abris a
poubelles...
= Etre une construction non contigué a une constmgrincipale.
= Etre une construction dont les dimensions sontitési(faible emprise).

CONSTRUCTION PRINCIPALE

C’est le batiment ayant la fonction principale dansensemble de constructions ou le
batiment le plus important dans un ensemble detrat®ns ayant la méme fonction.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Il s’agit d’un instrument de politique fonciere iitgé au profit des communes leur permettant
d’exercer un droit de préemption, en vue de latmédad’espaces verts, la réalisation de
logements sociaux et d’équipements collectifs elstructuration de quartiers ou dilots et la
création de réserve foncieres.
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EGOUT DU TOIT
Limite basse d’'un pan de couverture, vers laqualksellent les eaux de pluie.

EMPLACEMENTS RESERVES

Les emplacements réservés sont des emprises gqurésamvées dans le PLU pour réaliser
une voie, un ouvrage public, un équipement pubiic.espace public, ou une infrastructure
publique.

Ces emplacements réservés sont figurés sur le dadugraphique par une trame spécifique.
Les constructions sont interdites sur les emplaoésréservés, a I'exception du cas prévu par
l'article L.423-1 du Code de I'Urbanisme, et a kteption de la destination pour laquelle ils
ont été délimités.

EQUIPEMENTS PUBLICS
Les équipements publics sont des établissementinées accueillir le public ou un service
public dans un but d’intérét général. Constituestatmment des équipements publics :

= Les constructions affectées aux services publiaepéens, nationaux, régionaux,
départementaux, ou municipaux, et ouvertes au @ubli

= Les constructions affectées aux ambassades, ausulats) aux |égations, aux
institutions internationales et diplomatiques, @tertes au public ;

= Les créches et les garderies ;

= Les écoles, les colleges, les lycées, les écofefrigures, les universités, ainsi que les
laboratoires rattachés a ces derniéres ;

» Les constructions destinées a des activités cll#areet les salles spécialement
ameénageées pour la production de concerts, de spesitale ballets, et ouvertes au
public ;

= Les hopitaux, les cliniques, les dispensairesidsglences medicalisées ;

= Les parcs d’expositions ;

= Les établissements sportifs, publics ou associatifgerts au public ;

= Les établissements pénitentiaires ;

= Les constructions nécessaires au fonctionnement réesaux (voiries, €énergies,
fluides, télécommunications, assainissement) et skwices urbains (transports
collectifs, traitement des déchets).

ESPACES LIBRES ET LES ESPACES EN PLEINE TERRE

Les espaces libres ne comportent aucun ouvragesaus du sol naturel ; ils comprennent
des espaces minéraux, (tels les cours, les alEes$errasses), des places de stationnement,
des espaces verts (tels les pelouses, les jardies),espaces plantés (tels les taillis, les
alignements, les futaies).

Les espaces en pleine terre sont des espaces tjbrase comportent aucun ouvrage en
dessous du sol naturel.

ESPACES PAYSAGERS REMARQUABLES

Un espace paysager remarquable est une protecitioytiere instituée au titre de I'article
L.123-1-7° du Code de I'Urbanisme. Il s’agit deesi« a protéger, a mettre en valeur, ou a
requalifier, pour des motifs d’ordre culturel, lisgue, ou écologique ». Les travaux ayant
pour effet de détruire un élément de paysage ¢&ymuoent, les coupes et abattages d’arbres,
doivent faire I'objet d’'une demande d’autorisatipnéalable au titre des installations et
travaux divers.

Les espaces paysagers remarquables, protégéseaddit’article L.123-1-7° du Code de
I'Urbanisme, sont figurés sur le document graphigaleune trame spécifique.
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EXTENSION

Il s’agit d’'une augmentation de la surface et dauvolume d'une construction. Elle peut
intervenir horizontalement dans la continuité dedastruction principale, ou verticalement,
par une surélévation de la construction.

HAUTEUR

La hauteur des constructions est mesurée a partisall existant jusqu’au sommet du
batiment, les ouvrages techniques et les autresrsmpctures compris, a I'exception des
cheminées et des ouvrages unidimensionnels. Lolsgigerain est en pente, les facades des
batiments sont divisées en sections égales n'ernt@da 12 meétres de longueur et la hauteur
est prise au milieu de chacune d’elles. Dans ledaase fagcade ayant une longueur inférieure
a 12 metres, la hauteur est mesurée au milieu dieeldacade.

La hauteur au faitage est mesurée au point leldus de la toiture, par rapport au terrain
naturel. La hauteur a I'égout est mesurée a latigoaitou a I'acrotére par rapport au terrain
naturel.

Egout du toit

Hauteur a I'égout du toit

A

|

Hauteur au faltage
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Hauteur & I'acrotére Toiture terrasse
acrotéere

1 r/
Toiture terrasse

A

1

Lorsque le sol naturel est en pente, la hautese@n compte se mesure au milieu des fagades
des batiments de longueur inférieure a 30 metremuauilieu de sections €gales entre elles et
au plus égales a 30 métres dont on aura dividdgasles de longueur supérieure a 30 metres.

Dans le cas d'un terrain en pente, la hauteur &sulée selon le principe exposé dans le
schéma suivant :
Cas d'un terrain en pente

Hauteur
autorisée

Y

HEBERGE
L’héberge est la ligne qui correspond a la limigengitoyenneté d’'un mur séparatif commun a

deux constructions accolées ou adossées, de hautégales.

INSTALLATIONS CLASSEES
Les installations classées sont des équipementdesuinstallations qui, par leur nature,
présentent, a un certain degré, un risque d’incodité@od’insalubrité, ou un danger. Ces
établissements figurent dans la nomenclature étgiali un décret pris en Conseil d’Etat, en
application de la Loi du 19 juillet 1976, relatiada protection de la nature.
La nomenclature classe ces installations en deiégosges :
= Les installations classées soumises au régime dktdkration préalable ; ce sont
celles qui présentent le risque le plus faible ;
» Les installations classées soumises au régime algofisation préalable ; ce sont
celles qui présentent le risque le plus important.
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JOUR DE SOUFFRANCE
C’est une baie pratiquée dans un mur dont on egrigtaire et qui donne sur un fonds voisin.
Cette ouverture ne doit pas permettre une vuetdireonformément aux regles de servitudes
de vue. Au rez-de-chaussée, le point bas de ladwmgii€tre situé a une hauteur minimum de
2,60 métres au-dessus du plancher et a I'étage lratteur est de 1,90 m minimum au-dessus

du plancher.

LIMITE SEPARATIVE
Un terrain est délimité par plusieurs types detbsni
= L’alignement est la limite entre le domaine puldice terrain ;
» Lalimite séparative est la limite entre ce termtihe ou les terrains voisins ;
= La limite séparative joignant I'alignement est uingite séparative, droite, courbe, ou
brisée, pouvant comporter des décrochements inférie 3 métres linéaires, et partant
de I'alignement ;
» La limite séparative formant le fond du terrain @se¢ limite séparative, droite, courbe,
ou brisée, dénuée de tout contact avec le domaibolecp

Limite separative formant
le fond du terrain

l

Limite separative
joignant I'alignement

A

<3m

A
A 4

Alignement
«— Limite separative
joignant I'alignement

Domaine public

MARGE DE RECULEMENT

Prescription imposant le recul des constructions& certaine distance d’'une voie publique
ou d’'une limite séparative. Elle répond a un maéfprotection acoustique des constructions
et/ou a des motifs architecturaux et urbanistiquesntien de perspective, etc...).

ORIELS
Ce sont des éléments constitués d’'une fenétrewulsfilcon isolé formant un volume clos en

salllie d'une facade.
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PENTE
La pente d'un terrain est le rapport entre la déllation du point haut de l'unité fonciere au
point bas de celle-ci et la distance entre ces geuxs.
Pente = (H-h)/D
H = hauteur du point haut
H = hauteur du point bas
D = distance horizontale entre le point haut gtdimt bas

PLEINE TERRE
Epaisseur de terre végétale supérieure ou égatartetres.

SOL NATUREL
Le sol naturel est le sol existant avant les fesikt les remblais nécessaires a I'exécution des
ouvrages.
Pour I'application des articles 6, 7, 8, et 10 :
= L’altimétrie de référence est déterminée, pourglagation du présent reglement, par
le plus bas point du sol naturel situé a lintérige I'emprise de la construction
nouvelle.
Pour I'application des articles 6 (I'alignement)lét(les clotures) :
= L’altimétrie de référence est déterminée, pourglagation du présent reglement, par
le niveau du sol naturel a I'alignement ou suirdte séparative.

SURFACE HORS (EUVRE BRUTE

La surface hors ceuvre brute (SHOB), exprimée emes&arrés, correspond a I'addition de
tous les niveaux de planchers mesurés au nu extétes murs (cf. les articles L.112-1 et
R.112-2 du Code de I'Urbanisme).

SURFACE HORS EUVRE NETTE

La surface hors ceuvre nette (SHON), exprimée enemetrrés, correspond la SHOB., dont
sont déduites les surfaces de planchers situés soydafond inférieur a 1,80 métres, les
garages, et certains locaux en sous-sol (cf. laslem L.112-1 et R.112-2 du Code de
I'Urbanisme, et le décret n® 77-739 du 7 juille7TI%

SURFACE UTILE
La surface utile est égale a la SHON, déductice @és :
= éléments structuraux : poteaux, murs extérieufsnds...
= circulations verticales
= |es parties non déduites dans le cadre de la SHON.
La surface utile peut se décomposer en trois éltamen
= circulations horizontales,
» |ocaux a caractére social et sanitaire,
= surfaces effectivement réservées aux postes deailtrafbureaux, ateliers,
laboratoires...).

TERRAIN

Le terrain est une parcelle ou un groupe de paselbntigués appartenant a une méme entité
juridique (une personne physique, une indivisiame personne morale), et constituant une
unité fonciére.
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TOITURES A LA MANSART
Les toitures en pente de type « MANSART » doivent s’inscrire dans un arc de cercle
conforme au croquis suivant :

Hauteur d'égout
du projet \

Nu de
la fagade —p

Le terrasson doit comporter une pente de 10% minimum :

— TERRASSON

- BRISIS

VOIE NOUVELLE
La voie nouvelle est une emprise publique ou privée qui permet de desservir plusieurs
propriétés distinctes.

VOIE PRIVEE

Voie ouverte a la circulation desservant, a partir d'une voie publigue, une ou plusieurs
propriétés dont elle fait juridiquement partie, genéralement sous forme de copropriété.

Une cour commune peut étre assimilée a une voie privée.

UNITE FONCIERE

Ensemble de parcelles adjacentes appartenant & un méme Propri_étai_re ou a une méme
1513{}/1310!1. I unité fonciére est la seule notion retenue pour I'application du réglement de
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