Département de Seine et Marne

Commune de COMBS-LA-VILLE

REGLEMENT -

Vu pour étre annexé a la délibération du Conseil Municipal du
17 décembre 2018 approuvant la modification n°1 du
Plan Local d’Urbanisme de Combs-la-Ville.

EL DES NS
Approuvé le 22/03/10

Guy GEOFFROY

Mis & jour le 12/09/12 Maire

Modifié le 17/12/2018




Commune de COMBS -LA-VILLE

- SOMMAIRE -

TITRE PREMIER - DISPOSITIONS GENERALES 2

Article 1| Champ d'application territorial duplan.______ 2

Article2 | Port®e du._r glement ~ 1 6®gard 2db6autres

Article 3| Division du territoire enzones .3

Article 4 Application_des_regles._du PLU_pour_les permis_de _construire valant
division et pour les lotissements 5

Article 5 Adaptations MinNewsS 5

Article 6 | RAPPEIS 5

Article7 | La _desserte par |l es v®hicules 1@de |l utte

TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES 13

ARt | ZONC U A 13

Chapitre 1l ZONC UB 25

Chapitre Il Zone UC 35

Chapitre IV Zone UD 40

Chapitre V. Zone UE 57

Chapitre VI Zone UF 67

Chapitre VIl ZONe UK 78

Chapitre VI ZoNe UY 89

Chapitre IX  Zone UZ ! A

TITRE Ill - DISPOSITIONS APPLICABL ES AUX ZONES A URBANISER 103

ChapItre | ZONE AU 103

Chapitre 1l ZONE 2 AU X 112

Chapitre Il Zone AU St 115

Chapitre 1V ZONE L AU 118

TITRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES 122

CNaDItE | 0N A 122

TITREV - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES ET

FORESTIERES 129

CaDIt e | ZONC N 129

ANNEXES : 138

Annexe |- Extraitsdu Code de l'urbanisme 138

Annexell-Extraits du Code de |l a Construcldli on et

Annexe Il - Extraits du . Code CIVIl 143

Annexe V- Définitions 144

Réglement du Plan Lo ¢ a Urbadigme T Modification n°1 approuvée par délibération du 17/12/2018

1



Commune de COMBS -LA-VILLE

kkkkkkkkkkkkkkk

TITRE PREMIER

*kkkkkhkkhkk

DISPOSITIONS GENERALES

Le présent reglement est établi conformément aux dispositions des artidiés3 a L 151
42 et R151-30 a R 15350 du code de l'urbanisme.

ARTICLE I*": CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le pr®sent r glement s' appliqgue =~ Habvdlemsembl e
Les dispositions soOapp!l i que ntsonaes morafeededroitn ne s
public ou de droit privé.

ARTICLE 2 : PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

1) Les dispositions du présent reglement se substituent a celles des &ticldsl a
R.111:26du Code de | 6Urbani sme, ” | 6-€essmowespt i on
qui restent applicables.

2) Restent applicables | es dispasitions suiva

a. Article R.111-2 relatif & la salubrité et a la sécurité publique,

b. Article R.111-4 relatif & la voirie, aux acces des terrains, au stationnement des
véhicules.

c. ArticleR.112-14r el ati f au respect des pr®occurfr

d. Article R.111-26r el at i f aux directives dobéam®nac

e. Article R.111-27 relatif a la protectionles sites naturels ou urbains.

3)yS6ajoutent OuU se substituent aux r gles d
découlant de législations spécifiques instituant une limitation administrative au droit de
propriété. Elles sont reportées a titre indfcatir le document graphique intituléptan
des servitudes doutilit® publique

4) Sont ®gal ement applicables au territoire
articles du Couwdautrdsdégislaidhs dorecernard me

les périmetres sendds,

le droit de préemption urbain (DRBU

leszones d'aménagement différé (ZAD

le site classédesbkoucl es de | 6Yerres
les secteurs sauvegardés,

les périmetres de restauration immobiliere,

les périmetres de résorption de I'habitat insalubre,

le périmetre d'agglomération nouvelle de Sénart,

les périmetres de déclaration d'utilité publique,

les projets d'intérét général.

> 31 D I T D I D
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5) Le Schéma Directeur de laéRion d'llede-France qui a valeur de prescription en
applicationdes articled..131-1, L.131-2, L.131-3,L.131-4, L.1316 et L.1317 du code
de l'urbanisme.

6) Le schéma directewte la Ville Nouvelle de Sénart.

ARTICLE 3 : DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

l)Le territoire couvert par l e pr ®sent Pl an
(U), en zones arbaniser (AU), en zones agricoles (A) et en zones naturelles et forestieres
(N) dont les délimitations sont reportées au document graphique.

Ce document graphique fait en outre apparaitre :

~

I les espaces boisés a conserver ou a créer, classés en appledfoiclel 1131 et
L 1132 du code de l'urbanisme

1 les emplacements réservés destinés a la réalisation de voies, d'ouvrages publics et
d'"installations d'int®r°t g®n®rnadi22duu espa
code de l'urbanisme

i Les déments de paysage répertories au tdeel 6 ar it 15&19eau code de

l'urbanisme.

2) LES ZONES URBAINESauxquelles s'appliquent les dispositions du titre Il du présent
reglement sont :
la zone UArepérée au plan par l'indice UA

la zone UBrepérée au plan par l'indice UB

la zone UCrepérée au plan par l'indice UC

la zone UDrepérée au plan par l'indice UD

la zone UErepérée au plan par l'indice UE

lazone UFr e p ®r ®e au pl an par | 6indice UF
la zone UXrepérée au plan par l'indice UX, etidige en 2 secteurs : UxXaUXb

la zone UYrepérée au plan par l'indice UY

> > > > > > > > >

la zone UZrepérée au plan par l'indice UZ, et divisée en 4 sectélfs, UZb, UZc
et Uzd

3) LESZONESAURBANISER caract re naturel destin®es
auxquelles s'appliquent les dispositions du titre 1ll du présent reglement sont :

A la zone AUX repérée au plan par l'indice AUXlivisée en 2 secteursAUXa et
AUXD.

A la zone 2 AUXrepérée au plan par l'indice 2 AUX

la zone AU stricter e p ®r ® e a uicepAUatnictepar | 61 nd

N >\

A lazonelAUr e p®r ®e au plan par | 6indice 1 AU
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4) LES ZONES AGRICOLESa protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
economique des terres agricoles auxquelles s'appliquent les dispositions du titre 1V du
présent reglement sont
A la zone Arepérée au plan par l'indice A

5) LES ZONES NATURELLES ET FORESTIERES& protéger en raison de la qualité des
sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intéréd e | 6exi stenc
exploitation forestiére ou de leur caractdré e spaces naturel s auxqgue
dispositions du titre IV du présent réglement sont :

A la zone Nrepérée au plan par l'indice N et qui est divisée en 3 secteurs : Na, Nb, et Nc

6) Les caractéres et vocations de chacune de ces zones sonteteféties du chapitre qui lui
correspond.

Chaque chapitre comporte un corps de régles en trois sections et quatorze articles :

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE1: T Y P E SOCOUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

ARTICLE2: T Y P E SOCOUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3 : ACCES ET VOIRIE
ARTICLE 4 : DESSERTE PAR LERESEAUX (eau, assainissement,éct r i ci t ®¢é)
ARTICLE 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

ARTICLE 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

ARTICLE 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

ARTICLE 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUQIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

ARTICLE 9 : EMPRISE AU SOL

ARTICLE 10 :HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
ARTICLE 11 :ASPECT EXTERIEUR

ARTICLE 12 :STATIONNEMENT

Réglement du Plan Lo ¢ a Urbadigme T Modification n°1 approuvée par délibération du 17/12/2018

4



Commune de COMBS -LA-VILLE

ARTICLE 13: ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CISES

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 14 :COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 4 : APPLICATION DES REGLES DU PLU POUR LES PERMIS DE
CONSTRUIRE VALANT DIVISION ET POUR LES LOTISSEMENTS

Confor m®Pmentl522 1| dar ciodleedR | Ourbani sme, | e p
sboppose © ce que, dans | e cas doéun | oti ssem
fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigiies, de plusieurs batiments dont le terrain
doasei dbit faire | 6objet dobébune division en

Y
soit appr®ci ® au regard de | a totalit® des r
Les r gles doéburbani sme seront appr ®ci ®es | ot

ARTICLE 5: ADAPTATIONS MINEURES

A Art L 152-3: Les regles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme :
1° Peuvent faire I'objet d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol,
la configuration des parcelles ou le caractere des constructionisinantes ;
2° Ne peuvent faire l'objet d'aucune autre dérogation que celles prévues par les
dispositions de la présente seagtion.

Lorsquodoun i mmeubl e bOtI exi stant ndest pas
applicable ala zone,ladammde dbdéaut orisation wurbanisme (p
pr ®al abl eé) ne peut °tre accord®e que pour
gui ndont pas pdaononconformijéatelled aggr ave

ARTICLE 6: RAPPELS

A Article L.421-3du Code d e :lés@dmolbiansde somstructions existantes
doivent étre précédées de la délivrance d'un permis de démolir lorsque la construction
releve d'une protection particuliere définie par décret en Conseil d'Etat ou est située
dansune commune ou partie de commune ou le conseil municipal a décidé d'instaurer
le permis de démolir.

>

Article L.451-1d u C o dWbarisme lbrsgue la démolition est nécessaire a une
opération de construction ou d'aménagement, la demande de permisilgireoau
d'aménager peut porter a la fois sur la démolition et sur la construction ou
'aménagement. Dans ce cas, le permis de construire ou le permis d'aménager autorise
la démolition.

Article L.442-1 du Code de: constitug bnalotisssnmamopération
d'aménagement qui a pour objet ou qui, sur une période de moins de dix ans, a eu pour
effet la division, qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations
a titre gratuit ou onéreux, de partage ou de locations, d'une plusieurs propriétés
foncieres en vue de l'implantation de batiments.

>
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A Article L.442-2 du Code de:ur dégddet énaConiseil aiiEtat précise, en
fonction du nombre de terrains issus de la division, de la création de voies et
d'équipements communs @ la localisation de l'opération, les cas dans lesquels la
réalisation d'un lotissement doit étre précédée d'un permis d'aménager.

>

Article L.442-3 du Code d e ledldtissentertanqgui mersent pas soumis a
la délivrance d'un permis d'aménager daivfaire I'objet d'une déclaration préalable.

Article R.421-19a du Code d e ddivéentitrdpaénédés decla délivrance

d'un permis d'aménager legissementsjui prévoient la création ou I'aménagement de
voies, d'espaces ou d'équipemerdsnmuns a plusieurs lots destinés a étre batis et
propres au lotissement. Les équipements pris en compte sont les équipements dont la
réalisation est a la charge du lotisseur ; ou qui sont situés dans le périméetre d'un site
patrimonial remarquable, danssl@abords des monuments historiques, dans un site
classé ou en instance de classement

>

>

Article R.421-23-a du Code d e : dbivetd rétrea précédése d'une
déclaration préalable les lotissements$resl que ceux mentionnés au a) ldeticle
R. 42%19.

Article R.421-17du Code de :ID6ivgmtbtre préecédésed'une déclaration
préalable lorsqu'ils ne sont pas soumis a permis de construire en application des
articles R*42114 a *R. 42116 les travaux exécutés sur des constructions existantes, a
I'exceptiondes travaux d'entretien ou de réparations ordinaires, et les changements de
destination des constructions existantes suivants :

a) Les travaux ayant pour effet de modifier I'aspect extérieur d'un batiment existant, a
I'exception des travaux de ravalement ;

b) Les changements de destination d'un batiment existant entre les différentes
destinations définies Barticle R. 151227, pour l'application du présent alinéa, les
locaux accessoires d'un batiment sont réputés avoir la méme destination que le local
principal et le controle des changements de destination ne porte pas sur les
changements entre sedsstinations d'une méme destination prévukaricle R. 15k

28;

c) Les travaux susceptibles de modifier I'état des éléments d'architecture et de
décoration, immeubles par nature ou effets mobiliers attachés a perpétuelle demeure,
au sens dearticles524 et 525du code civil, lorsque ces éléments, situés a l'extérieur
ou a l'intérieur d'un immeuble, somtotégés par un plan de sauvegarde et de mise en
valeur et, pndant la phase de mise a I'étude de ce plan, les travaux susceptibles de
modifier I'état des parties intérieures du bati situé a l'intérieur du périmetre d'étude de
ce plan ;

d) Les travaux exécutés sur des constructions existantes ayant pour effetifier mod

ou de supprimer un élément que le plan local d'urbanisme ou un document
d'urbanisme en tenant lieu a identifié, en applicatdenl'articleL. 151-19 ou de
l'article L. 151-23, comme préseanht un intérét d'ordre culturel, historique
architectural ou écologique ;

e) Les travaux exécutés sur des constructions existantes ayant pour effet, lorsque ces
constructions sont situées sur un territoire non couvert par un plan local d'urbanisme
ou parun document d'urbanisme en tenant lieu, de modifier ou de supprimer un
elément identifié comme présentant un intérét patrimonial, paysager ou écologique, en
application del'article L. 111-22, par une délibération du conseil municipal, prise
apres l'accomplissemed¢ I'enquéte publique prévue a ce méme article ;

b=
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f) Les travaux qui ont pour effet laéation soit d'une emprise au sol, soit d'une surface

de plancher supérieure a cing metres carrés et qui répondent aux criteres cumulatifs
suivants :

I une emprise au sol créée inférieure ou égale a vingt métres carrés ;

I une surface de plancher crééetiigfére ou égale a vingt metres carrés.

Ces seuils sont portés a quarante metres carrés pour les projets situés en zone urbaine
d'un plan local d'urbanisme ou d'un document d'urbanisme en tenant lieu, a I'exclusion
de ceux impliquant la création d'au mowiagt metres carrés et d'au plus quarante
meétres carrés de surface de plancher ou d'emprise au sol lorsque cette création conduit
au dépassement de l'un des seuils fadéaticle R*4312 du présent code.

g) La transformation de plus de cinqg métres carrés de surfaceetloseverte non
comprise dans la surface de plancher de la construction excaincbnstituant de la
surface de plancher.

>

Article R.421-9-e du Code de: Eh Gebarsbda mpérimétre des sites
patrimoniaux remarquables, des abords des monuments historiques et des sites classés
ou en instance de classement, les constructiomwelies suivantes doivent étre
précédées d'une déclaration préalable, a I'exception des cas mentionnés a la sous
section 2 cidessus e) Les murs dont la hauteur-dassus du sol est supérieure ou
€gale a deux metres.

ArticlesL.1131etL1132du Code de :lLd&splanb lacaux durbanisme
peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a protéger
ou a créer, gu'ils relevent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant ou non a
des habitations. Ce classent peut s'appliquer également & des arbres isolés, des haies
ou réseaux de haies ou des plantations d'alignements.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol
de nature a compromettredanservation, la protectn ou la création des boisements.
Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la
demande d'autorisation de défrichement prévuehapitre ler du titre IV du livre Il

du code forestier

Il est fait exception a ces interdictions pour l'exploitation des produits minéraux
importants pour I'économie nationale ou régionati€lont les gisements ont fait I'objet

d'une reconnaissance par un plan d'occupation des sols rendu public ou approuvé avant
le 10 juillet 1973 ou par le document d'urbanisme en tenant lieu approuvé avant la
méme date. Dans ce cas, l'autorisation ne ptataccordée que si le pétitionnaire
s'engage préalablement a réaménager le site exploité et si les conséquences de
I'exploitation, au vu de [I'étude d'impact, ne sont pas dommageables pour
I'environnement. Un décret en Conseil d'Etat détermine les camslifiapplication du
présent alinéa.

La délibération prescrivant I'élaboration d'un plan local d'urbanisme peut soumettre a
déclaration préalable, sur tout ou partie du territoire couvert par ce plan, les coupes ou
abattages d'arbres isolés, de haies seladx de haies et de plantations d'alignement.

b=

La démolition des éléments batis identifiés au titre de l'articl®1-19 du code de
l'urbanisme est assujettie a l'obtention préalable d'un permis de démolir. La demande
est soumise a l'avis de l'archiiedes batiments de France.

>
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A

)

>

b=

b=

Tous les travaux portant atteinte aux éléments de paysage identifiés au titre de l'article
L 151-19 du code de l'urbanisme et non soumis a un régime d'autorisation doivent
faire I'objet d'une demande préalable au titre deslliastas et travaux divers.

Article L.111-:135du Code de: | 6Ur bani s me

Lorsqu'un béatiment régulierement édifié vient a étre détruit ou démoli, sa
reconstruction a l'identique est autorisée dans un délai de dix ans nonobstant toute
disposition d'urbanismecontraire, sauf si la carte communale, le plan local
d'urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels prévisibles en dispose
autrement.

ArticleL151-:33du Code de: |l 0Ur bani s me

Lorsque le reglement impose la réalisation d'aires de stationnemanies vehicules
motorisés, cellesi peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son
environnement immédiat.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de-opposition a une
déclaration préalable ne peut pas satisfaire auxatldigs résultantul premier alinéa,

il peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut
réaliser luiméme, soit de l'obtention d'une concession a long terme dapsran
public de stationnement existant ou en coulsréalisation et situé a proximité de
l'opération, soit déacquisition oude la concession de places dans un parc privé de
stationnementépondant aux mémes conditions.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession
a long terme ou d'un parc privé de stationnement, au titre des obligations prévues aux
articlesL.151-30 et L.151-32, elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou en
partie, a I'occasion de nouvelle autorisation.

ArticleL151:34 du Code de | 6Urbani sme

Le réglement peut ne pas imposer la réalisation d'aires de stationnement lors de la
construction :

1° De logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat ;

2° Des établissemenaéssurant 'hébergement des personnes agées mentior@iés au
du | de l'article L. 3121 du code déaction sociale et des familles

3° Des résidences universitaires mentionnéesticle L. 63-12 du code de la
construction et de I'habitation

ArticleL151-:35 du Code de | 6Ur bani s me

Il ne peut, nonobstant toute disposition du plan local d'urbanitreeexigé pour les
constructions destinées a I'habitation mentionnées aux 1° a 3° de llarti&#&34 la
réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement.

Toutefois, lorsque lebgements mentionnées aux 1° a 3° de l'article L-3b%ont

situés a moins de cing cents metres d'une gare ou d'une station de trankport

guidé ou de transport collectif en site propre et que la qualité de la desserte le permet,
il ne peut, nonoliant toute disposition du plan local d'urbanisme, étre exigé la
réalisation de plus de 0,5 aire de stationnement par logement.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de
transformation ou d'amélioration de béatimts affectés a des logements locatifs
financés avec un prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas ou ces travaux
s'accompagnent de la création de surface de plancher, dans la limite d'un plafond fixé
par décret en Conseil d'Etat.

Pour | a mi sselafends mientionmés auxi gremier et deuxiéme alinéas, la
deéfinition des établissements assurant I'hébergement des personnes agées et des
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résidences universitaires mentionnés aux 2° et 3° de l'article 34164t précisée par
décret en Conseil d'Etat.

A ArticleL15236 du Code de | 6Ur bani sme
Pour les constructions destinées a I'habitation, autres que celles mentionnées aux 1° a
3° de larticleL. 151-34, situées a moins de cing cents métres d'une gare ou d'une
station de transport public gd@icdu de transport collectif en site propre et dés lors que
la qualité de la desserte le permet, il ne peut, nonobstant toute disposition du plan local
d'urbanisme, étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement.
Destinations etsousdestinat i ons du Code de | 6ur bani s me
A AricleR151-27 du Code de | 60Urbani s me
Les destinations de constructions sont :
1° Exploitation agricole et forestiere ;
2° Habitation ;
3° Commerce et activités de service ;
4° Equipements d'intérét collecat services publics ;
5° Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire
A AricleR151-28 du Code de | 6Urbani s me

Les destinations de constructions prévues a l'afilcl&5127 comprennent lesous
destinations suivantes :
1° Pour la destination
exploitaion forestiere ;
2° Pour la destination " habitata " : logement, hébergement ;

3° Pour la destination " commerce et activités de service " : artisanat et commerce de
détail, restauration, commerce de gros, activités de services ou s'effectue l'accueil
d'une clientéle, hélbgement hétlier et touristique, cinéma ;

4° Pour la destination " équipements d'intérét collectif et services publics " : locaux et
bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés, locaux
techniques et industriels des administras publiques et assimilés, établissements
d'enseignement, de santé et d'action sociale, salles d'art et de spectacles, équipements
sportifs, autres @égpements recevant du public ;

5° Pour la destination " autres activités des secteurs secondaire tiairetet :

industrie, entrepdt, bureau, centre de congres et d'exposition.

exploitation agricole et forestiere " : exploitation agricole,

Arrété du 10 novembre 2016 définissant les destinations et -sl@ssinations de
constructions pouvant étre réglementées par le réglement national d'urbanisme et
les reglements dgdans locaux d'urbanisme ou les documents en tenant lieu

Art 1 : La destination de construction « exploitation agricole et forestiére » prévue au

1° de l'article R. 1527 du code de l'urbanisne®mprend les deux sogestinations
suivantes : exploitation agpole, exploitation forestiére.

La sousdestination « exploitation agricole » recouvre lesstarttions destinées a
I'exercice d'une activité agricole ou pastorale. Cette -desnation recouvre
notamment les constructions destinées au logement du hatéseanimaux et des
récoltes.

La sousdestination « exploitation forestiere » recouvre t@mstructions et les
entrepdts notamment de stockage du bois, des véhicules et des machines permettant
I'exploitation forestiere.

Réglement du Plan Lo ¢ a Urbadigme T Modification n°1 approuvée par délibération du 17/12/2018
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Art 2 : Ladestination de construction « habitation » prévug’ate l'article R. 1527

du code de l'urbanismeomprend les deux sowestinations suivantes : logement,
hébergement.

La sousdestination « logement » recoe les constructions destinées au logement
principal, secondair@u occasionnel des ménages a l'exclusion des hébergements
couverts par la sotdestination « hébergement ». La soestination « logement »
recouvre notamment les maisons individuelles et les immeubles collectifs.

La sousdestination « hébergement secouvre les constructions destinées a
I'hnébergement dans des résidences ou foyers avec service. Cettiesination
recouvre notamment les maisons de retraite, les résidences universitaires, les foyers de
travailleurs et les résidences autonomie.

Art 3: La destination de construction « commerce et activité de service » pré8tie au

de l'article R 15127 du code de l'urbanismsmprend les six sowdestinations
suivantes artisanat et commerce de détail, restauration, commerce de gros, activités
de services ou s'effectue I'accueil d'une clientele, hébergement hételier et touristique,
cinéma.

La sousdestination « artisanat et commerce de détail » recouvre les constructions
commerciales destinées a la présentation et vente de bien directe a une clientéle ainsi
gue les constructions artisanales destinées principalement a la vente de biens ou
services.

La sousdestination « restauration » recouvre les constructions destinées a la
restauration ouverte a la vente directe pour une clientéle commerciale.

La sousdestination « commerce de gros » recouvre les constructions destinées a la
présentation et laente de biens pour une clientéle professionnelle.

La sousdestination « activité de service ou s'effectue l'accueil d'une clientéle »
recouvre les constructions destinées a l'accueil d'une clientele pour la conclusion
directe de contrat de vente de segsiou de prestation de services et accessoirement

la présentation de biens

La sousdestination « hébergement hételier et touristique » recouvre les constructions
destinées a I'nébergement temporaire de courte ou moyenne durée proposant un
service commercla

La sousdestination « cinéma » recouvre toute construction répondant a la définition
d'établissement de spectacles cinématographiques mentionaétcik IL. 2121 du

code du cinéma et de I'image aninageueillant unelientéle commerciale.

Art 4 : La destination de construction « équipements d'intérét collectif et services
publics » prévue ad° de l'article R. 1527 du code de l'urbanisneemprend les six
sousdestinations suivantes : lmex et bureaux accueillant du public des
administrations publiqueset assimilés, locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés, établissements d'enseignement, de santé et
d'action sociale, salles d'art et de spectacles, éneimts sportifs, autres équipements
recevant du public.

La sousdestination « locaux et bureaux accueillant du public des administrations
publiques et assimilés » recouvre les constructions destinées a assurer une mission de
service public. Ces construct®mpeuvent étre fermées au public ou ne prévoir qu'un
accueil limité du public. Cette sogestination comprend notamment les constructions
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de [I'Etat, des collectivités territoriales, de leurs groupements ainsi que les
constructions des autres personnesatesrinvesties d'une mission de service public.

La sousdestination « locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilés » recouvre les constructions des équipements collectifs de nature technique
ou industrielle. Cette sowdestiration comprend notamment les constructions
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, les constructions
techniques congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services
urbains, les constructions industrielles concouadatproduction d'énergie.

La sousdestination « établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale »
recouvre les équipements d'intéréts collectifs destinés a I'enseignement ainsi que les
établissements destinés a la petite enfance, les équitserdéntéréts collectifs
hospitaliers, les équipements collectifs accueillant des services sociaux, d'assistance,
d'orientation et autres services similaires.

La sousdestination « salles d'art et de spectacles » recouvre les constructions
destinées auxctivités créatives, artistiques et de spectacle, musées et autres activités
culturelles d'intérét collectif.

La sousdestination « équipements sportifs » recouvre les équipements d'intéréts
collectifs destinées a l'exercice d'une activité sportive. Cetigsdestination
comprend notamment les stades, les gymnases ainsi que les piscines ouvertes au
public.

La sousdestination « autres équipements recevant du public » recouvre les
équipements collectifs destinées a accueillir du public afin de satisfaileagin
collectif ne répondant a aucune autre soestination définie au sein de la destination

« Equipement d'intérét collectif et services publics ». Cette-destination recouvre
notamment les lieux de culte, les salles polyvalentes, les aires d'atEzigens du
voyage.

Art 5 : La destination de construction « autres activités des secteurs secondaire ou
tertiaire » prévue ab6° de l'article R. 1527 du code de l'urbanismemmprend les

quatre souslestinationssuivantes : industrie, entrepét, bureau, centre de congrés et
d'exposition.

La sousdestination « industrie » recouvre les constructidestinées a l'activité
extractive et manufacturiere du secteur primaire, les constructions destinées a l'activité
industrielle du secteur secondaire ainsi que les constructions artisanales du secteur de
la construction ou de lindustrie. Cette solestiration recouvre notamment les
activités de production, de construction ou de réparation susceptibles de générer des
nuisances.

La sousdestination « entrepbt » recouvre les constructions destinées au stockage des
biens ou a la logistique.

La sousdestinatio « bureau » recouvre les constructions destinées aux activités de
direction et de gestion des entreprises des secteurs primaires, secondaires et tertiaires.
La sousdestination « centre de congrés et d'exposition » recouvre les constructions
destinées ddvénementiel polyvalent, I'organisation de salons et forums a titre payant.
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ARTICLE 7 : LA DESSERTE PAR LES VEHICULES DE LUTTE CONTRE
L6l NCENDI E

La desserte des bO©timents ~ wusage doéhdebitat.i
l 6arr°t® du 31 janvier 1986, pri sl GehHha baiptpd tiicce
(deuxiéme partié livre premieri titre 1ll T chapitre ).

La desserte des b©ti ments ~ usage doéindust

prescriptions.

Les établisserants recevant du public (ERBoivent disposer de voiries déterminées Ipar

r gl ement de s®curit® contre |l es risques da
recevant du public, en fonction de ldnauteur et de leur catégorie.
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PLAN LOCAL DOURBANI SME
DE COMBS LA VILLE
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TITRE I

*kkkkkkkkk

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

kkkkkkhkkkkkhkkkhkkk

CHAPITRE | -zoNE UA

Caractére et vocation de la zone

La zone UA présente une forte densitécdastructions vougs | 6habitation,
économiquegt aux équipements publics.

Elle recouvre les parties agglomérées les plus anciennes de COMBE_LE.

Dans cette zone, la revitalisation dentreville est recherchée. La vocation comniaes de
services et équipements doit étre affirmée.

Cette zone estconcernéepae s zones humides au titre des e
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SECTIONI-NATURE DE LOGONCWEPTATOE L6 ONDWSOSAT I

ARTICLE UA 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdis :

i Les bO©timents ° wusage dobéactivit®s industr
Les constructionsausager i nci pal dbéentrep?tt
Léouverture de terrains de camping ou de
ainsi que les habitations légeres de loisir

Le stationnement des caravanesisoléeseasd u Code de | 6Ur bani s me
Le stockage doéordur es m@atadp maté&igux sounssai d u s

autorisation au titre des installations classées

—_—C - —_—C =

i Lébouverture et | O0exploitation de carri r¢
sol naturel , qui n®cessitent une autori sa
sontpas | i ®s ° des travaux dbébam®nagement ou

i Les dépots de ferraille, de matériaux combustibles solides ou liquides, les entreprises
de stockage ou de cassage de véhicules ou de matériaux de récupération
De part et d'autre d'une partie de la Baenmeville tel que cela figure sur le plan de zonage et
représenté par latrameM@a i nt i en et renforcement des | ocau
- Le changement de destinat i on-dechausséed o cC a u X
destination dohabune profondear de S tetras rdii batindent t s u
existant a partir de la fagade sur rue.
- En <cas de nouvell e <const r uc-aclaonssée dul est
b©ti ment © une destination autre que cell
m par rpport & lafagade sur rue du batiment

ARTICLEUA 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1 - Sont admises sous réserve des conditions fixéespres, les occupations et utilisations

du sol suivantes
i La construction] 6 am®nagement et | 6extension des
service artisanabu c ommer ci al et de | eurs annexes
de nuisances pour le \®image,

I La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depaiss de dix
ans est autorisée, nonobstant les regles applicables dans la zone, jusqu'a obtenir une
surface de plancher équivalente a celle détruite,

i La construction, | 6am®nagement et | 6ext e
Protection del 6 Envi ronnement (telles gue d®&Ff i ni
|l environnement ), si el l es sont compati bl

gue les nuisances et dangers puissent étre prévenus de facon satisfaisante eu égard a
I'environnement acgel ou prévu de la zone ou elles s'implantent.

La construction, | 6am®nagement et | 6ext ¢
n®cessaires aux services publics ou dbéint

-_

21 Conditions générales
Tous travaux ayant pour effet de détruireéddment de paysagee p ®r ® au ti tre

L 151-19et non soumis 7 un r @&girme | doay ted rawsdautnieo r
titre du Code de | 6Ur bani sme
Les constructions ~ usage doh gotedian phomgue s i t u

délimitées sur le plan de zonage sont soumises aux dispositiererés préfectoraux
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relatifsau cl assement des infrastructures de tra
des bOti ments dbéhabi esgpariebrnitt dans | es secteurs

SECTIONII -CONDI TI1 ONS D PATIGNDGC SQL

ARTICLE UA 3 : ACCES ET VOIRIE

1) Principe général:

hY

Pour étre constructible un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit
directement, soit apcacr sl 6oiunteddum®dpabsageadame
voi sins, ®ventuel |l ement 0 bet @82 wWlu codercivill gappl i
suffisamment dimensionnpour les usages suscités par les constructions et installations
desservies et pour l es manifuvres des Vv®hi cl
service, et dbéenl vements des d®chet s.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sortesquéhicules puissent

aisément faire dentour, et étre suffisamment dimensionnée pour les usages suscités par les
constructions et installations desservies et
secours, de | ivr airmeotndesddohetsser vi ce, et dobéenl

2) Acces et passages aménageés

Conf or mPment au Code de | 6urbanisme, l es t e
publiques ou privées ouvertes a la circulation publique répondant a l'importance et a la
destination de la construgh ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées ou dont
I'édification est demandée.

lls devront présenter les caractéristiques suivantes
i En cas de desserte de 1 a 2 logements au maxirauair au moins 3,50 m de largeur
déoempri se,
i En cas delesserte de 3 a 5 logements au maximanoir au moins 5,50 m de largeur
déoemprise, comprenant wun trott,oir doéune |
i En cas de desserte de plus de 5 logements avoir au moins 6, 50 m de largeur
doempri se ¢ ompdrbéeunnaen tl aurng eturro tmioniirmum doé1l, 5(

Pour une méme unité fonciére, un seul acces est autorisé par facade sautefi@isTlorsque
la largeur suroie de cette unité est égale ou supérieure a 30 métres, un second acces pourra
étre autorisé

ARTICLE UA 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Rappel:Les di sposi tLilld-blsgd ud e€old®@a rdtei ¢ 10&Jr bani sme r e

1) Eau potable
Léali mentation en eau potable des construct.i
réseau public.

Réglement du Plan Lo ¢ a Urbadigme T Modification n°1 approuvée par délibération du 17/12/2018
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2) Assainissement
a) - Eaux usées
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée obligatoirement au réseau

coll ectif débassaini ssement s®paratif en r e s
dédeaux us®es aut r e srésgauxepubtice doie se faireqlans Ies cahditiorss | e s
pr®vues par | e Code de |l a Sant® Publique. L
rivi res, foss®s ou r®seaux dobébeaux pluviales
b) - Eaux pluviales

Les eaux pluvi dljed doiuwnwent nffailte atd@on =~ | a g
doensemble regroupant plusieurs parcelles (c
futur projet de construction). Toutefois,
'environnement du projet ne permettent pas la mise en place de ce dispositif, les
am®nagements sur l e terrain doivent °tre t
pluviales dans le réseau public recueillant les eaux pluviales.

Les eaux pluviales susceptht d6°tre souil |l ®es par des mol
molécules chimiques devront obligatoirement subir un prétraitement de préférence alternatif
avant rejet dans | e r®seau dobéeaux pluvial es.

En aucun cas, les eaux pluviales ne pourront étre d@gedans les eaux useées.

3) Electricité et télécommunication

Pour toute construction nouvelle, les réseaux électriques et de communications électroniques

a trés haut débit en fibre optique desservant chacune des constructions seront aménagés en
souterrain Dans tous les cas, le raccordement des batiments aux réseaux sera réalisé en
souterrain jusqubéen | imite du domaine publ i c
aux lettres devront étre intégrés aux murs, murets et piliers des clétures.

4) L ov&ruation des déchets ménagers

Une constructiorou installation nouvelle dédiéaux logemens collectifs, aux opérations
goup®es, aux préstgriames de servidadtisacates ou icdammercialdsit

étre équipée de lieux de stockage déshets ménagers et des déchets industriels hareds

lieux doivent étre adaptés au tri sélectif des déchets et conformes aux normes édictées par le

r gl ement du ser vi c e dedkserte & @goryde iaux besoine spécifigees | a
des constictions et installationd.es alvis seront couverts et fermés.

Toutefois dans les ensembles comportant au md@dnsd ge ment s, |l 6i nstall a
enterrées est obligatoire.

ARTICLE UA 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UA 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES.

Les constructions doivent étre implantées
i Soit © | 6alignement actuel ou futur de | a
I Soit en respectant un r ecul adtdeboufutorae ns 5
|l a voie dbéacc s

Réglement du Plan Lo ¢ a Urbadigme T Modification n°1 approuvée par délibération du 17/12/2018
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2)Les constructions ° wusage doOoannexes ~ | O0hab
i Soit © | 6alignement actuel ou futur de
i Soit avec un recul compris entre 0,50 e
futur de | a voie dbéacc s
i Soit en respectant wun recul ddau moi ns
ou futur de |l a voie dbéacc s

3) Les extensions sont autoriséegay une i mpl antation identique

batiment existant est implea une distance inférieure angtres.

4)Les oriels sur | 6emprise publique peuvent °
une voie ayant une largeuu  ®r i eur e 10 m tres, qguodel |
gestionnaire du domaine public concern®, qudo

(Voir annexes)

5) Les sorties de parking souterrain pourront étre implantées avec un recul de 1 métre par

rapport ~ | 6alignement
6) Lesconstructions et install ations n®cessair
doivent étreimplantés oi 't © | 6al i gnement acsoitteerespctant f ut ur

un recul O080naparrapmit nsko6al | greé memt factur de | a vo

ARTICLE UA 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1) Les constructions doivent étre implantées soit en limite(s) séparative(s) de propriéte, soit en
observant une marge deculement par rapport aceslimitBsans | e cas(9ddi mpl a
limite(s) séparativés), les facades et pignons seront obligatoirement aveugles.

2) En cas de marge de reculement, eelldoit étre déterminée de la facon suivante

A Si la construction ne présente face a la limite séparativerde pr i ®t ® qu 6
facade aveuglealdistance comptée horizontalement entre tout point du batiment
et la limite séparative doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur de la
construction mesuréé | 6 ®g o wtu d u | tqki2¢ tears tpouvoe étre
inférieure a 250 métres

A Si la construction présente une ou plusieurs baies faisant face a la limite
séparative, la ntge minimale a observer est dengtresau droit de la baie.

A Si la constructiomprésente une ou plusieurs baies intégrées dans la toiture, dont la
pente est inférieure ou égale a 45°, la marge minimale de reculement a observer
doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur de la construction mesurée a
| 6®gout du dueoir étre iffétieube)a 2,50anetees. p

) Loextension doéune habitati on -dpssusestautonsées pect
si elle observe la méme marge de reculement que celle du batiment existant (figure 1).

4 Lesane x e s | ddiheat Btie implaniéesn
1 Soit en limite(s) séparative(s) de propriété
T Soit en observant une mabOnpteesde recul eme
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55Les constructions et Il nstall ations n®cessa

doivent étre implantésog en limite séparative de propriété, soit en respectant une marge de
recul ement dbéau moins 0,50 m.

Figure 1

/ [— Zore potentiellement
// constructible

Construction
principale

.

| Voi e dobac]

ARTICLE UA 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1) La construction de plusieurs batiments contigus sur une méme propriété est autorisée.
2) La construction de plusieurs batiments non contigus sur une mépreéfFaest autorisée
a condition que la distance, comptée horizontalement, séparant deux batiments soit au
moins égale a
A 8 métres dans le cas ol les facades ou parties de facades se faisant face comportent au
moins une baie
A 4 métres dans le cas figades aveuglede facades présentant des jours de souffrance
ou en cas doébannexe.
3) Les r gl es du pr ®s e nt aua canstructioes etnipstallationa p p | i
n®cessaires aux servi cemsawpantekes desmoinsude D61 n't
metres carrés

ARTICLE UA 9 : EMPRISE AU SOL

(
(

H)L6éemprise au sol des constructions ne peut
2)l es r gles du pr®sent article ne sobdéapplique
i Aux constructions et installations nécessaires aux senpcasb | i ¢ s ou doi

collectif,

T A lareconstruction a égalité darface de plancher d 6un b ©t i ment d®t
depuis moins de dix ans,
servicesa rezdechaussée olwune emprise supplémentaire de 20% poudtae
autorisée pour le seul rele-chaussée.
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ARTICLE UA 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1) La hauteur totale des constructions mesurée a partir du terrain naturel initial de la propriété,
hors affouillement ou exhaussement, ne doit pas exceéderm tres ~ | 68gout d
metresaufaitageu ~ | bacrot re

La hauteur maximale des constructions pourra étre augmentée de 1 metre si la construction
nouvelle comprend des locaux a ustaytiaire, de service, artisanal ou commeréakzde
chausségqvoir annexes)Cett e di sposition nobest applicab
tertiaire, de service, artisal ou commercial situés a rdechaussée des rues de
SommeMie, Sermonoiset avenue € laRépublique.

Lorsque le sol naturel est en pente, la hauteur prise en compte se mesure au milieu des facades
des batiments de longueur inférieure a 30 metres ou au milieu de sections égales entre elles et
au plus égales a 30 métres dont on aura digsséacades de longueur supérieure a 30 métres.

(voir annexes)

2) Pour les parcelles comprises dans la trame ghesseriptions particuliéres de hauteuysa

hauteur totale des constructions nouvelles mesuggetir du niveau du terrain naturel initial

de la propriété, hors affouillement ou exhaussement, estlimité& , 50 m tres ~ | 6
et 9,00 m au fa"tage ou ~ | b6bacrot re.

3) La hauteur des annexes mesurée a partir du terrain naturel initial gtegdriété, hors
affouillement ou exhasement, ne doit pas excé8e0 métres au faitaggu ~ | bacr ot r

4 Les r gl es du pr ®s ent a conhstructiores etnirestallaiédns p p | i«
n®cessaires aux services publics ou dbéint®r °

ARTICLE UA 11 : ASPECT EXTERIEUR

1) Principe général

Léaspect esth®tique des constructions nouvel
constructions existantes doivent étre étudiés de maniére a assurer leur parfaite intégration
dans le paysageaturel ou urbainLes annexes doivent étre en harmonie de matériaux et de

teinte avec la construction principale. Les annexes réalisées en bois naturel sont autorisées.

Les dispositions relatives aux toitures et aux parements extérieurs pourrontamplmpser

dans | e cadre dbéarchitecture contemporaine o

2) Eléments répertoriés au titre ds articles L 15119 et L 15123

Tous | es travaux de transformati on aes doex!
articles L 15319 etL 15323ne doi vent pas d®naturer | e car a
éléments.

Dans le cas de transformation en facade de ce batiment, le projet doit notamment respecter les
caractéristiques suivantes
i L6or gani s ane géoénale éds volumes batis
la forme et la pente des toitures
La proportion et le rythme des ouvertures et des lucarnes
Les éléments de modénatuyre
La nature, | a couleur et | 6appareillage d

—_—( = —C —(
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3) Toitures

Les combles et toituregoivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception.
Les parties de constructions édifiées en superstructure sur les terrasses, telles que cheminées,
machineries dbascenseur s, de r ®f ri g®raati on,
composition architecturale de la construction.
Les toitures terrasses ®tanch®es doivent °t
gravillonsé) ou doivent °tre v®g®talis®es.
Les ®quipements n®cessaires ’s,riotaremem tapteutsat i o n
solaires, etc.... doivent
i Dans le cas de toitures a pentes, étre intégrés dans la pente
1 Dans le cas de toiture terrasse étre implantés avec un recul de 1,5 métre du bord de la
toiture.
Les toitures en pente de typdMansart>» doient soéinscrire dans un ar
de 4 métres mesuré a partir du nu de la facade etale haut eur de(vdré ®gout
annexes)Le terrasson doit comporter une pente minimum de 10%.

4) Parements extérieurs

Les matériaux employés doivehtt r e de m° me type et m° me aspeée
pour | es annexes ° |l 6habitation et l es Vv ®ra
recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaing, etc...) est interdit.

Les couleurs des matériau de par ement et des peintures e
entre elles et ne pas porter atteinte au caractére des sites ou paysages naturels ou urbains.

Les imitations de matériaux telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres sont
interdites.

Les traitements végétalisés de fagajlgont autorisés.

5) Clétures

Tant en bordure des voies qubentre | es propr
a assurer leur parfaite intégration dans le paysage naturel ou urbain. Les cl6étures doivent étre

i mpl ant®es ~ | 6alignement sur rue.

Leur hauteur totale est libdie a 2 metres.

Les cl*tures ° | 6alignement d |l a voie doive
i soit de maconneries enduites ou de meuliére,
i soit de murets surmont ®s d

i soit de mur etgsllaggur mont ®s d

D

un barreaudage
un

o O

Toutefois, dans | e cexistantes6dent leg nasactéistiqued esontc | 1 t
différentes de celles prescrites au précédent alinéa, des regles différentes sont admises, sous
réserve du respect des caractéristiques de la cléture existante.

Léempl oi "’ nu de mat ®r i(Gmweaux deepkitte] bniqRies créuses,t r e
parpaing, etc...) est interdit.

Léoempl oi de pl aqgues deenbo®itredudomair@fpublicr i qu® est
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6) Dispositions particulieres

Les antennes paraboliques doivent étre implantées de tellegjsorfee | | es ne soi ent
depuis | 6espace public.

ARTICLE UA 12 : STATIONNEMENT

1) Principes

Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors de la voie publique.effettil doit étre réalisé sur le
terrain propre 7 | 6op®ration | es aiapress de st
La marge de recul de 5 métres permettra le stationnement de véhicules et toutes les
conditions doac esdaev®ntd&re prisen @metd aceteffetc | 1 t ur
Dans | e cas 0% |l es places de stationnement |
l e terrain dbébassiette | e p®titionnaire a | a
aut ou pératiom. | 60
Les rampes dbé
le niveau du trottoir.
Chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques minimales suivantes
A Longueur =5,00 m
A Largeur =2,50 m
A Dégagement = 6,00
Cal cul du nombre doéempl acements
A le total obtenu en applitian des ratios indiqués-aiprés sera toujours arrondi au
nombre entier supérieur,
Ale nombre de places correspondant Tt ou
commencées dl

acc S aux aires de stationnemer

2) Les placede stationnement pour les véhicules électriques ou hybrides rechargeables

A Dans |l es bOti ments neufs ~ usage princi
|l ogement s, et ®qui p®s drdidoit étie @alimentécre st at
électricité pour penettre la recharge des véhicules électriques ou hybrides
rechargeables.

A Dans |l es boO©timents neufs ° usage princ
parc de stationnement destiné aux salariés, Tcelaioit étre alimenté en
électricité, pour permettréa recharge des véhicules électriques hydorides
rechargeables.

A Dans les batiments de bureaux, qui comportent un parc de stationnement, au
moins 10% de la totalité des places du parc de stationnement destinées aux
véhicules automobiles doivent étre eqeipé

A Dans | es b©ti ment s neufs destin®s ° un
stationnement, celdii doit étre alimenté en électricité, pour permettre la recharge
des vehicules électriques ou hybrides rechargeables.

A Dans les batiments neufs constituamt ensembl e commer ci al ®
stationnement destiné a la clientele, celuioit étre alimenté en électricité, pour
permettre la recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables.

A De plus, les aires de stationnement en plein aivedd étre congues pour étre
ameénagees facilement pour la recharge des véhicules électriques.
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A Nombr e doempl acements

3.1) Constructions™ usage dbBbhabitation

Dans un rayon de 500 metres autour de la gare
A Il sera crédau minimuml place de stationnement par logement.
A Il sera crééau minimum0,5 place de stationnement par logement pour les
| ogements ai d®s par | O0Etat.

En dehor sdedb@unetres aatguode la gare

Il doit étre créé au minimum 2 places de stationnement par logement, dont une au moins doit
étreextérieure (voir définition en annexe)

Dans les ensembles comportant au mailegements

Al devra °tre r®alis® un nourboingégald e mpl a
0,2 par | ogement afin de satisfaire °
seront banalisés sans pouvoir étre affectés a un usage pfestiemplacements
doivent étresitués en relec haus s ®e , accessi bl esn depui
couverts

A En outre desabrisv ® os per mettant l e stationnem
logement doivent étre créédls doivent étre situés en relechaussée et
accessibles depuis | 6espace public.

Le nombre de places de stationnement automobile exigélpeus | ogement s ai d®

peut étre réduit conformément & la législation.

3.2) Constructions a usage de résidend&teliere, de résidence servicet hotel:

- Résidence service ou hotelierd place pour 5 chambres, wbri vélos permettant le
stationnement dbébau moins 2 v®l os par chambre
- Hétel: 1 place par chambre.

3.3) Constructions a usagede service, artisanal ou commercial

Il doit étre créé au minimum 2,5 places de stationnement par tranche de 108urfade de

plancher.

En outre desbrisvélosper met t ant | e stationnement dbéau
étre créédlls doivent étre situésenrelec haus s ®e et accessibles dep

3.4) Constructions a usageale bureau:
llne peut étreexigpl us doé61 place pour 45 m] de surface

35) Etablissements: ddenseignement

Il doit étre aménagé au minimum

i 1 place de stationnement par classe pour les établissements du premier degré.

1 1 place de stationnement par classe pour les établissetnesgsond degré.

En outre desabris vélos doivent étre créédls doivent étre situés en rele-chaussée et

accessibles depuis | 6espace public.
lls doivent permettre le stationnement
i déau moins 1 v®I o gpdeskétabliskements@iimierdegé, dans | e

i ddéau moins 1 v®I o gsdasétablissements @lsecdegrés dans | e
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3.6) Etablissements sanitaires

Il doit étre créé au minimum 1 place de stationnement par tranche de 10 lits.

En outre desibrisvélosp er met t ant | e stationnement dbdau r
étre crééslls doivent étre situésenrelec haus s ®e et accessibles dep

3.7) Etablissements sociaulturels :

Il doit étre créé au minimum 1 place de stationnenpamttranche de 30 m2 dmurface de

plancher.

En outre desibrisvélosp er met t ant | e stationnement dbdéau n
étre crééslls doivent étre situésenrelec haus s ®e et accessibles dep

3.8)  Constructions a usge de restaurant

Il doit étre créé au minimum

- 1 place de stationnement par tranche de 10 m2 de suiface p|l ancher jusqud”
50 m2de surface de planchplus 1 place de stationnement par tranche de 50 radrtece
deplancherau-dela.

3.9) Cas particuliers:
La regle applicable aux constructions ou établissements non prédesscis est celle a
laguelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

Les r gles du pr®sent articl e allaBonssnécaspapdsi g u e n
aux services publics ou doéint®r°t collectif

ARTICLE UA 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

1) Obligations de planter

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
®qui valentes dbéesp ces indig nes.

Les espaces minéralisés ne peuvent excéd@r 8@s espaces libres.

Les espaces libres non béatis et non occupés par les aires de stationnement, les allées piétonnes
ou les allées automobiles seront obligatoiretrantéesa raison de &rbres au moins par

tranche de 100m?2.

Les espaces végeétalig®) doivent couvrir au moins 3B de la surfaceed | 6 uni ©t® f onc
au moinss0% de ces espaces serentpleine terre (Spt)

En sus des obligations en matiere de plantatiolh a r b-dessgs indijguées, les aires de
stationnement en surface comporteront au minimum 1 arbre par tranche de 2 places de
stationnement.

Cal cul du nombr:e dbéarbres ° planter
A Le nombr e déar bres C 0 r r e sufagen moma Matie - t oL
commencée estq,
A Le nombre déarbres correspondant " tou

commencée esid
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Toutefois pour le calcuddes espaces végétalis€S), différentes surfaces peuvent étre
comptabilisées

i Pl eine terre ( ®p2b0 aneteesl e terré)ESppefficient des
pondération = 1
Toiture ou terrasse végétalig&tv) coefficientde pondératiors 0.4
Facadevégétalisé (S¥) : coefficientde pondératiors 0.2
Aménagement de voirie intégrant un engazonnement (Swgefficient de
pondération= &

—_—C = -

La surface totale des espaces v®g®tali s®s
S = (Sptx1) + (Stvx0.4) + (Sfvx0.2) + (SvvE).

2) Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositantisle® L 1131
etL1132du code de | 6urbani s me.

3) Jardins et vergers

Les jardins et vergers inclus dans la zone et figurant au plan sous la légendalide et

vergers en zone urbaime sont” prot ®ger en ahAdl-R3cda todeden d e
| 6ur bani sme, sont inconstructibles et | eur

SECTION Ill - POSSIBILITES MAXIMAL ES DO OCCUPATOION DU P

ARTICLEUA14: COEFFI CI ENT DO6OCCUPATI ON DU SOL

Non réglementé.
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PLAN LOCAL DOURBANI SME
DE COMBS LA VILLE

*kkkkkkkkkkkkkk

TITRE I

kkkkkkkkkk

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

*kkkkkkkkkkkkkkkk

CHAPITRE Il -zoNE UB

Caractére et vocation de la zone

|l sbdagit dbébune zone p®riph®rique vou®e excl

Cettezone est concernée par
-lePPRI( Pl an de Pr®vention des Risques I nondat.
-l es zones humides au titre des enveloppes di
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SECTIONI-NATURE DE LOGONCWEPTATOE L6 ONDWSOSAT I

ARTICLE UB 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdis :

i Les bOtiments ° wusage dobéactivit®s ind
Les constructions ° wusage principal d
Les constructions a usage hételier
Léouverture de terrains de camping ou de
ainsi que les habitations légeres de loisir
Le stationnement des caravanes isol ®es au
Le stockage doéordur es m@atadp maté&igux sounssai d u s
autorisation au titre des installations classées

ustr
6ent

—_—C —C -

—_—C -

i L6ébouverture et | 6exploitation de carri r e
sol naturel, qui n®cessitent une autori sa
sontpas | i ®s ° des travaux dbébam®nagement ou

-

Les dépots de ferraille, de matériaux combustibles solides ou liquides, les entreprises
de stockage ou de cassage de véhicules ou de matériaux de récupération

ARTICLEUB 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIO NS SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1 - Sont admises sous réserve des conditions fixéespies, les occupations et utilisations

du sol suivantes
1 La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix
ans est autorée, nonobstant les régles applicables dans la zone, jusqu'a obtenir une
surface de plancher équivalente a celle détruite,

I Le maintien des activités tertiaires, commerciales et de service, existantes a la date
déapprobati on du pr Gsiuées damsledrdechausséededi t i o n

immeubles.
i La construction, | 6am®nagement et | 6ext e
Protection de | 6Environnement (tell es g
| 6environnement ), silawdatlioede lazanedt soosoésgvat i b |

gue les nuisances et dangers puissent étre prévenus de facon satisfaisante eu égard a
I'environnement actuel ou prévu de la zone ou elles s'implantent.

La construction, | 6 am®n age me ettinstalationsl 6 e X t
n®cessaires aux services publics ou dobéint

-

21 Conditions générales
Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage repére destarticles

L 152-19etL 153223 et non soumis ~ un r ®gi me dobéautor.i
autorisation au titre du Code de | 6Urbani s me
Les constructions ~ usage dobéhabitation situc¢
délimitées sur le plan de zonage sont soumées dispositions des arrétés préfectoraux

relatifs au cl assement des infrastructures
des bOti ments déhabitation dans | es secteurs
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SECTIONII -CONDI Tl1 ONS D PATIGNO®O SQL

ARTICLE UB 3: ACCES ET VOIRIE

1) Principe général:

Pour étre constructible un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par | 6i nter m®di aire doun
voisins, éventuellement bbe n u par | 6 appd 68 adu icoda civd,eet | 6 ar
suffisamment dimensionnpour les usages suscités par les constructions et installations
desservies et pour l es manifuvres des Vv®hi cl
ser vi ce, meats desid@ahetd. v e

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les veéhicules puissent
aisément faire demtbur, et étre suffisamment dimensionnée pour les usages suscités par les
constructions et i nst al luadsides vé&icukkede séeurite,ide s et
secours, de |livraison, de service, et doenl

2) Acces et passages aménagés

Conf or m®ment au Code de | Ourbani sme, | es t e
publigues ou privées ouvertes a ¢irculation publigue répondant a l'importance et a la
destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées ou dont
I'édification est demandée.

lls devront présenter les caractéristiques suivantes

1 En cas de desserte de 1 a 2 logements au maxinaupir au moins 3,50 m de largeur
doempri se,

1 En cas de desserte de 3 a 5 logements au maxinawpir au moins 5,50 m de largeur

déoemprise, comprenant wun trottoir doéune | ar
TEnhnas de desserte de plus de 5 | ogements a
comprenant wun trottoir doune | argeur mini mu

Pour une méme unité fonciérey seul acces est autorigér facade sur ru@outefois, lorsque
la largeur suvoie e cette unité est égale ou supérieure a 30 métres, un second acces pourra
étre autorise

ARTICLE UB 4: DESSERTE PAR LES RESEAUX

Rappel: Les dispositionsde 6 ar t i -6lldau 1C.oldkl de | 6 Ur bani sme r e

1) Eau potable
L6al i meméaa potaldendes constructions doit étre assurée par un branchement sur le
réseau public.

2) Assainissement

a)- Eaux useées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée obligatoirement au réseau
collectif doébassainissement s®paratif en resp

Réglement du Plan Lo ¢ a Urbadigme T Modification n°1 approuvée par délibération du 17/12/2018

27



Commune de COMBS -LA-VILLE

Tout d®ver sement dbébeaux us®es autres que dor
dans |l es conditions pr®vues par | e Code de |
trait®es dans les rivi res, foss®s ou r®seau

b) - Eaux pluviales
Les eaux pluviales doiventarfcailde lowoljdatn @& u

doensemble regroupant plusieurs parcelles (c
futur projet de construction). Toutefois,
'environnement du projet ne permettepas la mise en place de ce dispositif, les
am®nagements sur l e terrain doivent °tre t

pluviales dans le réseau public recueillant les eaux pluviales.

Les eaux pluviales suscep®cbles dohydeosaubi
molécules chimiques devront obligatoirement subir un prétraitement de préférence alternatif
avant rejet dans | e r®seau dobéeaux pluvial es.
En aucun cas, les eaux pluviales ne pourront étre déversées dans les eaux usées.

3) Electricité et télécommunication

Pour toute construction nouvelle, les réseaux électriques et de communications électroniques

a trés haut débit en fibre optique desservant chacune des constructions seront aménagés en
souterrain. Dans tous les cas, le radearent des batiments aux réseaux sera réalisé en
souterrain jusquobéen | imite du domaine publ i c
aux lettres devront étre intégrés aux murs, murets et piliers des clétures.

4)L6®vacuation des d®chets m®nagers

Une construction ou installation nouvelle dédiée aux logements collectifs, aux opérations
group®es, aux programmes dobéactivit®s tertiali
étre équipée de lieux de stockage des déchets ménagers et des dduobeisls banalsces

lieux doivent étre adaptés au tri sélectif des déchets et conformes aux normes édictées par le

r glement du service de | 6hygi ne et de | a
des constructions et installations. Lesisberont couverts et fermés.
Toutefois dans les ensembles comportant au md@dnsd g e ment s, |l 6i nstall a

enterrées est obligatoire.

ARTICLE UB 5: SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UB 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES.

1) Les constructions doivent étre implantées r espectant un recul do
rapport ~ | 6alignement actuel ou futur de | a
2) Les constructin s e t i nstall ations n®cessaires aux
doivent °tre implant®s soit ~ | 6alignement a
un recul déau moins 0,50 m par r apgpoats.” | 6a
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ARTICLE UB 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1) Les constructions doivent étre implantées soit en limite(s) séparative(s) de propriéte, soit en
observant une marge de reculement par rapport a ces libitens | e cas doi mpl :
limite séparatives, les facades et pignons seront obligatoirement aveugles.

2) En cas de marge de reculement, eelldoit étre déterminée de la facon suivante

A Si la construction ne présente face a la limite séparatiyerdeo pr i ®t ® quoune
aveugle la distance comptée horizontalement entre tout point du batiment et la limite
séparative doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur de la construction mesurée

| 6®gout du toit (H/250mst@ens pouvoir °tre

A Sila construction présente une ou plusieurs baies faisant face a la limite séparative, la
marge minimale a observer est&imétresau droit de la baie

A Sila construction présente une ou plusieurs baies intégrées dans la toiture, dont la
pente est inférieure ou égale a 45°, la marge minimale de reculement a observer doit
°tre au moins ®gale "~ |l a moiti® de | a hau
toit (H/2) sans pouvoir étre inférieure a 2,50 metres.

3)L e s ann e xagondoiventléttehingplantees
A Soit en limite(s) séparative(s) de proprieté
A Soit en observant une marge. de recul ement

4d)Les constructions et i nstall ations n®cessa
doivent étre implantés o i t ) | 6al i gnement actuel ou fut
priv®e), soit en respectant un recul dédau m
futur de | a voie dbéacc s (publique ou prive®e

ARTICLE UB 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS L ES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1) La construction de plusieurs batiments contigus sur une méme propriété est autorisée.

2) La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété est autorisée a
condition que ladistance, comptée horizontalement, séparant deux batiments soit au moins
égale a
A 8 métres dans le cas ol les facades ou parties de facades se faisant face comportent au
moins une baie.
A 4 meétres dans le cas de facades aveudéetacades présentant gmsrs de souffrance
ou en cas dobannexe.

3) Les r gl es du pr ®s e nt aua canstractioes emniestallationa p p | i ¢
n®cessaires aux $etrcollectfaisux prndxéside moinode 10dntetren
carres.
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ARTICLE UB 9: EMPRISE AU SOL

)Lébemprise au sol des 406ocdedasuperficte dedapsoprigteé peu't

2)l es r gles du pr®sent article ne sbéapplique
T AuxX constructions et i nstall ations n®c e :
collectif

T A la reconstruction ~ ®gbatiment ®trud @ dédnolr f a c e

depuis moins de dix ans.

ARTICLE UB 10: HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1) La hauteur totale des constructions mesurée a partir du terrain naturel initial de la propriété,
hors affouillement ou exhaussement, ne doit pas excéé&0 metes au faitage ou a
| 6acrot re.

Lorsque le sol naturel est en pente, la hauteur prise epte@® mesure au milieu des facades

des batiments de longueur inférieure a 30 metres ou au milieu de sections égales entre elles et
au plus égales a 30 metres dont on aura divisé les facades de longueur supérieure a 30 metres
(voir annexes)

2) La hauteurdes annexes mesurée a partir du terrain naturel initial de la propriété, hors
affouillement ou exhaussement, ne doitpasexcede5 0 m tres au fa tage

3) Les r gl es du p r @seatnpas aaxr doristeuttiens et enstafagoa p p |
n®cessaires aux services publics ou dobéint®r°

ARTICLE UB 11: ASPECT EXTERIEUR

1) Principe général

Léaspect esth®tique des constructions nouvel
constructions existantes doivent étre étudiésnthniére a assurer leur parfaite intégration

dans le paysage naturel ou urbain.

Les dispositions relatives aux toitures et aux parements extérieurs pourront ne pas appliquer

dans | e cadre dbéarchitecture cont®amp.or ai ne o

2) Eléments répertoriés au titre ds articles L 15119 et L 15123
Tous | es travaux de transformation aes dobex:!
articlesL 151-19etL 15123ne doi vent pas d®naturer cdse car a
éléments.
Dans le cas de transformation en facade de ce batiment, le projet doit notamment respecter les
caractéristiques suivantes

i Léorganisation et | a f;orme g®n®r ale des v
la forme et la pente des toitures
La proportion et le rythmdes ouvertures et des lucarnes
Les éléments de modénatuyre
La nature, | a couleur et | 6appareillage d

—_—( = —C —(
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3) Toitures

Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception.
Les parties de constructiogsdifiées en superstructure sur les terrasses, telles que cheminées,
machineries dbébascenseur s, de r ®frig®ration,
composition architecturale de la construction.
Les toitures terrasses étanchées doivent étré¢ rev¢ s do6une protection |
gravillonsé) ou doivent °tre v®g®talis®es.
Les ®qui pements n®cessaires ~ | 6exploitation
solaires, etc.... doivent
i Dans le cas de toitures a pentes, étre intégnés ld pente
1 Dans le cas de toiture terrasse étre implantés avec un recul de 1,5 métre du bord de la
toiture.
Les toitures en pente de typdMansarte doi vent sdéinscrire dans ul
de 4 métres mesuré a partir du nu de la facade étal haut eur de(vdré®gout
annexes)Le terrasson doit comporter une pente minimum de 10%.

4) Parements extérieurs

Les mat ®riaux empl oy®s doivent °tre de m° me
pour | es annexesv®ralndmabi tLadteimpd oet "I ensu de r
recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaing, etc...) est interdit.

Les couleurs des mat®riaux de parement et d
entre elles et ne pas portereatte au caractére des sites ou paysages naturels ou urbains.

Les imitations de matériaux telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres sont
interdites.

Les traitements végétalisés de fagajlgont autorisés.

5) Clétures

Tanten borduredevi es qubentre | es propri ®t ®s, l es ¢
a assurer leur parfaite intégration dans le paysage naturel ou urbain. Les cl6étures doivent étre

i mpl ant®es ~ | 6alignement sur rue.

Leur hauteur totale est limitée a 2 meétres.

lesd *tures © | dalignement de | a voie doivent
i soit de maconneries enduites ou de meuliére,

i soit de murets surmont ®s doébun barreaudage
I soit de muretgsllagur mont ®s doun
Lébempl oi ) nu de mat ®r i aux dpm@asd, briguescrelses’ t r e

parpaing, etc...) est interdit.
Lébempl oi de plaques de b®ton pr ®f abri gu® est

6) Dispositions particulieres

Les antennes paraboliques doivent pdsvigibees i mpl a
depuis | 6espace public.

Réglement du Plan Lo ¢ a Urbadigme T Modification n°1 approuvée par délibération du 17/12/2018

31



Commune de COMBS -LA-VILLE

ARTICLE UB 12: STATIONNEMENT

1) Principes

Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors de la voie publique. A cet alfit,étre réalisé sur le

terrain propre ° | 6op®ration | es aiapress de st
Dans | e cas 0% |l es places de stationnement |
l e terrain doasafipasgibilité delles réglisertdans unagayam de 300emetres
autour de | 6op®rati on.

Les rampes dbédacc s aux aires de stationnemen
le niveau du trottoir.

Chaque emplacement doit répondre aux caractéristiginésiales suivantes
A Longueur =5,00 m
A Largeur =2,50 m
A Dégagement = 6,00 m

Calcul du nombre dbébempl acements
A le total obtenu en applitian des ratios indiqués-eiprés sera toujours arrondi au
nombre entier supérieur,
A le nombre de places correspondanbute tranche de planchesh's T uvre ne
commencée est da

2) Les places de stationnement pour les véhicules électrigues ou hybrides rechargeables

A Dans | es bO©timents neufs ~ wusage princi
|l ogement s, et ®qui p®s drdidoit étie @alimentécre st at
électricité pour permettre la recharge des véhicules électriques ou hybrides
rechargeables.

A Dans |l es boOtiments neufs ~ usage princi
parc de stationnement destiné aux salariés, Tcelaioit étre alimenté en
électricité, pour permettre la rechar des veéhicules électriques dwybrides
rechargeables.

A Dans les batiments de bureaux, qui comportent un parc de stationnement, au
moins 10% de la totalité des places du parc de stationnement destinées aux
véhicules automobiles doivent étre équipées.

A Dans |l es bOtiments neufs destpam@®s ~ ur
stationnement, celmii doit étre alimenté en électricité, pour permettre la recharge
des vehicules électriques ou hybrides rechargeables.

A Dans |l es bOtiments neufs constituant ut
de stationnement destiné adgentele, celuici doit étre alimenté en électricité,
pour permettre la recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables.

A De plus, les aires de stationnement en plein air doivent étre congues pour étre
ameénagees facilement pour la rechargewdicules électriques.
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A Nombr e doempl acements

31)Cong ructions ° wusage dohabitation
Dans un rayon de 500 métres autour de la gare

. Il sera cré@u minimuml place de stationnement par logement.

. Il sera cré&au minimum0,5 place detationnement par logement pour les logements
aid®s par | 0OEt at.

En dehor sdedb@unetres aatyuode la gare

Il doit étre créé au minimum 2 places de stationnement par logement, dont une au moins doit

étre couverte.

Dans les ensembles comportaotmoins 10 logements :

T 1 devra °tre r®alis® un nombre dbéempl a

0,2 par | ogement a f des visiteurs. Cast emgladcaamentse
seront banalisés sans pouvoir étre affeétégn usage privatif. 50 % de ces
emplacements doivent étre réalisés dans le volume béti ou couvert.

A En outre desabrisvélosper met t ant |l e stationnement
logement doivent étre créédls doivent étre situés en relechaussée et
access bl es depuis | 6espace public.

Le nombre de places exig® pour |l es | ogement s

a la législation.

3.2) Constructions a usagee bureau:
! ne peut °tre exig® plus dél1l place pour 45

3.3) Cas particuliers:
La regle applicable aux constructions ou établissements non prédesscis est celle a
laguelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

Les r gles du pr ®s e ndux cansttuctiens e instaflansnécesgapes i g u e n
aux servicespgul i cs ou déint®r°t collectif.

ARTICLE UB 13: ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

1) Obligations de planter

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
®qui valentes dbéesp ces indig nes.

Les espaces minéralisés ne peuvent excéder 50% des espaces libres.

Les espaces libres non batis et non occupés par les aires de stationnement, les allées piétonnes
ou les allées automobiles seront obligatoirement pladtéasson de 2 arbres au moins par

tranche de 100mz2.

Les espaces végétalisés (S) doivent couvrir au moins 30% de la sifacel duni t ® f on
50%de ces espaces serentpleine terre (Spt).

En sus des obligations e ndesusindiquéeselesdhiees gel ant ¢
stationnement en surface comporteront au minimum 1 arbre par tranche de 2 places de
stationnement.
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Cal cul du nombr:e doéoarbres ° planter
A Le nombr e ddéoar bres C or r e sudacen woa Mmate - t oL
commencée esi
A Le nombre dbéarbres correspondant " tou

commencée esitd
Toutefois pour le calcul des espaces végétalisés (S), différentes surfaces peuvent étre
comptabilisées
T Pl eine terre (®pai sseur @)Bpteoeffiolent  des 2.5
pondération = 1
1 Toiture ou terrasse végeétalisée (Stv) coefficient de pondération = 0.4
1 Facadevégétalisé (SV) : coefficient de pondération = 0.2
1 Aménagement de voirie intégrant un engazonnement (Swoefficient de
pondération= (B

La surface totale des espaces v®g®talis®s (S
S =(Sptx 1)+ (Stv x 0.4) + (Sfv x 0.2) + (Svv %)0.

2) Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soundgspositions des articles L 1113
etL1132 du code de | 6ur bani s me.

SECTION Ill - POSSIBILITES MAXIMAL ES DO OCCUPATOION DU P

ARTICLE U B 14: COEFFI CI ENT D6OCCUPATI ON DU SOL

Non réglementé.
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PLAN LOCAL DOURBANI SME
DE COMBS LA VILLE

kkkkkkkkkkkkkkk

TITRE I

*kkkkkkkkk

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

kkkkkkhkkkkkhkkkkkk

CHAPITRE 111 -zoNE UC

Caractére et vocation de la zone

! s 6 agi td 6d & weidensite onoyenne dans laquédle activités industrielles et
commerciales sont interdites.

Cette zone est concernée par
-lePPRI( Pl an de Pr ®vention des Risques I nondat.
-l es zones humides au titre des enveloppes di
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SECTIONI-NATURE DE LOGONCWEPTATOE L6 ONDWSOSAT I

ARTICLE UC 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdis :

i Les bO©timents ° wusage doactivit®s industr
i Les bOtiments ° wusasgge dobébacti vit®s commerc
i Les constructions ° wusage principal doent

Léouverture de terrains de camping ou de
ainsi que les habitations légeres de loisir

Le stationnement des caravanes isol ®es au
Le stockage doéordur es m@atadp maté&igux sounssai d u s
autorisation au titre des installations classées

-

—_—C -

i L6ébouverture et | 6exploitation de carri r e
sol naturel, qui n®cessitent une autori sa
sontpas | i ®s ° des travaux dbébam®nagement ou

-

Les dépots de ferraille, de matériaux combustibles solides ou liquides, les entreprises
de stockage ou de cassage de véhicules ou de matériaux de récupération

ARTICLEUC 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIO NS SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1 - Sont admises sous réserve des conditions fixéespres, les occupations et utilisations
du sol suivantes

i La reconstruction a l'identiqgue d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix
ans est autosie, nonobstant les régles applicables dans la zone, jusqu'a obtenir une
surface nette de plancher équivalente a celle détruite,
i La construction, | 6 am®n age tnasage temidire, led e x t e
serviceou artisanal et de leurs annexesaabi t i on qu 6 i ldsnuisadcesnt r a
pour le voisinage
La construction, | 6am®nagement et | 6ext e
Protection de | 6Environnement (tell es g
I e nvi r onne mecanmpatibles siMec l&viodatersde k| aome et sous réserve
gue les nuisances et dangers puissent étre prévenus de facon satisfaisante eu égard a
I'environnement actuel ou préve th zone ou elles s'implantent,
La construction, | 6 a de® rcangjrectioasn ¢t instatlatiods 6 e x t
n®cessaires aux services publics ou dbéint

-

-_

21 Conditions générales

Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage repére destaréicles
L 151-19 et L 15323 et non soumis aungéi me dodéautori sation doive

autorisation au titre du Code de | 6Urbani s me
Les constructions ° usage doéohabitation situd
délimitées sur le plan de zonage sont soumises aux dispositioreréess préefectoraux

relatifs au c¢cl assement des infrastructures |
des bO©ti ments ddédbhabitation dans | es secteurs
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SECTIONII -CONDI Tl1 ONS D PATIGNO®O SQL

ARTICLE UC 3 : ACCES ET VOIRIE

1) Principe général:

Pour étre constructible un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par | 6i nter m®di aire doun
Voi sins, ®ventuel | emende olbét&atuwuccpdercivilll @appl i
suffisamment dimensionnpour les usages suscités par les constructions et installations
desservies et pour l es manifuvres des Vv®hi cl
service, et dbéenl vements des d®chets.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent
aisément faire demtbur, et étre suffisamment dimensionnée pour les usages suscités par les
constructions et i nstall ations desesudté,de es et
secours, de |livraison, de service, et doenl

2) Acces et passages aménagés

Conf or m®ment au Code de | Ourbani sme, | es t e
publiqgues ou privées ouvertes a la circulation publigg@ondant a l'importance et a la
destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées ou dont
I'édification est demandée.

lls devront présenter les caractéristiques suivantes
A En cas de desserte de 1 a 2 logementsnaximum: avoir au moins 3,50 m de
|l argeur doéoempri se,
A En cas de desserte de 3 a 5 logements au maxirauair au moins 5,50 m de largeur

~ddéemprise, comprenant un trottoir doune |
A En cas de desserte de plus de 5 logementsir auomoins 6, 50 m de largeur
déoemprise comprenant wun trottoir doébune | a

Pour une méme unité fonciera seul acces est autorisér facade sur rud@outefois, lorsque
la largeur suroie de cette unité est égale ou supérieureragdfes, un second acces pourra
étre autorisé

ARTICLE UC 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Rappel:Les di sposi tLilld-blsl ud €€ old@a rdtei ¢ I6d&Jr bani sme r e

1) Eau potable
Léali mentation en eau p oassaréelpar urdbeaschemenhsurtle uc t i
réseau public.
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2) Assainissement

a) - Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée obligatoirement au réseau
collectif doébassainissement s®paratif en resp
Touwt ef oi s, en | 6absence doun t el r®seau ou en
ce réseau, toutes les eaux et matiéres usées devront étre dirigées par des canalisations
souterraines sur des dispositi f sexigkecestdesai t em
textes réglementaires. Ces dispositifs devront étre concus de maniere a pouvoir étre branchés
sur le réseau collectif dés sa réalisation.

Tout d®versement dodédeaux us®es autres que dor
danslescahi ti ons pr ®vues par | e Code de | a Sant G
trait®es dans les rivi res, foss®s ou r ®seau
b) - Eaux pluviales

Les eaux pluviales doivent faiodoenl|l pobjet dbu
déoensemble regroupant plusieurs parcelles (c
futur projet de construction). Toutefois,
I'environnement du projet ne permettent pas laemén place de ce dispositif, les
am®nagements sur |l e terrain doivent ctre t

pluviales dans le réseau public recueillant les eaux pluviales.

Les eaux pluviales suscepti bl drscarli@ du autees s ou i |
molécules chimiques devront obligatoirement subir un prétraitement de préférence alternatif
avant rejet dans | e r®seau dobéeaux pluvial es.
En aucun cas, les eaux pluviales ne pourront étre déversées dans les eaux usées.

3) Electricité e télécommunication

Pour toute construction nouvelle, les réseaux électriques et de communications électroniques

a trés haut débit en fibre optique desservant chacune des constructions seront aménagés en
souterrain. Dans tous les cas, le raccordementbéBments aux réseaux sera réalisé en
souterrain jusquobéen | imite du domaine publ i c
aux lettres devront étre intégrés aux murs, murets et piliers des clétures.

AHALd®vacuation des d®chets m®nager s

Une construction ou installation nouvelle dédiée aux logements collectifs, aux opérations
group®es, aux programmes dobéactivit®s tertiali
étre équipée de lieux de stockage des déchets ménagers et des décheédsitdunstls ces

lieux doivent étre adaptés au tri sélectif des déchets et conformes aux normes édictées par le

r glement du service de | dhygi ne et de | a
des constructions et installations. Les abnisrsecouverts et fermés.
Toutefois dans les ensembles comportant au mé@risd ge ment s, |l 6i nstall a

enterrées est obligatoire.

ARTICLE UC 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non réglementé.
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ARTICLE UC 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIO NS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES.

1) Les constructions doivent étre implanttesn r espect ant un recul d
rapport | 6alignement actuel ou futur de | a
2)Les extensions sont autoris®es avec une i mp
batiment existant est implanté a une distance inférieure a 5 metres.
3)Les constructions ° wusage dbannexes | 6hab
i Soitghelmégalti actuel a@aes futur de | a voie
i Soit avec un recul compris entre 0,50 e
futur de | a voie dbéacc s
I Soit en respectant un recul ddau moins
ou futur adcés | a voie dbo
4)Les constructions et install ations n®cessa
doi vent tre iIimplant®s soit ) | 6al i gnement

respectant un recul ddéau moiuelsufllurdelavore par
débacc s.

5 5Pour | es terrains situ®s en bordure de | 0Ye
moins de 5 metrede la rive de la riviere

ARTICLE UC 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1) Les constructions doivent étre implantées soit en limite(s) séparative(s) de propriété, soit en
observant wune marge de r ecul e meunéimgaatationr appor
en limitgs) séparativEs), les facades et pignons seront obligatmient aveugles.

2) En cas de marge de reculement, eelldoit étre déterminée de la facon suivante

A Si la construction ne présente face a la limite séparative depr i ®t ® quodéune
aveugle, & distance comptée horizontalement entre tout poittdtiment et la limite
séparative doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur de la construction mesurée

| 6®gout du t oietinfélletté 2H0metrasns pouvoir °tr

A Sila construction présente une ou plusieurs baies faisant face a la limite séparative, la
marge minimale a observer est&imétresau droit de la baie

A Sila construction présente une ou plusieurs baies intégrées dans la toiture, dont la
pente est inférigre ou égale a 45°, la marge minimale de reculement a observer doit
°tre au moins ®gale "~ |l a moiti® de | a hau
toit (H/2) sans pouvoir étre inférieure a 2,50 métres.

Y)L6ext ensi on doune epasltes reghes énonnécestetsis est autonsées p e c t
si elle observe la méme marge de reculement que celle du batiment existant (figure 1).

4Les annex e sdoiventléteelimplantéesat i o n
A Soit en limite(s) séparative(s) de proprieté
A Soitenobservanine mar ge de recul ement ddédau moins
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55Les constructions et Il nstall ations n®cessa
doivent étre implantés soit en limite séparative de propriété, soit en respectant une marge de
recul e mmomsO0,50 d.a u

Figure 1

/ [— Zore potentiellement

constructible

Construction
principale

|

| Voi e dbdac|

ARTICLE UC 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1) La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété est autorisée a
condition que la distance, comptée horizontalement, séparant deux batiments soit au moins
égale a

A 8 métresntre deux constructions principales,

A 4 métresntre h construction principale et une annexe ou entre deux annexes.

2)Les r gl es du pr ®sent article ne soapplic
n®cessaires aux services publics ou doéint
meétres carrés.

ARTICLE UC 9 : EMPRISE AU SOL

1) Le coefficient doéefgdpri se au sol autori s® ¢

2)l es r gles du pr®sent article ne soapplique
A Aux constructions et installations n®cess:

collectif
A A la reconstruction a égalide surface de plancher ddun b©ti ment d®tr
depuis moins de dix ans.

ARTICLE UC 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1) La hauteur totale des constructions mesurée a partir du terrain naturel initigrderiate,
hors affouillement ou exh@sement, ne doit pas excédemetres” | @i @ugtoit et 11
mér es au fa"tage ou 7 | dacrot re.
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Lorsque le sol naturel est en pente, la hauteur prise en compte se mesure au milieu des facades
des batiments de longueinférieure a 30 metres ou au milieu de sections égales entre elles et

au plus égales a 30 metres dont on aura divisé les facades de longueur supérieure a 30 metres
(voir annexes)

2) La hauteur des annexes mesurée a partir du terrain naturel initial ptepriété, hors
affouillement ou exhaussement, ne doitpasexcéde5 0 m tres au fa’ tage

3YLes r gles du pr®sent des tonstructeons reteinstalld@tionp p | 1 q
n®cessaires aux serviites publics ou doéint ®r °

ARTICLE UC 11 : ASPECT EXTERIEUR

1) Principe général

Léaspect esth®tique des constructions nouvel
constructions existantes doivent étre étudiés de maniére a assurer leur parfaite intégration
dans le mysage naturel ou urbaibes annexes doivent étre en harmonie de matériaux et de

teinte avec la construction principale. Les annexes réalisées en bois naturel sont autorisées.

Les dispositions relatives aux toitures et aux parements extérieurs powmpas appliquer

dans | e cadre dbéarchitecture contemporaine o

2) Eléments répertoriésau titre des articles L 15119 et L 15123

Tous | es travaux de transformation aes doex:!
articles L 15319 et L 15323ne doi vent pas d®naturer | e car a
éléments.

Dans le cas de transformation en facade de ce batiment, ¢ godjnotamment respecter les
caractéristiques suivantes

i L6éorganisation et | a forme g®n®rale des Vv
la forme et la pente des toitures
La proportion et le rythme des ouvertures et des lucarnes
Les éléments de modénature
Lanature,l@ oul eur et | 6appareillage des mat ®r i

3) Toiture

Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception.
Les parties de constructions édifiées en superstructure sur les terrasses, telles que cheminées,
machinerie ddéascenseur s, de r®frig®ration, sort
composition architecturale de la construction.
Les toitures terrasses ®t anch®es doivent °t
gravill onsé) ousédsoi vent °tre v®g®ta
Les ®qui pements n®cessaires ~ | dédexploitation
solaires, etc.... doivent

I Dans le cas de toitures a pentes, étre intégrés dans la pente

~

I Dans le cas de toiture terrasse étre implantés avec un recdl uhette du bord de la

—C = —C -

toiture.
Les toitures en pente de typdMansarte doi vent sdéinscrire dans ul
de 4 métres mesuré a partir du nu de la facade et de e haut de | & ® ¢voiru t du

annexes)Le terrasson doit comporten@ pente minimum de 10%.
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4) Parements extérieurs

Les mat ®riaux empl oy®s doi vent °tre de m° me
pour | es annexes ° | 6habitation et l es Vv ®r a
recouverts (carreaux géatre, briques creuses, parpaing, etc...) est interdit.

Les couleurs des mat®riaux de parement et d
entre elles et ne pas porter atteinte au caractére des sites ou paysages naturels ou urbains.

Les imitationsde matériaux telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres sont
interdites.

Les traitements végétalisés de fagaylgont autorisés.

5) Clétures

Tant en bordure des voies quobentre | es propr
aassurer leur parfaite intégration dans le paysage naturel ou urbain. Les clétures doivent étre

i mpl ant®es ~ | 6alignement sur rue.

Leur hauteur totale est limitée a 2 meétres.

Les haies dites maturelles> sont a privilégier par rapport aux haiesxetiques» (thuyas,
| aurell esé). |l sbdbagit de haies compos®es dbob

Les cl*tures " |1 6alignement de | a voie doive
i soit de maconneries enduites, parement de brique ou meuliére,

i soit de murets surmont ®s d
I soit de murets surmont ®s d

barreaudage

oun
oun grill age

En bordure des espaces et talus paysagés confamingnnexe)

Les clbétures sont obligatoires et doivent avoir une hauteur maximum de 2 metres. Elles
doivent étre réalisées en grillageo u b | ® d«datunckhe». h ai e

Loempl oi “ nu de mat®riaux destin®s " °tre
parpaing, etc...) est interdit.
Lébempl oi de plaques de b®ton pr ®f abriqgu® est

6) Dispositions particulieres

Les antennes paraboliqgues doivent °tsibles i mpl a
depuis | 6espace public.

ARTICLE UC 12 : STATIONNEMENT

1) Principes

Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors de la voie publique. A cet effet, il doit étre réalisé sur le

terrain propre 7 | 6op®ration | es aiapress de st
La marge de recul de 5 metres permettra le stationriedeervéhicules et toutes les
conditions dbéaccessibilit® et de cl*tures de
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Dans | e cas 0% |l es places de stationnement |
l e terrain doas s iossibititeede leeréalis@ dang un cayon dei300enétres | a
autour de | 6op®rati on.
Les rampes dbacc s aux aires de stationnemen
le niveau du trottoir.
Chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques misisum@ntes

A Longueur =5,00m

A Largeur =2,50m

A Dégagement = 6,00 m

Calcul du nombre dbébempl acements
A le total obtenu en applitian des ratios indiqués-eprés sera toujours arrondi au
nombre entier supérieur,
A le nombre de places correspondant a ttwateche de plancheohr s 7T uvr e ne:

commencée est di

2) Les places de stationnement pour les véhicules électrigues ou hybrides rechargeables

A Dans |l es boOtiments neufs ° usage princi
|l ogement s, egparc de gtationpe®ent, daiiidoit étre alimenté en
électricité pour permettre la recharge des veéhicules électriques ou hybrides
rechargeables.

A Dans |l es bO©timents neufs ° usage princ
parc de stationnement destirgux salariés, celwi doit étre alimenté en
électricité, pour permettre la rechar des veéhicules électriques dwybrides
rechargeables.

A Dans les batiments de bureaux, qui comportent un parc de stationnement, au
moins 10% de la totalité des places ducpde stationnement destinées aux
véhicules automobiles doivent étre équipées.

A Dans | es bOtiments neufs destin®s ~ un
stationnement, celmii doit étre alimenté en électricité, pour permettre la recharge
des véhicules éttriques ou hybrides rechargeables.

A Dans |l es boOotiments neufs constituant wun
stationnement destiné a la clientele, celuioit étre alimenté en électricité, pour
permettre la recharge des véhicules électriques/brides rechargeables.

A De plus, les aires de stationnement en plein air doivent étre concues pour étre
aménagées facilement pour la raafe des véhicules électriques.

A)INombre doempl acements

31 Cong ructions ~ wusage doOéhabitation
Dans un rayon d800 metres autour de la gare

. Il sera cré&au minimuml place de stationnement par logement.

. Il sera crééau minimum0,5 place de stationnement par logement pour les logements
aid®s par | 0OEt at.
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En dehor sdedb@unitres aatguode la gare
Il doit étre créé au minimum 2 places de stationnement par logement, dont une au moins doit
étre extérieure (voir définition en annexe).

Dans les ensembles comportant au moins 2 logements

Al devra °tre r®alis® un nombre dbéempl a
0,2 par | ogement afin de satisfaire °
seront banalisés sans pouvoir étre affectés a un usage pfestiemplacements
doivent étresitués en rezlec haus s ®e , accessi bles depui
couverts

A En outre desabrisvélosper met t ant | e stationnement
logement doivent étre créésdls doivent étre situés en relechaussée et
accessibles Olepuis | 6espace pu

Le nombre de places exig® pour | es | ogement s

a la législation.

3.2) Constructions a usageale serviceou artisanal :

Il doit étre créé au minimum @laces de stationnement par tranche de 100 m2 de plancher
hors Tuvre nette.

En outre desibrisvélosper met t ant | e stationnement dobéau r
°tre cr ®®s . l'l's doivent °tre situ®diccen rez d

3.3) Constructions a usagee bureau:
! ne peut °tre exig® plus dél1l place pour 45

3.4) Cas particuliers:
La regle applicable aux constructions ou établissements non prédesscis est celle a
laguelle cegtablissements sont le plus directement assimilables.

Les r gles du pr ®s ent cansttuctiens et instakatioasthécpspalires q u e n
aux services publics ou déint®r°t collectif.

ARTICLE U C 13: ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

1) Obligations de planter

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
®qui valentes dbéesp ces indig nes.

Les espaces minéralisés ne peuvent excéder 50% des espaces libres.

Les espaces libres non baisnon occupés par les aires de stationnement, les allées piétonnes
ou les allées automobiles seront obligatoirement plantées a raison de 2 arbres au moins par
tranche de 100nwe ces espaces vegetalisés

Les espaces végétalisés (S) doivent couvrirausnoi8 0 % de | a surfetce de
au moinsb0% de ces espaces seront en pleine terre (Spt).
En sus des obligations e ndessua indiquées leddatres pdd ant ¢

stationnement en surface comporteront au minimum 1 arbre g@che de 2 places de
stationnement.
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Cal cul du nombr:e doéoarbres ° planter
A Le nombr e ddéoar bres C or r e sudacen woa Mmate - t oL
commencée esi
A Le nombre dbéarbres correspondant " tou

commencée eésl.
Toutefois pour le calcul des espaces végétalisés (S), différentes surfaces peuvent étre
comptabilisées
A Pleine terre (®pai sseur d 6 aaefficiemb den s 2 . !
pondération = 1

A Toiture ou terrasse vegétalisée (Stv) coefficierpaledération = 0.4
A Facadesegétalise (S¥) : coefficient de pondération = 0.2
A Ameénagement de voirie intégrant un engazonnement (Seegfficient de
pondération= &
La surface totale des espaces v®g®talis®s (S

S =(Sptx 1+ (Stvx0.4) + (Sfv x 0.2) + (Svv xB).

2) Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soundgspasitions des articles L 1113
etL1132 du code de | urbani sme.

3) Jardins et vergers

Les jardins et vergers inclus dans la zone et figurant au plan sous la Iégende de «jardins et
vergers en zone urbaige, sont - prot ®ger Ld51-23ap gotleide at i on
| Gur bani sme, sont inconstr uctmamdnes et | eur v

SECTION Ill - POSSIBILITES MAXIMAL ES DO OCCUPATOION DU P

ARTICLEUC14: COEFFI CI ENT DO6OCCUPATI ON DU SOL

Non réglementé.

Réglement du Plan Lo ¢ a Urbadigme T Modification n°1 approuvée par délibération du 17/12/2018

45



Commune de COMBS -LA-VILLE

PLAN LOCAL DOURBANI SME
DE COMBS LA VILLE

*kkkkkkkkkkkkkk

TITRE I

*kkkkkkkkk

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

kkkkkkkkkkkkkkkkk

CHAPITRE 1V -zoNE UD

Caractére et vocation de la zone

Cette zone ~ vocation dominante dohabitat, d
commerces recouvre la ZACSud» déclarée achevée en 199%efAC «Grande ferme.
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SECTIONI-NATURE DE LOGONCWEPTATOE L6 ONDWSOSAT I

ARTICLE U D 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits

i Les bOtiments ° wusage dobéactivit®s i ndustr
Les constructions a usage princidab e nt r ep * t

Léouverture de terrain

ainsi que les habitations légéres de loisir

Le stationnement des caravanes i sol ®es au

Le stockage dbéor dur ss ound&hets gle magsaux souis & d u s

autorisation au titre des installations classées

—_—C -

s de camping ou de

—_—C =

i Lébouverture et | 6exploitation de carri r e
sol naturel , qui n®cessitent une wnet ori s a
sont pas | i ®s " des travaux dbéam®nagement

-

Les dépbts de ferraille, de matériaux combustibles solides ou liquides, les entreprises
de stockage ou de cassage de véhicules ou de matériaux de récupération

ARTICLEUD?2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1 - Sont admises sous réserve des conditions fixéespres, les occupations et utilisations
du sol suivantes
i La construction, | 6am®nagement et | 6ext e
servie, artisanal ou commercial et de | eurs
de nuisances pour le voisinage,
I La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix
ans est autorisée, nonobstant les regles applicables dans la zone, jusqu'a obtenir une
surface de planchéquivalente a celle détruite
La construct i on, extdnsioa rdés nirstgllatiors rCtasséest pour &
Protection de | 6Environnement (tell es g
|l environnement ), si el l es sont compati bl
gue les nuisances et dangers puissent étkepué de facon satisfaisante eu égard a
I'environnement actuel ou prévu de la zone ou elles s'implantent.
i La construction, | 6am®nagement et | 6ext ¢
n®cessaires aux services publics ou dbéint

-

21 _Conditions générales

Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage repére destaréicles

L 151-19 et L 15323 e t non soumis ° un r ®gi me dbéautor.i
autorisation au titre du Code de | 6Ur bani sme
lesconstructions ° usage doéohabitation situ®es
délimitées sur le plan de zonage sont soumises aux dispositions des arrétés préfectoraux

relatifs au classement des i n Bolement acoustiquel r e s
des bOti ments doébhabitation dans | es secteurs
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SECTIONII -CONDI Tl1 ONS D PATIGNO®O SQL

ARTICLE U D 3: ACCES ET VOIRIE

1) Principe général:

Pour étre constructible un terrain doit avoir acces a une paldique ou privée, soit
directement, soit par | 6i nter m®di aire doun
Voi sins, ®ventuel |l ement 0 bet 682 wWlu cpdercivill @appl i
suffisamment dimensionnpour les usages suscités par lemstauctions et installations
desservies et pour l es manifuvres des Vv®hi cl
service, et dbéenl vements des d®chets.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les veéhicules puissent
aisément fae demitour, et étre suffisamment dimensionnée pour les usages suscités par les
constructions et install ations desservies et
secours, de |livraison, de service, et doenl

2) Accés epassages aménagés

Conf or mPment au Code de | Ourbani sme, | es t e
publiqgues ou privées ouvertes a la circulation publique répondant a l'importance et a la
destination de la construction ou de I'ensemble des cotistrs qui y sont édifiées ou dont
I'édification est demandée.

lls devront présenter les caractéristiques suivantes

1 En cas de desserte de 1 a 2 logements au maxinauoir au moins 3,50 m de largeur
doempri se,

1 En cas de desserte de 3 a 5 logementaiaximum: avoir au moins 5,50 m de largeur

déoemprise, comprenant wun trottoir doéune | ar
TEn cas de desserte de plus de 5 | ogements
comprenant wun trottoir ,débune | argeur mini mu

Pour une méme unité fonciérey seul acces est autorigér facade sur ru@outefois, lorsque
la largeur suvoie de cette unité est égale ou supérieure a 30 metres, un second acces pourra
étre autorise

ARTICLE U D 4: DESSERTE PAR LES RESEAUX

Rappel:Les di sposi tLilld-blsl ud €€ old@a rdtei ¢ I6d&Jr bani sme r e

1) Eau potable
Léali mentation en eau potable des construct.
réseau public.

2) Assainissement

a)- Eaux useées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée obligatoirement au réseau
collectif ddbassaini ssement s®paratif en r e s
doeaux us®es autres que domesti quemndtdoasms | es
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pr®vues par | e Code de |l a Sant® Publique. L
rivi res, foss®s ou r®seaux dobéeaux pluviales

b) - Eaux pluviales
Les eaux pluviales doivent f aiureobéludolpjref edod s

déoensemble regroupant plusieurs parcelles (c
futur projet de <construction). Toutefois,
'environnement du projet ne permettent pas nhise en place de ce dispositif, les
am®nagements sur |l e terrain doivent ctre t

pluviales dans le réseau public recueillant les eaux pluviales.

Les eaux pluviales suscepti ldiodhyddotaréuseuil
molécules chimiques devront obligatoirement subir un prétraitement de préférence alternatif
avant rejet dans | e r®seau dobéeaux pluvial es.
En aucun cas, les eaux pluviales ne pourront étre déversées dans les eaux usées.

3) Electricité et télécommunication

Pour toute construction nouvelle, les réseaux électriques et de communications électroniques

a tres haut débit en fibre optique desservant chacune des constructions seront aménagés en
souterrain. Dans tous les cas, le raccordendest batiments aux réseaux sera réalisé en
souterrain jusqubéen | imite du domaine publ i c
aux lettres devront étre intégrés aux murs, murets et piliers des clotures.

AHALd®vacuation des d®chets m®nager s

Une castruction ou installation nouvelle dédiée aux logements collectifs, aux opérations
group®es, aux programmes dobéactivit®s tertiali
étre équipée de lieux de stockage des déchets ménagers et des déchetdsrzhusdls ces

lieux doivent étre adaptés au tri sélectif des déchets et conformes aux normes édictées par le

r glement du service de | dhygi ne et de | a
des constructions et installations. Les abrisrg#erouverts et fermés.
Toutefois dans les ensembles comportant au mé@risd ge ment s, |l 6i nstall a

enterrées est obligatoire.

ARTICLE U D 5: SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE U D 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES.

1) Les constructions doivent étre implantées

A Soit © 1 6alignement actuel ou futur de

A Soit en respectant un recul d dGuweluou moi ns
futur de | a voie dbéacc s

2)Les constructions ° wusage dbannexes ~ |1 06hab

A Soit © |1 6alignement actuel ou futur de

A Soit avec un recul compris entre 0,50 e
fuurde | a voie dbéacc s

A Soit en respectant un recul ddauemoi ns
ou futur de |l a voie dbéacc s
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3)Les extensions sont autori s®es avecoulene i mp
batiment existant est implanté a une distance inférieure a 5 metres.

4)Les constructions et i nstall ations n®cessa
doivent °tre iIimplant®s soit ~ | 60al ispgpeatamtment a
un recul déau moins 0,50 m par reapdpboarctc “s .| 6 a

ARTICLE U D 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1) Les constructions doivent étre implantées soit en limite(s) sépdsatileepropriété, soit en
observant une marge de recul ement par rappor
limite(s) séparative(s), les facades et pignons seront obligatoirement aveugles.

2) En cas de marge de reculement, eeildoit étre éterminée de la fagon suivante
A Si |l a construction ne pr®sente face

facade aveugle, la distance comptée horizontalement entre tout point du batiment
et la limite séparative doit étre au moins égale a la moitita deuteur de la
construction mesur ®e ° | 6®gout du toit
inférieure a 2,50 metres,

A Si la construction présente une ou plusieurs baies faisant face a la limite
séparative, la marge mimale a observer est de 8 métesdroit de la baie

A Si la construction présente une ou plusieurs baies intégrées dans la toiture, dont la
pente est inférieure ou égale a 45°, la marge minimale de reculement a observer
doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur de la constructisarée a
| 6®gout du toit (H/2) sans pouvoir °tre

) Loextension dobébune habitati on -dpssusestautonsées pect
si elle observe la méme marge de reculement que celle du batiment existant{figure

4)Les annexes ~ | Ohabitation doivent °tre i mp
A Soit en limite(s) séparative(s) de propriete
A Soit en observant une marge de recul eme

55Les constructions et i nstall ati onllechf®c es s a
doivent étre implantés soit en limite séparative de propriété, soit en respectant uneemarge d
recul ement doéau moins 0,50 m.

Figure 1

/ [— Zore potentiellement

constructible

Construction
principale

|

| Voi e dbdac|
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ARTICLE UD 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1) La construction de plusieurs batiments contigus sur une méme propriété est autorisée.

2) La construction de plusieurs batiments non contigus sur une mémeéragst autorisée a
condition que la distance, comptée horizontalement, séparant deux batiments soit au moins
€gale a
A 8 métres dans le cas ol les facades ou parties de facades se faisant face comportent au
moins une baie.
A 4 métres dans le cas de facadesugles, de facades présentant des jours de souffrance
ou en cas doébannexe.

3) Les r gl es du pr ®s ent article ne sbdapp
n®cessaires aux services publics ou de&in
carrés.

ARTICLE U D 9: EMPRISE AU SOL

1)Le coefficient doéedm@/di se au sol autoris® es
2)les r gles du pr®sent article ne soOapplique
A Au X constructions et install ations n®c e :

collectif,
A A la reconstruction a égalité dmirface de plancher d 6un b ©t i démalit d ®t r
depuis moins de dix ans

ARTICLE U D 10: HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1) La hauteur totale des constructions mesurée a partir du teatairelninitial de la propété

ne doitpasexcédd&r6 m tres au fa' tage ou ~ | 6acrot re

Toutefois:

A Lorsque |l a construction ne comprend quoul
excédel7 métres | 6 ®gout du toit et 11 m au fa’'ta

A La hauteur des annexasesurée a partir du terrain naturel initial de la propriété, hors
affouillement ou exhaussement, ne doit pas excg®&r metres au faitage ou a
| 6acrot re.

Lorsque le sol naturel est en pente, la hauteur prise en compte se mesure au milieu des facades
des batiments de longueur inférieure a 30 metres ou au milieu de sections égales entre elles et
au plus égales a 30 metres dont on aura divisé les facades de longueur supérieure a 30 metres
(voir annexes)

2YLes r gles du pr ®s e ndg auxalestconstiuctionsnee inswl@atoomsp | i g
n®cessaires aux services publics ou doéint®r°
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ARTICLE U D 11: ASPECT EXTERIEUR

1) Principe général

Léaspect esth®tique des constructions nouvel
constructions existantes doivent étre étudiés de maniere a assurer leur parfaite intégration
dans le paysage naturel ou urbain. Les annexes doivent étre en harmonie de matériaux et de
teinte avec la construction principale. Les annexes réalisées eratwi sont autorisées.

Les dispositions relatives aux toitures et aux parements extérieurs pourront ne pas appliquer
dans | e cadre dbéarchitecture contemporaine o

2) Eléments répertoriés au titredes articles L 151-19 et L 15123

Tous | es travaux de transformati on aes doex!
articlesL 151-19 et L 15323ne doi vent pas d®naturer | e car a
éléments.

Dans le cas de transformation en facadeedeatiment, le projet doit notamment respecter les
caractéristiques suivantes

i Léorganisation et | a f;orme g®n®r ale des v
la forme et la pente des toitures
La proportion et le rythme des ouvertures et des lucarnes
Les éléments dmodénature
La nature, | a couleur et | 6appareillage d

—( = —C —(

3) Toitures

Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception.
Les parties de constructions édifiées en superstructure sur les terrassag detlesminées,
machineries dbébascenseur s, de r®frig®ration,
composition architecturale de la construction.
Les toitures terrasses ®tanch®es doivent °t
gravilon€ ) ou doi vent °tre v®g®tali s®es.
Les ®qui pements n®cessaires ~ | 6exploitation
solaires, etc.... doivent

i Dans le cas de toitures a pentes, étre intégrés dans la pente

~

I Dans le cas de toiture terrasse étre anfils avec un recul de 1,5 métre du bord de la

toiture.
Les toitures en pente de typdMansarte doi vent sdéinscrire dans ul
de 4 m tres mesur® 7 partir du nu de | a f a-

annexes). Learrasson doit comporter une pente minimum de 10%.

4) Parements extérieurs

Les mat ®ri aux empl oy®s doivent °tre de m° me
pour | es annexes ° |l 6habitation et l es Vv ®r a
recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaing, etc...) est interdit.

Les couleurs des mat®riaux de parement et d
entre elles et ne pas porter atteinte au caractere des sites ou paysages natbaisou u

Les imitations de matériaux telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres sont
interdites.

Les traitements végétalisés de fagaylgont autorises.
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5) Clétures

Tant en bordure des voies qubo0 ecohcuesdelmarserepr opr
a assurer leur parfaite intégration dans le paysage naturel ou urbain. Les cl6étures doivent étre

i mpl ant®es ~ | 6alignement sur rue.

Leur hauteur totale est limitée a 2 metres.

Les haies dites maturelles> sont a privilégier par rappoaux haies exotiques» (thuyas,
l aurell esé). Il sdbagit de haies compos®es dbo

Les cl*tures ~ 1 o0alignement de | a voie doive
1 soit de maconneries enduites, parement de brique ou meuliere,

1 soitdemuretssurnrmt ® s doun barreaudage

i soit de murets surmont®s doéun grill age.

En bordure des espaces et talus paysagés confamingnnexe):

Les clétures sont obligatoires et doivent avoir une hauteur maximum de 2 metres. Elles
doivent étre réalisées @nillage doubléd 6 u n e ndtuaellee. ¢

Ces dispositions ne soappliquent pas dans |
existant.
Loempl oi “ nu de mat®riaux destin®s " °tre

parpaing, etc...) est interdit.
L 6 e aide plaques de béton préfabriqué est interdit en bordure du domaine public.

Les r gles du pr®sent article ne sobébappliquen
aux services publics ou doéint®r°t collectif.

4) Dispositions particuliéres

Llesant ennes paraboliques doivent °tre implant
depuis | 6espace public.

ARTICLE U D 12: STATIONNEMENT
1) Principes

Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors de la voie publique. A cet effet, il doit étre réalisé sur le

terrain propre 7 | 6op®ration | es aiapress de st
La marge de recul de 5 metres permettra le stationnedentéhicules et toutes les

conditions dbébaccessibilit® et de clltures de
Dans | e cas 0% |l es places de stationnement |

A

|l e terrain doassi ssibiliteede leeréals® tand un rayom de i300 enétras | a
autour de | 6op®rati on.
Les rampes dbacc s aux aires de stationnemen
le niveau du trottoir.
Chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques minsoalastes

A Longueur =5,00 m

A Largeur =2,50 m

A Dégagement = 6,00 m

Réglement du Plan Lo ¢ a Urbadigme T Modification n°1 approuvée par délibération du 17/12/2018

53



Commune de COMBS -LA-VILLE

Cal cul du nombre doempl acements
A le total obtenu en applitian des ratios indiqués-eprés sera toujours arrondi au
nombre entier supérieur,
A le nombre de places correspondant a ttwateche de planchehr s 7T uvre ne:
commencée est da

2) Les places de stationnement pour les véhicules électriques ou hybrides rechargeables

A Dans |l es bOti ments neufs ~ usage princi
|l ogement s, et d®siationme®ent, @i woit étre alimenté en
électricité pour permettre la recharge des véhicules électriques ou hybrides
rechargeables.

A Dans | es bOti ments neufs ° usage princ
parc de stationnement destiné asalariés, celati doit étre alimenté en
électricité, pour permettre la rechar des véhicules électriques twybrides
rechargeables.

A Dans les batiments de bureaux, qui comportent un parc de stationnement, au
moins 10% de la totalité des places du parcstddionnement destinées aux
véhicules automobiles doivent étre équipées.

A Dans | es DbOtiments neufs destin®s ~ un
stationnement, celdi doit étre alimenté en électricité, pour permettre la recharge
des véhicules éleatjues ou hybrides rechargeables.

A Dans |l es DbOtiments neufs constituant un
stationnement destiné a la clientéle, celuiloit étre alimenté en électricité, pour
permettre la recharge des véhicules électriques oudmgbrechargeables.

A De plus, les aires de stationnement en plein air doivent étre congues pour étre
aménagées facilement pour la recharge des véhicules électriques.

A3 Nombr e doéempl acements

31) Constructions ° wusage dobébhabitation

Il doit étre créé aminimum 2 places de stationnement par logement, dont une au moins doit
étre extérieure (voir définition en annexe).

Dans les ensemblesmportant au moindlogements

-

A ll devra °tre r®alis® un nombre dbéempl ac
0,2 par | ogement afin de satisfaire °
seront banalisés sans pouvoir étre affectés a un usage pfestiemplacements
doivent étresitués en relec haus s ®e , accessibles depuli
couverts

A En outre desabrisvélosper mett ant |l e stationnement
logement doivent étre créédls doivent étre situés en rele-chaussée et
accessibles dliepuis | 6espace pub

Le nombre de places exig® pour | es | ogement s

a la législation.

3.2) Constructions a usagede service, artisanal ou commercial
Il doit étre créé au minimum 2,5 places de stationnement par tranche de 108urfade de

plancher.
En outre desbrisvélosper met t ant |l e stationnement dbéau
étre créeéslls doivent étre situés en rele-chausséeetackes i bl es depui s | desp
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3.3) Etablissements sociaux ou culturels

Il doit étre créé au minimum 1 place de stationnement par tranche de 30sufaie de
plancher En outre desabris vélos accessibles depuis la voie de desserte, permettant le
stationnement déau moins 1 v®l o pour 100 m]

34) Constructions a usagele bureau:
! ne peut °tre exig® plus dél place pour 45

3.5) Cas particuliers:
La regle applicable aux constructions ou établissemeoits prévus cdessus est celle a
laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

Les r gles du pr®sent article ne sbébappliquen
aux services publics ou doéint®r°t collectif.

ARTICLE UD 13: ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

1) Obligations de planter

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
®qui valentes dbébesp ces indig nes.

Les espaces minéralisés ne peuvent excéder 50%meesdibres.

Les espaces libres non béatis et non occupés par les aires de stationnement, les allées piétonnes
ou les allées automobiles seront obligatoirement plantées a raison de 2 arbres au moins par
tranche de 100mz2.

Les espaces végétalisés (S)doivet uvr i r au moins 30% de | a su
au moins 50% en pleine terre (Spt).
En sus des obligati ons e ndessa indiquéeg ledatres pd ant ¢

stationnement en surface comporteront au minimum 1 arbre par tranche de 2 places de
stationnement.
Cal cul du nombr:e dbébarbres ° planter
A Le nombr e d 6 adarh & dosite tcancher desudase non batie
commencee estil
A Le nombre dbéarbres correspondant " tou
commencee estid
Toutefois pour le calcul des espaces veégétalisés (S), différentes surfaces peuvent étre
comptabilsées.
A Pleine terre (®pai sseur d 6 aaefficiemb den s 2 . !
pondération = 1

A Toiture ou terrasse vegétalisée (Stv) coefficient de pondération = 0.4
A Facadesegétalise (St) : coefficient de pondération = 0.2
A Ameénagement de voirie tégrant un engazonnement (Svvoefficient de
pondération= &
La surface totale des espaces v®g®talis®s (S

S=(Sptx 1)+ (Stvx0.4) +{6x0.2) + (Svv x ®)
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2) Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soundgspaositions des articles L 1113
etL1132 du code de | 6ur bani sme.

3) Parcs et jardins

Les terrains couverts par la tram@ascs et jarding figurant au plan sont inconstructibles
afin de conerver leur vocation. Toutefois, l&®nstructions et installations nécessaires aux
services publ i cs ou doint ®r °t coll ectif
déoam®nagements | ®ger s.

SECTION Ill - POSSIBILITES MAXIMAL ES D6 OCCUPATOION DU P

ARTICLEUD14: COEFFI CI ENT DO6OCCUPATI ON DU SOL

Non réglementé.
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PLAN LOCAL DOURBANI SME
DE COMBS LA VILLE

kkkkkkkkkkkkkkk

TITRE I

kkkkkkkkkk

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

kkkkkkkkkkkkkkkkk

CHAPITRE V -zoNE UE

Caractére etvocation de la zone

! sdagit débune zone de densit® moyenne
déoop®r ati ons gr o i exiBte an cietieraldont & caraetareupaysdger doit
étre renforcé.

Cette zone est concernée parleszbnasmi des au titre des envel op]
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SECTIONI-NATURE DE LOGONCWEPTATOE L6 ONDWSOSAT I

ARTICLE UE 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdis :

i Les bOtiments ° wusagge dobéactivit®s i ndustr
Lesconstructionsausagedb ent r ept t
Les batiments a usage tertiaire, de service, artisanal ou commercial,
Léouverture de terrains de camping ou de
ainsi que les habitations légeres de Ipisir
Le stationnementdesar avanes i sol ®es au,sens du Cod
Le stockage déordures m®nag res, r ®si dus
autorisation au titre des installations classées
Léouverture et | 6expl oitati onaussementsalu r i r ¢
sol naturel, qui n®cessitent une autori sa
sont pas | i ®s ° des travaux doéam®nagement
Les dépots de ferraille, de matériaux combustibles solides ou liquides, les entreprises
de d¢ockage ou de cassage de véhicules ou de matériaux de récupération

—_—C —C -

—_—C -

-

-

ARTICLEUE 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1 - Sont admises sous réserve des conditions fixéespies, les occupations et utilisations
du sol suvantes:
1 La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix
ans est autorisée, nonobstant les regles applicables dans la zone, jusqu'a obtenir une
surface de plancher équivalente a celle détruite,

i La constructmeaon, eltd alnmRenxatgeensi on des | nst
Protection de | 6Environnement (tell es g
| environnement ), si el l es sont compati bl
gue les nuisances et dangers puisgére prévenus de facon satisfaisante eu égard a

I'environnement actuel ou prévu de la zone ou elles s'implantent.
i La construction, | 6am®nagement et | 6ext ¢
n®cessaires aux services publics ou dbéint

21 _Conditions générales
Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage repéré destiirticles

L 151-19 et L 15323 e t non soumis ° un rr ®gi me dbéautor.i
autorisation au titre du Code Hed Ur bani s me .

Les constructions ° usage doéhabitation situd
délimitées sur le plan de zonage sont soumises aux dispositions des arrétés préfectoraux
relatifs au classement des infrastructures de transportetert r es et ) | 6i sol e
des bOti ments doébhabitation dans | es secteurs
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SECTIONII -CONDI Tl1 ONS D PATIGNO®O SQL

ARTICLE UE 3: ACCES ET VOIRIE

1) Principe général:

Pour étre constructible un terrain doit aveiccés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par | 6i nter m®di aire doun
Voi sins, ®ventuel |l ement 0 bet 682 wWlu cpdercivill @appl i
suffisamment dimensionnpour les usages suscités par les constructions et installations
desservies et pour l es manifuvres des Vv®hi cl
service, et dbéenl vements des d®chets.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sortiesguéhicules puissent

aisément faire demtbur, et étre suffisamment dimensionnée pour les usages suscités par les
constructions et install ations desservies et
secours, de | ivr airmeatsidesddobetsser vi ce, et dbéenl

2) Acces et passages aménagés

Conf or m®ment au Code de | Ourbani sme, | es t e
publiqgues ou privées ouvertes a la circulation publique répondant a l'importance et a la
destination de l@onstruction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées ou dont
I'édification est demandée.

lls devront présenter les caractéristiques suivantes

A En cas de desserte de 1 ~° 2 | ogement s, I
de 3.50 métrg

A En cas de desserte de 3 a 5 logements au maxirauair au moins 5,50 m de largeur
déoemprise, comprenant un trottoir doéune |

A En cas de desserte de plus de 5 logements avoir au moins 6, 50 m de largeur
ddéempr i s e urmtmtojpdréeunnaen tl ar geur mini mum doél, 5«

ARTICLE UE 4: DESSERTE PAR LES RESEAUX

Rappel:Les di spositioAsddeCbdartdec!l é6Utbanailsme r

1) Eau potable
Léali mentation en eau p oassaréelpar urdbeaschemenhsurtle uct i

réseau public.

2) Assainissement

a) - Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée obligatoirement au réseau
collectif doassainissement s®paratif en resp
Toutefois, en | 6absence doéun tel r®seau OU ¢
ce réseau, toutes les eaux et matiéres usées devront étre dirigées par des canalisations
souterraines sur des di sposi ti fusexigescestdesai t em
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textes réglementaires. Ces dispositifs devront étre congus de maniére a pouvoir étre branchés
sur le réseau collectif dés sa réalisation.

Tout d®versement doéoeaux us®es autres que dor
danslexondi ti ons pr®vues par | e Code de |l a San
trait®es dans |l es rivi res, foss®s ou r®seau

b) - Eaux pluviales
Les eaux pluviales doivent f aiureddbéludolpjretf edoda

doensemble regroupant plusieurs parcelles (c
futur projet de construction). Toutefois,
'environnement du projet ne permettent pasnisse en place de ce dispositif, les
am®nagements sur l e terrain doivent °tre t

pluviales dans le réseau public recueillant les eaux pluviales.

Les eaux pluviales susceptihédyddotaréuseuil
molécules chimiques devront obligatoirement subir un prétraitement de préférence alternatif
avant rejet dans | e r®seau dobéeaux pluvial es.
En aucun cas, les eaux pluviales ne pourront étre déversées dans les eaux usées.

3) Electricité et télécommunication

Pour toute construction nouvelle, les réseaux électriques et de communications électroniques

a trés haut débit en fibre optique desservant chacune des constructions seront aménagés en
souterrain. Dans tous les cas, le raccordement litiments aux réseaux sera réalisé en
souterrain jusquobéen | imite du domaine publ i c
aux lettres devront étre intégrés aux murs, murets et piliers des clétures.

AHALd®vacuation des d®chets m®nager s

Une construction ou installation nouvelle dédiée aux logements collectifs, aux opérations
group®es, aux programmes dobébactivit®s tertiai
étre équipée de lieux de stockage des déchets ménagers et des décheédsitdunstls ces

lieux doivent étre adaptés au tri sélectif des déchets et conformes aux normes édictées par le

r glement du service de | dhygi ne et de | a
des constructions et installations. Les abnisrsecouverts et fermés.
Toutefois dans les ensembles comportant au mé@risd ge ment s, |l 6i nstall a

enterrées est obligatoire.

ARTICLE UE 5: SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UE 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES.

1) Les constructions doivent étre implantées en observant un recul minimal de 20 metres a

partir de | 6axe de |l a voie du ch°ne (RD48).
2)Les constructions ° wusage dbannexes ~ |1 06hab
i Soit © | 6alignement actuel ou futur de
i Soit avec un recul compris entre 0,50 e
futur de | a voie dbéacc s
I Soitenrespdca nt un recul déau moins 5 m tre
ou futur de |l a voie dbéacc s
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3) Les extensions sont autorisées avecuneampt at i on i dentique ~ | 6ex
4d)Les constructions et i nstal |l atintééh collectif®c e s s a
doivent °tre iIimplant®s soit ~ | O6alignement a
un recul dédau moins O0,50em par fuappode T al ¢a

ARTICLE UE 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1) Les constructions doivent étre implantées soit en limite(s) séparative(s) de propriété, soit en
observant une marge de recul ement pragatonr appor
en limite(s) séparative(s), les facades et pignons seront obligatoirement aveugles.

2) En cas de marge de reculement, eelldoit étre déterminée de la fagon suivante
A Si |l a construction ne pr ®sent e néfacade ~ | a
aveugle, la distance comptée horizontalement entre tout point du batiment et la limite
séparative doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur de la construction mesurée
" 1 6®gout du toit (H/2) sans pouvoir °tre
A Sila construction présente une ou plusieurs baies faisant face a la limite séparative, la
marge minimale a observer est de 4 médredroit de la baie
A Si la construction présente une ou plusieurs baies intégrées dans la toiture, dont la
pente est inférieureu égale a 45°, la marge minimale de reculement & observer doit
°tre au moins ®gale "~ |l a moiti® de | a hau

toit (H/2) sans pouvoir étre inférieure a 2,50 métres.

)L6ext ension doéune haslesréghkes énanceesdpssis est aitonsées p e c t
si elle observe la méme marge de reculement que celle du batiment existant (figure 1).

4Les annex e sdoiventléteelmplantéesat i o n
A Soit en limite(s) séparative(s) de propriété
A Soitenobservanten mar ge de recul ement dbédau moi ns

5) Les constructions et i nstallations n®ces:
doivent étre implantés soit en limite séparative de propriété, soit en respectant une marge de
recul ement05@mMau moi ns

Figure 1

/ "ﬂ — Zore potentiellement
// constructible
A

Construction
principale

.

Voie dobdactE
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ARTICLE UE 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1) La construction de plusieub&timents contigus sur une méme propriété est autorisée.

2) La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété est autorisée a
condition que la distance, comptée horizontalement, séparant deux batiments soit au moins
€gale a
A 8 métres dans le cas ol les facades ou parties de fagcades se faisant face comportent au
moins une baie.
A 4 métres dans le cas de facades aveugles en cas doOoannexe.

3y Les r gles du pr®sent article ne soappl i

nécesaires aux services publics ou déint®r°t

carres.

ARTICLE UE 9: EMPRISE AU SOL

1)Le coefficient doéedm@30.i se au sol autoris® es

2)l es r gles du pr®sent article ne sbéapplique
1 Aux constructions et installations n®cess:

collectif

1 A la reconstruction a égalige surface de plancher d un b ©t i ment d®t 1
depuis moins de dix ans.

ARTICLE UE 10: HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1) Pou les logements implantés le long de la rue du ckiRD&8):
A La hauteur des constructions mesurée a partir du terrain naturel initial de la propriété,
hors affouillement ou exhaussememne doit excéder 13netresau faitage ou a
| 6 acsandqueldlreaut eur 7 hefp@sgeceycéderfBlumettes i t
A Le nombre do®tages est | imit® ~ R+2.

2) Pour les autres logements, hauteur totale des constructions mesurée a partir du terrain
naturel initial de la propriété, hors affouillement ou exhaussenmmentloit pas excéder
metres’  lout Gugoitetlin t res au fa"tage ou ° | bdacrot r

Lorsque le sol naturel est en pente, la hauteur prise en compte se mesure au milieu des facades
des batiments de longueur inférieure a 30 metres ou au miliegtiEnsedgales entre elles et

au plus égales a 30 metres dont on aura divisé les facades de longueur supérieure a 30 metres
(voir annexes)

3) La hauteur des annexes mesurée a partir du terrain naturel initial de la propriété, hors
affouillement ou exhaussent, ne doitpasexcéder, 50 m tres au fa tage

4dLes r gles du pr®sent article ne soappliq
n®cessaires aux services publics ou dbéint®r °
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ARTICLE UE 11: ASPECT EXTERIEUR

1) Principe général

Léaspect esth®tique des constructions nouvel
constructions existantes doivent étre étudiés de maniere a assurer leur parfaite intégration
dans le paysage naturel ou urbain. Les annexegmtoétre en harmonie de matériaux et de

teinte avec la construction principale. Les annexes réalisées en bois naturel sont autorisées.

Les dispositions relatives aux toitures et aux parements extérieurs pourront ne pas appliquer
dans | e cadre coomdreanpiotreactnie ou dobéadjonction

2) Eléments répertoriés autitre des articles L 15119 et L 15123

Tous | es travaux de transformati on aes doex!
articles L 15319 et L 15323nedoie nt pas d®naturer | e ca&aract r
éléments.

Dans le cas de transformation en facade de ce batiment, le projet doit notamment respecter les
caractéristiques suivantes

i Léorganisation et | a f;orme g®n®r ale des v
la formeet la pente des toitures
La proportion et le rythme des ouvertures et des lucarnes
Les éléments de modénature

—_—C —C -

i La nature, | a couleur et | 60appareillage d
3) Toitures

Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume enité de conception.

Les toitures ~ pente(s), sauf dans | e cas d

°tre recouvertes de zinc ou de mat ®ri aux ayeé
| 6ardoi se.

Les parties de constructiogsdlifiées en superstructure sur les terrasses, telles que cheminées,
machineries dbéascenseur s, de r®frig®ration,
composition architecturale de la construction.

Les toitures terrasses étanchées doivent étreurev& doO6une protection | o
gravillonsé) ou doivent °tre v®g®talis®es.
Les ®qui pements n®cessaires | 6expl oitati on

solaires, etc.... doivent
i Dans le cas de toitures a pentes, étre intégrésldagente
i Dans le cas de toiture terrasse étre implantés avec un recul de 1,5 métre du bord de la
toiture.
Les toitures en pente de typéMansarte doi vent sdéinscrire dans ul
de 4 métres mesuré a partir du nu de la facade ideh aut eur de (Void ®gout

annexes)Le terrason doit comprter une pente minimum de 10%.

4) Parements extérieurs

Les mat ®riaux empl oy®s doivent °tre de m° me
pour | es annexes®randndaxaabilt@emphoiet”™ s de m
recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaing, etc...) est interdit.

Les couleurs des mat®riaux de parement et d
entre elles et ne pas porter atteiau caractére des sites ou paysages naturels ou urbains.

Les imitations de matériaux telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres sont
interdites.Les traitements végétalisés de fagajisont autorises.
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5) Clotures

Tanten borduredesvoigsu 6 entre | es propri ®t ®s, l es cl 1t
a assurer leur parfaite intégration dans le paysage naturel ou urbain. Les clétures doivent étre

i mpl ant®es ~ | 6alignement sur rue.

Leur hauteur totale est limitée a 2 metres.

Lesclour es © | 6alignement de: |l a voie doivent °t

i soit de maconneries enduites, parement de briquecoliére,
i soit de murets surmont ®s doéun barreaudage
i soit de murets surmont®s doéun grill age.

Lébempl oi " nu de mat ®r i(cmweaux deepkitte] bnigRes créuses,t r e
parpaing, etc...) est interdit.
Lébemploi de plaques de b®ton pr®f abriqgu® est

6) Dispositions particulieres
Les antennes paraboliques doivent étre implantées de tellegjsorfee | | es ne soi ent
depuis | 6espace public.

ARTICLE UE 12: STATIONNEMENT
1) Principes

Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors de la voie publiqoet éffet, il doit étre réalisé sur le

terrain propre 7 | 6op®ration | es aiapress de st
Dans | e cas 0% |l es places de stationnement |
l e terr ai pétitidnbare ssla ppdsibilee dé les réaliser dans un rayon de 300 metres
autour de | 6op®rati on.

Les rampes dbébacc s aux aires de stationnemen
le niveau du trottoir.
Chaque emplacement doit répondre auxatarestigues minimales suivantes
A Longueur =5,00 m
A Largeur =2,50 m
A Dégagement = 6,00 m
Cal cul du nombre doéempl acements
A le total obtenu en application des ratios indiquéspces sera toujours arrondi au
nombre entier supérieur,
A le nombre de placesorrespondant a toute tranche de planclierrs T uvr e ne
commencee est di

2) Les places de stationnement pour les véhicules électriques ou hybrides rechargeables

A Dans |l es bOti ments neufs ~ usage princi
|l ogement s, et ®qui p®s droidoit éte alimentécre st at
électricité pour permettre la recharge des véhicules électriques ou hybrides
rechargeables.

A Dans |l es boOti ments neufs ° usage ©princ
pac de stationnement destiné aux salariés, meluloit étre alimenté en
électricité, pour permettre la rechar des véhicules électriques twybrides
rechargeables.
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A Dans les batiments de bureaux, qui comportent un parc de stationnement, au
moins 10% de laotalité des places du parc de stationnement destinées aux
véhicules automobiles doivent étre équipées.

A Dans | es boOotiments neufs destin®s ~ un
stationnement, celmii doit étre alimenté en électricité, pour permettreeicharge
des véhicules électriques ou hybrides rechargeables.

A Dans |l es boO©timents neufs constituant ut
de stationnement destiné a la clientéle, celdoit étre alimenté en électricité,
pour permettre la rechargesdeéhicules électriques ou hybrides rechargeables.

A De plus, les aires de stationnement en plein air doivent étre congues pour étre
aménagées facilement pour la recharge des véhicules électriques.

AINombre doempl acements

31 Cong ructions ° wusage doébhabitation

Il doit étre créé au minimum 2 places de stationnement par logement, dont une au moins doit
étreextérieure (voir définition en annexe).

Dans les ensembles comportant au mailegements

Al devra °tre r®alis® un nombre dbéempl a
0,2 par | ogement afin de satisfaire °
seront banalisés sans pouvoir étre affectés a un usage pfestiemplacements
doivent étresitués en rezlec haus s ®e , accessibles depui
couverts

A En outre desabrisvélosper mett ant |l e stationnement
logement doivent étre créés. lls doivent étre situés endeezxhaussée et
accessibles depuis | 6espace public.

Le nombre de places exig® pour | es | ogement s

a la législation.

3.2) Cas particuliers:
La regle applicable aux constructions ou établissements non prédesscis est celle a
laguelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

Les r gles du pr®sent article ne sobéappliqut
ouvrages technigues nécessaires au fomeément des services publics.

ARTICLE UE 13: ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

1) Obligations de planter

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
®qui val entes dbesp ces indig nes.

Les espaces minéralisés ne peuvent excéderdg8%spaces libres.

Les espaces libres non béatis et non occupés par les aires de stationnement, les allées piétonnes
ou les allées automobiles seront obligatoirement plantées a raison de 2 arbres au moins par
tranche de 100mz2.
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Les espaces v®g®talis®s (S) doivent couvrir
au moins 50 % de ces espaces seront en pleine terre (Spt).
En sus des obligati ons e ndessa indiquéeg ledatres pd ant ¢

stationnemet en surface comporteront aminimum 1 arbre par tranche depbaces de
stationnement.

Calcul du nombr:e dbéarbres ° planter
A Le nombr e ddéoar bres C or r e sudacen woa Mate - t oL
commencée estd
A Le nombre déar brtate tranahe deephge® dedstmtivhnenient
commencée esitd

Toutefois pour le calcul des espaces végétalisés (S), différentes surfaces peuvent étre
comptabilisées

T Pl eine terre (®pai sseur d 0 a woeffiolemt des 2.5
pondération 4

9 Toiture ou terrasse végétalisée (Stv) coefficient de pondération = 0.4

1 Facade végétaliségfv) : coefficient de pondération = 0.2

1 Aménagement de voirie intégrant un engazonnement (Swgefficient de
pondération= &

La surface totale des espaceg®@t al i s®s (S) saGexprime par | a
S =(Sptx 1)+ (Stvx0.4) + (Sfv x 0.2) + (Svv %)0.

Les places de stationnement extérieures doivent obligatoirement étre traitées en surface
peméable (type evergreere ou autre proc®d®eé) .

2) Parcs etjardins

Les terrains couverts par la tramgarcs et jarding figurant au plan sont inconstructibles

afin de conserver leur vocation. Toutefois, ¢emstructions et installations nécessaires aux
services publ i cs ou déi nd®ns&t | aolneescutrief oy
déoam®nagements | ®gers (®qui pements n®cessair

SECTION lll - POSSIBILITES MAXIMAL ES DO OCCUPATOION DU P

ARTICLE UE 14: COEFFI CI ENT D6 OCCUPATI ON DU SsOL
Non réglementé.
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PLAN LOCAL DOURBANI SME
DE COMBS LA VILLE

kkkkkkkkkkkkkkk

TITRE I

kkkkkkkkkk

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

kkkkkkkkkkkkkkkkk

CHAPITRE VI -ZONE UF

Caractére et vocation de la zone

! sdbagit débune zone de densit® moysoosne,

forme déop®rations group®es et dbéactivit®s.
Dans cette zone il existe une ancienne ferme briarde, la ferme des Copeaux, qui marque
fortement | e paysage iahtideprésarveret ddaettre énlvdlear. et qu

Cette zone estconcerngear | es zones humides au titre des
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SECTIONI-NATURE DE L OGNCWEPTATDE L 6 ONDWSOSE AT I

ARTICLE UF 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdis :

1 Les constructions a usage princidab ent r ep * t

i L6bouverture de terrains de camping ou de
ainsi que les habitations légéres de loisir
Le stationnement des caravanes i sol ®es au
Le stockage dbéor dur ss ound&hets gle magsaux souis & d u s
autorisation au titre des installations classées

—_—C =

i Lébouverture et | 6exploitation de carri r e
sol naturel , qui n®cessitent une wnet ori s a
sont pas | i ®s " des travaux dbéam®nagement

-

Les dépbts de ferraille, de matériaux combustibles solides ou liquides, les entreprises
de stockage ou de cassage de véhicules ou de matériaux de récupération

ARTICLEUF 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1 - Sont admises sous réserve des conditions fixéespres, les occupations et utilisations
du sol suivantes
i La reconstruction a l'identiqgue d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix
ansest autorisée, nonobstant les regles applicables dans la zone, jusqu'a obtenir une
surface nette de plancher équivalente a celle détruite,

i La construction, | 6am®nagementertiaire, dd 6 ext e
service, artisanalcommercialou industriel e t de | eurs annexes °
nbentra  nent pas de nuisances pour | e voi

i La construction, | 6am®nagement et | 6ext e
Protection de | 6Environnement (tell es g
|l environnement ), si el l es sont compati bl

gue les nuisances et dangers puissent étre prévenus de facon satisfaisante eu égard a
I'environnement actuel ou prévu de la zone ou elles s'implantent.

I La construction,] 6 am®nagement et | 6extension des
n®cessaires aux services publics ou dbéint

21 _Conditions générales

Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage repére destaréicles

L 151-19 etL 151-23e t non soumis ° un r ®gi me dbéautor.i
autorisation au titre du Code de | 6Urbani s me
Les constructions ° usage doéohabitation situd
délimitées sur le plan de zonage sootimises aux dispositions des arrétés préfectoraux
relatifs au classement des infrastructures
des bOti ments dbébhabitation dans | es secteurs
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SECTIONII -CONDI Tl ONS D PATIGN®C SOL

ARTICLE UF 3 : ACCES ET VOIRIE

1) Principe général:

Pour étre constructible un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit

directement, soit par | 6i nter m®di aire doun
voisins, ®ventuel | ement obt enu ep@R dul dodepqwi,iec at i or
suffisamment dimensionnpour les usages suscités par les constructions et installations
desservies et pour l es manifuvres des Vv®hi cl
sewi ce, et dbéenl vements des d®chet s.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les veéhicules puissent
aisément faire demtbur, et étre suffisamment dimensionnée pour les usages suscités par les
constructions et installations desseres pour | es manifuvres des Vv
secours, de |livraison, de service, et doenl

2) Acces et passages aménagés

Conf or m®ment au Code de | Ourbani sme, | es t e
publigues ou pviées ouvertes a la circulation publigue répondant a l'importance et a la
destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées ou dont
I'édification est demandée.

lls devront présenter les caractéristiques suivantes
A Encas de desserte de 1 ° 2 |l ogements, | 0 ¢
de 3.50 métres,
A En cas de desserte de 3 a 5 logements au maxirauair au moins 5,50 m de largeur

~ddéemprise, comprenant un trottoir doune |
A En @s de desserte de plus de 5 logements avoir au moins 6, 50 m de largeur
déoemprise comprenant wun trottoir doébune | a

Pour une méme unité fonciera seul acces est autorisér facade sur rue ottefois, lorsque
la largeur suroie de cette unité est égale ou supérieure a 30 métres, un secormbacees
étre autorisé

ARTICLE UF 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Rappel:
Les di sposi tLilld-blslud €€ old@&a dtei ¢ 16&Jr bani sme r est en

1) Eau potable
Léali mentation en eau potabl e daackemenbsursld r uct i
réseau public.

Réglement du Plan Lo ¢ a Urbadigme T Modification n°1 approuvée par délibération du 17/12/2018

69



Commune de COMBS -LA-VILLE

2) Assainissement

a) - Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée obligatoirement au réseau
collecifd 6assai ni ssement s®paratif en respectant
Tout d®versement doéeaux us®es autres que dor
dans les conditions prévues par le Code de la Santé Publique.

Lé6®vacuation doeaansud@®@ss riovn reait ®oes s ®s o
est interdite.

b) - Eaux industrielles

Les eaux usées industrielles devront obligatoirement subir le traitement destiné a leur donner
les caractéristiques que les réglements en vigueur assignent etsxditg industriels. Ces

eaux devront °tre pr®trait®es avant ®vacuat.
Les natures quantitatives et qualitatives sont précisées dans les arrétés d'autorisation de
déversement et les conventions qui y sont éwdletment annexées, délivrés par l'autorité
compétente a I'établissement désireux de se raccorder au réseau d'évacuation public.

c) - Eaux pluviales
Les eaux pluviales doivent faire | 6objet dou

d 6 e n ke eegndupant plusieurs parcelles (ce dispositif doit étre intégré au volet paysager du
futur projet de construction). Toutefois,
I'environnement du projet ne permettent pas la mise en place de ce dispesitif, |
am®nagements sur |l e terrain doivent ctre t
pluviales dans le réseau public recueillant les eaux pluviales.

Les eaux pluviales susceptibles dé°tre souil
moléculeschimiques devront obligatoirement subir un prétraitement de préférence alternatif
avant rejet dans | e r®seau dobéeaux pluvial es.
En aucun cas, les eaux pluviales ne pourront étre déversées dans les eaux usées.

3) Electricité et télécommunication

Pour touteconstruction nouvelle, les réseaux électriques et de communications électroniques

a trés haut débit en fibre optique desservant chacune des constructions seront aménagés en
souterrain.

Dans tous les cas, le raccordement des batiments aux réseaux s$séaer@adouterrain
jusqubéen |imite du domaine public.

Les coffrets des concessionnaires et les boites aux lettres devront étre intégrés aux murs,
murets et piliers des cl6tures.

AHALd®vacuation des d®chets m®nager s

Une construction ou installation nouveliiédiée aux logements collectifs, aux opérations
group®es, aux programmes dobébactivit®s tertiali
étre équipée de lieux de stockage des déchets ménagers et des déchets industriet®danals

lieux doivent étreadaptés au tri sélectif des déchets et conformes aux normes édictées par le

r glement du service de | 6hygi ne et de | a
des constructions et installations. Les abris seront couverts et fermés.
Toutefois das les ensembles comportant au moid o g e me nt s, |l 6i nstall a

enterrées est obligatoire.

5) Traitement des effluents industriels des fumées
Le traitement des fumées, odeurs ou autres évacuations gazeuses est obligatoire.
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ARTICLE UF 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UF 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES.

Les constructions doivent étre implantées

A Soit " 1 d6dalignement actuel ou futur de |
A Soitenr espectant un recul ddéau moins 5 m p
de | a voie dbébacc s
2)Les constructions ° wusage dbébannexes ~ |1 06hab
A Soit © | d6alignement actuel ou futur de
A Soit avec un recul compris entre 0,50 e
futur de |l a voie dbéacc s
A Soit en respectant wun recul ddau moi ns
ou futur de |l a voie dbdacc s
3) Les extensions sont autoriséegay une | mpl antation identique

batiment existant est implanté a une distance inférieure a 5 metres.

4) Les sorties de parking souterrain pourront étre implantées avec un recul de 1 metre par

rapport ~ | 6alignement

55Les constructions et Il nstall ations n®cessa
doivent °tre implant®s soit ~ | 6alignement a
un recul déoau moins 0, 50eloufupardeabpovoi & doa

ARTICLE UF 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1) Les constructions doivent étre implantées soit en limite(s) séparative(s) de propriété, soit en
observant une marge de reculement par rappodacei mi t e s . Dans | e cas
limite(s) séparative(s), les facades et pignons seront obligatoirement aveugles.

2) En cas de marge de reculement, eeildoit étre déterminée de la fagon suivante

A Si la construction ne présente face a hilit e s ®par ative de pr
facade aveugle, la distance comptée horizontalement entre tout point du batiment
et la limite séparative doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur de la
construction mesur ®e ° | 2)®&ane pouvoirdétre t oi t
inférieure a 2,50 métres,

A Si la construction présente une ou plusieurs baies faisant face a la limite
séparative, lanarge minmale a observer est de 8 meesdroit de la baie

A Si la construction présente une ou plusieurs baiesréggglans la toiture, dont la
pente est inférieure ou égale a 45°, la marge minimale de reculement a observer
doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur de la construction mesurée a
| 6®gout du toit (H/2) sans pouvoir °tre
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) Ldbextension dbébune habitati on -dpssusesiautonsées pect
si elle observe la méme marge de reculement que celle du batiment existant (figure 1).

4Les annex e sdoiventléteelimplantéesat i on
A Soit enlimite(s) separative(s) de propriété
A Soit en observant une marge de recul ement

5)Les constructions et i nstall ations n®cessa
doivent étre implantés soit en limite séparative de pétfrisoit en respectant une marge de
recul ement déau moins 0,50 m.

Figure 1

/ 4 [— Zore potentiellement
// constructible

Construction
principale

|

| Voie dbdac|

ARTICLE UF 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1) La construction de plusieurs batiments contigus sur une méme propriété est autorisée.

2) La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété est autorisée a
condition que la distance, comptée horizontalemegparant deux batiments soit au moins
égale a
A 6 métres dans le cas ol les facades ou parties de facades se faisant face comportent au
moins une baie.
A 2,50 meétres dans le cas de facades aveugles, de facades présentant des jours de
souffranceo u e nangeaes d O

3) Les r gl es du pr ®s ent article ne soapplic¢
n®cessaires aux services publics ou doéint®r?®
carres.

ARTICLE UF 9: EMPRISE AU SOL

Non réglementé.
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ARTICLE UF 10: HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1) La hauteur totale des constructions mesurée a partir du terrain naturel initial de la propriété,
hors affouillement ou exussement, ne doit pas excédlanetres | 6 ®gout 5@ u t oi
méresaufdi age ou ~ | dacrot re.

Lorsque le sol naturel est en pente, la hauteur prise en compte se mesure au milieu des facades
des batiments de longueur inférieure a 30 metres ou au milieu de sections égales entre elles et
au plus égales a 30 metres dont on aiviaélles facades de longueur supérieure a 30 métres
(voir annexes)

2) La hauteur des annexes mesurée a partir du terrain naturel initial de la propriété, hors
affouillement ou exhaussement, ne doitpasexcéde5 0 m tres au fa ' tage

3Les r gles du pr®sent article ne soappliqg!
n®cessaires aux services publics ou déint®r °

ARTICLE UF 11: ASPECT EXTERIEUR

1) Principe général

Léaspect esth®ti que degse lasadjoactionsuoc maodificatonsdeo u v e |
constructions existantes doivent étre étudiés de maniere a assurer leur parfaite intégration
dans le paysage naturel ou urbain. Les annexes doivent étre en harmonie de matériaux et de
teinte avec la constructiomipcipale. Les annexes réalisées en bois naturel sont autorisées.

Les dispositions relatives aux toitures et aux parements extérieurs pourront ne pas appliquer
dans | e cadre dbéarchitecture contemporaine o

2) Eléments répertoriés autitre des articles L 15119 et L 15123

Tous | es travaux de transformati on aes dobex:
articles L 15319 et L 153223ne doi vent pas d®naturer | e car a
éléments.

Dans le cas de transformation en facade de ce batiment, le projet doit notamment respecter les
caractéristiques suivantes

i Léorganisation et | a f;orme g®n®r ale des v
la forme et la pente des toitures
La proportion et le rythme des ouvertsiet des lucarnes
Les éléments de modénature
La nature, | a couleur et | 6appareillage d

3) Toitures

Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception.

Les toitures a pente(s), sauf dans le cas dev ®r andas et des annexes
°tre recouvertes de zinc ou de mat®ri aux ay:
| 6ardoi se.

Les parties de constructions édifiées en superstructure sur les terrasses, telles que cheminées,
machineries dbébascenseur s, de r®frig®ration,
composition architecturale de la construction.

Les toitures terrasses ®tanch®es doivent °t
gravil | ons étlevégétalisées.i vent °

—( = —C —(
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Les ®qui pements n®cessaires -~ | 6expl oi tati on
solaires, etc.... doivent
i Dans le cas de toitures a pentes, étre intégrés dans la pente

~

I Dans le cas de toiture terrasse étre implantés aveecuhde 1,5 metre du bord de la

toiture.
Les toitures en pente de typdMansarte doi vent sdéinscrire dans ul
de 4 m tres mesur® 7 partir du nu de | a f a-

annexes). Le terrasson dodngporter une pente minimum de 10%.

4) Parements extérieurs

Les mat®riaux empl oy®s doi vent °tre de m° me
pour | es annexes ° |l 6habitation et l es Vv ®ra
recouverts (cagaux de platre, briques creuses, parpaing, etc...) est interdit.

Les couleurs des mat®riaux de parement et d
entre elles et ne pas porter atteinte au caractére des sites ou paysages naturels ou urbains.

Les imitations de matériaux telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres sont
interdites.

Les traitements végétalisés de facade sont autorisés.

5) Clétures

Tant en bordure des voies qubentre | es propr
a assurer leur parfaite intégration dans le paysage naturel ou urbain. Les cl6tures doivent étre
i mpl ant®es ~ | 6alignement sur rue.

Leur hauteur totale est limitée a 2 metres.

Les cl*tures ° | 6alignement de | a voie doive

1 soit de maconeries enduites, parement de briqgue ou meuliére

i soit de murets surmont ®s doébun barreaudage
i soit de murets surmont®s doéun grill age
Loempl oi “ nu de mat®riaux destin®s " °tre

parpaing, etc...) est interdit.
Lébempl oi de plaques de b®ton pr ®f abri gu® est

6) Dispositions particuliéres
Les antennes paraboliqgues doivent °tsibles i mpl a
depuis | 6espace public.

ARTICLE UF 12: STATIONNEMENT

1) Principes

Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors de la voie publique. A cet effet, il doit étre réalisé sur le
terrain pr ofesairesde statbrmnen@nt dontiles mormes sont défirdgses.

Dans | e cas 0% |l es places de stationnement |
l e terrain dbéassiette | e p®titionndmetres a | a
autour de | 6op®rati on.

Les rampes dbacc s aux aires de stationnemen
le niveau du trottoir.
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Chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques minimales suivantes
A Longueur = 5,00 m
A Largeur =26 m
A Dégagement = 6,00 m
Calcul du nombre dbébempl acements
A le total obtenu en application des ratios indiquéapcés sera toujours arrondi au
nombre entier supérieur,
A le nombre de places correspondant a toute tranche de plamchesh T uvr e ne-
commencéest dd

2) Les places de stationnement pour les véhicules électrigues ou hybrides rechargeables

A Dans |l es bOti ments neufs ~ usage princi
|l ogement s, et ®qui p®s drdidoit étie @alimented e st at
électricité pour permettre la recharge des veéhicules électriques ou hybrides
rechargeables.

A Dans |l es boO©ti ments neufs ° usage princ
parc de stationnement destiné aux salariés, teldoit étre alimenté en
éledricité, pour permettre la reclgw des veéhicules électriques dwybrides
rechargeables.

A Dans les batiments de bureaux, qui comportent un parc de stationnement, au
moins 10% de la totalité des places du parc de stationnement destinées aux
véhicules automales doivent étre équipées.

A Dans | es DbOtiments neufs destin®s ~ un
stationnement, celmii doit étre alimenté en électricité, pour permettre la recharge
des véhicules électriques ou hybrides rechargeables.

A Danslesbament s neufs constituant un ensembl
stationnement destiné a la clientele, celuioit étre alimenté en électricité, pour
permettre la recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables.

A De plus, les aires de sttinement en plein air doivent étre congues pour étre
aménagées facilement pour la recharge des véhicules électriques.

A3 Nombre doempl acements

31 Cong ructions ~ wusage doOohabitation

Il doit étre créé au minimum 2 places de stationnement par logement, dont une au moins doit
étreextérieure (voir définition en annexe).

Dans les ensembles comportant au mailegements

Al devra °tre r®alis® un nounboingégald empl a
0,2 par | ogement afin de satisfaire °
seront banalisés sans pouvoir étre affectés a un usage pesieEmplacements
doivent étresitués en rezlec haus s ®e , accessi bl esn depui
couverts

A En outre desabrisvélosper met t ant |l e stationnement
logement doivent étre créédls doivent étre situés en relechaussee et
accessibles depuis | 6espace public.

Le nombre de pl aces exi g @&tppuéire réeduiecenformergeatme nt s
a la législation.

Réglement du Plan Lo ¢ a Urbadigme T Modification n°1 approuvée par délibération du 17/12/2018

75



Commune de COMBS -LA-VILLE

3.2) Constructions a usagendustriel :

Il doit étre créé au minimum 1 place de stationnement par tranche de ¥ su#ace de
plancheraffectée a cet usage.

En outre desbrisvélospermettantlest at i onnement dbéau moins 1 v
étre créédlls doivent étre situésenrelec haus s ®e et accessi bles dep

3.3) Constructions a usag de service, artisanal ou commercial

Il doit étre créé au minimum 2,5 places de stationnement par tranche de 108urfade de
plancherEn outre degbrisvélosp er met t ant | e stationnement dboé
doivent étre créédls doivent étre situés en relechaussée et ackes i bl es depui s
public.

3.4) Constructions a usageale bureau:
! ne peut °tre exig® plus dél1l place pour 45

35) Constructionsausagel 6 htt el | eri e
Il doit étre créé au minimum 1 place de stationnement par chambre.

36) Constructions a usage de restaurant

Il doit étre créé au minimum 1 place de stationnement par tranche de 10 m2 de surface de salle
de restaurant, plus 1 place de stationnement par tranche de 5Gunfade de plancheour

les autres surfaces.

37) Etablissements: débensei gnement
Il doit étre aménagé au minimum
I 1 place de stationnement par classe pour les établissements du premier degré.
I 1 place de stationnement par classe pour les établissements du second degré.
En outre desabris vélos doivent é&e crééslls doivent étre situés en rele-chaussée et
accessibles depuis | 6espace public.
lls doivent permettre le stationnement
i débau moins 1 v®l o pour di x ® ves dans
degré;
I déau moins 1 v ®I oslepcasudes émblissgmentlidu seeond d a n
degré.
3.8) Etablissements socieulturels :
Il doit étre créé au minimum 1 place de stationnement par tranche de 30 m2 de plancher hors
T uvr e Eneutrd desbrisvélosper met t ant | e st at iélopaure me nt
100 m2 doivent étre crééls doivent étre situés en rele-chaussée et accessibles depuis
| 6espace public.

3.9) Cas particuliers:

La regle applicable aux constructions ou établissements non prédesscs est celle a

laquelle cegtablissements sont le plus directement assimilables.

Les r gles du pr®sent art.
o

ticle ne sbébappliquenr
auxservicepubl ics ou doéint®r°t collectif.
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ARTICLE UF 13: ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

1) Obligations de planter

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
®qui val entes dbébesp ces indig nes.

Les espaces minéralisés ne peuvent excéder 50% des espaces libres.

Les espaces libres non baitsnon occupés par les aires de stationnement, les allées piétonnes
ou les allées automobiles seront obligatoirement plantées a raison de 2 arbres au moins par
tranche de 100mz2.

Les espaces v®g®talis®s (S) doi vnéénfanciéceetu vr i r
au moins 50% en pleine terre (Spt).
En sus des obligati ons e ndessa indiquéeg ledatres pd ant

stationnement en surface comporteront au minimum 1 arbre par tranche de 2 places de
stationnement.

Calculdunombr e dodar:bres =~ planter
A Le nombr e ddéar bres C or r e sudacen woa Matie - t oL
commencée estd
A Le nombre déarbres correspondant "’ tou

commencée esiid

Toutefois pour le calcul des espacesgétalisés (S), différentes surfaces peuvent étre
comptabilisées
T Pl eine terre (®pai sseur d 0 a woeffiolemt des 2.5
pondération = 1
i Toiture ou terrasse végétalisée (Stv) coefficient de pondération = 0.4
1 Facade végétalisée (§f coefficient de pondération = 0.2
1 Aménagement de voirie intégrant un engazonnement (Swoefficient de
pondération= &

La surface totale des espaces v®g®talis®s (S
S =(Sptx 1)+ (Stvx 0.4) + (Sfv x 0.2) + (Svv %)0.

2) Bande de boisements en limite du chemin rural n°1

La r®alisationddwmne el &ragea@m dstobliga®meen imitd des
chemins ruraux n°1 dit deMarennes Jarcg Moissy Cramayeb et n°8. Cette bande boisée
doit étre conservée et aucune construction ne peut y étre autorisée.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMAL ES D6 OCCUPATOION DU P

ARTICLEUF 14: COEFFI CI ENT DO6OCCUPATI ON DU SOL

Non réglementé.
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PLAN LOCAL DOURBANI SME
DE COMBS LA VILLE

*kkkkkkkkkkkkkk

TITRE I

kkkkkkkkkk

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

*kkkkkkkkkkkkkkkk

CHAPITRE VII - ZzONE UX

Caractére et vocation de la zone.

Il sdéagit douymrd nzzampel e vdddcaacttiion t ®.
Elle est divisée en deux secteukéXa et UXb.
Le secteur UXaecouvredes terrains situés au nesdest de la Commune pres de la riviere

Yerres et comprenant quelgues batiments pouvant étre transformés en logements, en hotel ou
en restaurant

Le secteur UXba vocation dobéactivit®s ®ceopatiendeques
| 6anci ende I 6®ddaréegchevée en 1999.

Cette zone est concernée par
-lePPRI( Pl an de Pr®vention des Risques I nondat.
-l es zones humides au titre des enveloppes di
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SECTIONI. -NATURE DE LOGNCWEPTATDE L 6 ONDUWSOSEATI

ARTICLE UX 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sontinterdsdans | 6ensemble de | a zone

A Les constructions & usaggclusif de logistique pure,

A Ldouvert ur ecardping duee caravaning, airsigue les habitations légéres
de loisir

A Les parcs résidentiels de loisir

A Le stationnement des caravanes isolées au sens des R#eldgl et 5 du Code de
| 6Ur bani s me

A Le stockage doéordur es dadhetsadg matéeissx soumBai d u s
autorisation au titre des installations classées

A Lbouverture et | 6exploitation de carri re
sol naturel, qui nNn®cessitRA422duCadedeut or i sa
| &banismeet qui ne sont pas | i ®s ° des travau

A Les dépdts de ferraille, de matériaux combustibles solides et liquides, les entreprises de
stockage ou de cassage de véhicules ou de matériaux de récupération

Sont interdiés dans le secteur UXb
A Lesconsructions ©° wusage dobéhabitation autres

ARTICLE UX 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises sous réserve des conditions fixéegpiés, lesoccupations et utilisations
du sol suivantes

1)Dans | 6ensemble de | a zone

A Lareconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans
est autorisée, nonobstant les régles applicables dans la zone, jusqu'a obtenir une
surfacede plancheéquivalente a celle détruite.

A La construction, | 6am®nagement et | 6ext
n®cessaires aux services publics ou dbéint

2) Dans le secteur UXa

A Les i nstall ations etR44P22daw aCredevi d®s | 0 Urlbd
directement | i ®s avec |l es travaux de cons:s
non construits, sous r®serve qubil s ne

| 6®coul ement des eaux et cpredusites ne porten
3) Dans le secteur UXh

A Les constructions °~ wusage dohabitation, S
présence permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement ou la surveillance
des entreprises, sous réserve que leur surfacdépasse pas 100 m? sigrface de
planchey

A La construction, | 6am®nagement et | 6ext ¢
cultuels.
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4) Conditions générales

Les constructions ° usage dobéhabitation situc¢
d®l i mi t ®es sur | e plan de zonage sont soumi s
1 CV 102 relatif au cl assement des infrastr

acoustique des bOti ments dOotledmiti tati on dans |

SECTIONIl. - CONDI TI1 ONS D PATIGNO®C SQL

ARTICLE UX 3 : ACCES ET VOIRIE

1) Principe général:

Pour étre constructible un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit
directement, soit pamoul @idmumne rpna®&dsiaagier ea nd®nuang (
Voi sins, ®ventuel |l ement 0 bet 682 wWlu cpdercivill @appl i
suffisamment dimensionnpour les usages suscités par les constructions et installations
desservies et pour Is als séaurdé) deusecowrss de diveasson,vd® h i ¢ L
service, et dbéenl vements des d®chets.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent
aisément faire demtbur, et étre suffisamment dimensionnée pour les usages suscités pa
constructions et install ations desservies et
secours, de |livraison, de service, et doenl

2) Acces et passages aménagés

Conf or mPment au Code de | @trerdbsservis pandes volee s t €
publigues ou privées ouvertes a la circulation publigue répondant a l'importance et a la
destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées ou dont
I'édification est demandée.

lls devrontprésenter les caractéristiques suivantes

A En cas de desserte de 1 & 2 logements au maximamoir au moins 3,50 m de largeur
déoempri se,

A En cas de desserte de 3 a 5 logements au maximamoir au moins 5,50 m de largeur

~doemprise, compdemanitamugedmr omitmiimum de 1, 5C
A En cas de desserte de plus de 5 |l ogements
comprenant un trottoir dbébune |l argeur mini mi

ARTICLE UX 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Rappel:
Les di spoHdidletLilld-blsl ud &€ old®a de | 6 Ur bani sme resten

1) Eau potable
Léali mentation en eau potable des construct.
réseau public.
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2) Assainissement

a) - Eaux usées

Toute construction ou installationouvelle doit étre raccordée obligatoirement au réseau
collectif doébassainissement s®paratif en resp
Tout d®versement doéeaux us®es autres que dor
dans les conditions prévues par led€ de la Santé Publique.

Lo®vacuation dbébeaux us®es non trait®es dans
est interdite.

b) - Eaux industrielles

Les eaux usées industrielles devront obligatoirement subir le traitement destiné a leur donner

les caractéristiques que les réglements en vigueur assignent aux rejets dits industriels. Ces
eaux devront °tre pr®trait®es avant ®vacuat.
Les natures quantitatives et qualitatives sont précisées dans les amétéssdtion de
déversement et les conventions qui y sont éventuellement annexées, délivrés par l'autorité
compétente a I'établissement désireux de se raccorder au réseau d'évacuation public.

c) - Eaux pluviales
Les eaux pluvial esndaoiiwfeinltt fatirenl| 6dolbg epandde

déoensemble regroupant plusieurs parcelles (c
futur projet de construction). Toutefois,
I'environnementdu projet ne permettent pas la mise en place de ce dispositif, les
am®nagements sur |l e terrain doivent ctre t

pluviales dans le réseau public recueillant les eaux pluviales.

Les eaux pluvi arlee ss oswislcle®etsi bd aeers dde&s t mol ®c ul €
molécules chimiques devront obligatoirement subir un prétraitement de préférence alternatif
avant rejet dans | e r®seau dobéeaux pluvial es.
En aucun cas, les eaux pluviales ne pourront étre déversédssiaaux usées.

3) Electricité et télécommunication

Pour toute construction nouvelle, les réseaux électriques et de communications électroniques

a trés haut débit en fibre optique desservant chacune des constructions seront aménagés en
souterrain.

Danstous les cas, le raccordement des batiments aux réseaux sera réalisé en souterrain
jusqubéen |imite du domaine public.

Les coffrets des concessionnaires et les boites aux lettres devront étre intégrés aux murs,

murets et piliers des cl6tures.

4)L 6 ®v_aon dea déchets ménagers

Une construction ou installation nouvelle dédiée aux logements collectifs, aux opérations
group®es, aux programmes dobéactivit®s tertiali
étre équipée de lieux de stockage des déchatagaés et des déchets industriels baneds

lieux doivent étre adaptés au tri sélectif des déchets et conformes aux normes édictées par le

r glement du service de | 6hygi ne et de | a
des constructions @istallations. Les abris seront couverts et fermeés.
Toutefois dans les ensembles comportant au md@rnsd g e ment s, |l 6i nstall a

enterrées est obligatoire.

5) Traitement des effluents industriels des fumées
Le traitement des fumées, odeatsautres évacuations gazeuses est obligatoire.
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ARTICLE UX'5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UX 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

1) Le long de la RD 57

Les constructionsloivent étre implantées en observant un recul de 10 metres minimum par
rapport ° | 6emprise de | a voie.

2) Le long des autres voies

Dans le secteur UXa

Les constructions doivent étre implantées

A soit ~ |1 ddalignement actuel ou futur de |
A soit en respectant un recul déau moins 5
futur de | a voie dbébacc s

Toutefois, |l es extensions sont autori s®es da

Dans le secteur UXb
Les constructions doivent étmmplantées en observant un recul de 8 métres mimirpar

rapport ° |l a voie dbéacc s.

Toutefois, |l es extensions sont autori s®es da
3)Les constructions et install ati onmllectif®c es s a
doi vent tre iIimplant®s soit ) | 6al i gnement
respectant un recul déau moins fuurdevale par

ddébacc s.

ARTICLE UX 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

1) Les constructions doivent étre implantées soit en limite(s) séparative(s) de propriété, soit en
observant une marge de recul ement par rappor
limite(s) séparative(s), les facadepignons seront obligatoirement aveugles.

2) En cas de marge de reculement, la distance comptée horizontalement entre tout point du
batiment et la limite séparative doit étre au moins égale a la hauteur totale de la construction
(L = H) sans pouvoir étremférieure &

A 8 métres dans le secteur UXa

A 4 métres dans le secteur UXb

3)Les constructions et i nstall ations n®cessa
doivent étre implantés soit en limite séparative de propriété, soit en respectardrgpedm
recul ement doéau moins 0,50 m.
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ARTICLE UX 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1) La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété est autorisée a
condition que la distance, comptée horizontalement, séparant deux batiments soit au moins
€gale a
A 8 métres dans le cas ol les facades ou parties de facades se faisant face comportent au
moins une baie.
A4 mtres dans |l e cas de fa-ades aveugles

2)Les r gles du pr®sent article ne sbéappliqu
ouvrages techniques nécessaires au fonatiment des services publics.

ARTICLE UX 9 : EMPRISE AU SOL

1)Le coefficient doébemprise au sol autoris® es

2)l es r gles du pr®sent article ne soapplique
A Aux constructions et I nstall ations n®c e :
collectif

A A la reconstruction & égalige surface de plancher d6un b©t i ment d®tr
depuis moins de dix ans.

ARTICLE UX 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions mesurée a partir du terrain naturel initial de la propriété,
hors affouillement ou exhaussement, ne doit pas excéder 15 metresf a "~ t age. ou ° |

Lesréeglesdpr ®s ent article ne sbébappliguent pas au:
ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

ARTICLE UX 11 : ASPECT EXTERIEUR

1) Principe général

Lébaspect esth®ti qgue dequelesadosctionsuot thodidicatonsked u v e |
constructions existantes doivent étre étudiés de maniére a assurer leur parfaite intégration
dans le paysage naturel ou urbain.

Les facades des batiments situés en bordure de la RD57 doivent étre t@ibdes des

facades principales.

Les projets déarchitecture i nnovants (vol
| 6i nt ®gr ati on est recherch®e sont admis.
Léutilisati on dférodimentbrdteéseinteodited ul ®e et du
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2) Toitures
Les toitures terrasse®t anc h ®e s doi vent °tre revotues do
gravillonsé) ou doivent °tre v®g®talis®es.

Les parties de constructions édifiées en superstructure sur les terrasses, telles que cheminées,
machineries dbascenmsretuiress de geRdfaurg®rdoi vean
composition architecturale de la construction.

Les ®qui pements n®cessaires ~ | 6exploitation
solaires, etc.... doivent

i Dans le cas de toitures a pentes, étre régdans la pente

1 Dans le cas de toiture terrasse étre implantés avec un recul de 1,5 métre du bord de la

toiture.

Les toitures en pente de typdMansarte doi vent sdéinscrire dans ul
de 4 métres mesuré a partir du nu de lafagadle de | a hauteur de | 6®
annexes). Le terrasson doit comporter une pente minimum de 10%.

3) Parements extérieurs

Dans |l e cas dobéadjonctions ou de constructi ol
de m° me tvypelL @pleiahude matédauxadastinés a étre recouverts (carreaux

de platre, briques creuses, parpaings, etc...) est interdit.

Les couleurs des mat®riaux de parement et d
entre elles et ne pas porter atteinte aactare des sites ou paysages naturels ou urbains.

Les imitations de matériaux telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres sont
interdites. Les traitements végétalisés de facade(s) sont autorisés.

4) Clotures

Tanten borduredesvoigsu 6 entre | es propri ®t ®s, l es cl 1t
a assurer leur parfaite intégration dans le paysage naturel ou urbain. Les clétures doivent étre

i mpl ant ®es ~ | 6alignement sur rue.

Leur hauteur totale est limitée a 2 metres.

Lesclotw es © | 6alignement de:l a voie doivent °t

1 soit de maconneries enduites, parement de briqgue ou meuliere,

i soit de murets surmont®s doéun barreaudage
i soit de murets surmont®s doédun grill age
Léempl oi 7 nu de mat ®r (caareaxx delptaset briqué&sreuses,” t r e r

parpaing, etc...) est interdit.
Léempl oi de plaques de b®ton pr®f abri gu® est

5) Dispositions particulieres

Les antennes parabol i gues do esmesoientgas visiblesi mp | a
depui s publice space
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ARTICLE UX 12 : STATIONNEMENT

1) Principes

Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors de la voie publiqoet éffet, il doit étre réalisé sur le
terrain propre ° | 6op®ration | es aiapress de st
La marge de recul de 5 metres permettra le stationnement de véhicules et toutes les
condi tions do6 ataresaevnt tre prises @ camnpte alcet eféet. *
Les rampes dbacc s aux aires de stationnemen
le niveau du trottoir.
Chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques minimales suivantes
A Longueur = 5,00n
A Largeur =2,50m
A Dégagement = 6,00 m
Cal cul du nombre doéempl acements
A le total obtenu en application des ratios indiquéspas sera toujours arrondi au
nombre entier supérieur,
A le nombre de places correspondant a toute tranche de plamchérlhvr e net t e
commencee est di
Les aires de stationnement et de maniuvre d
terrain propre de | 6op®ration.

Afin doé®viter des s tpaidsiloordensariae/aietpabligne;touteslesn e s d
dispost i ons n®cessaires doivent °tre prises pal

| 6unit® fonci re, | accuei l h o pads ldueds>: heur e
gardi ennage, am®nagement doéune ailréendtr @@amriks
etcé

Si |l a nature de | 6activit® n®cessite un stat
parcage ° | 6i nt ®r i eur de |1 6unit® fonci re,

| 6i nstruction du percani sd 6deus cnoon sntsr udieruex eetmp | earn

2) Les places de stationnement pour les véhicules électriques ou hybrides rechargeables

A Dans les bO©timents neufs ~ usage princi
| ogement s, et ®qui p ®s celdidi doit étie @alimentécre st at
électricité pour permettre la recharge des véhicules électriques ou hybrides
rechargeables.

A Dans | es bO©ti ments neufs ° usage princ
parc de stationnement destiné aux salariés, tteldioit étre alimenté en
électricité, pour permettre la rechar des véhicules électriques twybrides
rechargeables.

A Dans les batiments de bureaux, qui comportent un parc de stationnement, au
moins 10% de la totalité des places du parc de stationnemestinées aux
véhicules automobiles doivent étre équipées.

A Dans | es DbOtiments neufs destin®s ~ un
stationnement, celmi doit étre alimenté en électricité, pour permettre la recharge
des véhicules électriques ou hylesdechargeables.
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A Dans | es bOtiments neufs constituant un
stationnement destiné a la clientéle, celuioit étre alimenté en électricité, pour
permettre la recharge des véhicules électriques ou hybrides rechasgeabl

A De plus, les aires de stationnement en plein air doivent étre congues pour étre
ameénageées facilement pour la recharge des véhicules électriques.

3) Nombre dbéempl acement s.

Dans | 6ensemble de | a zone

3.1) Constructions a usagendustriel :

Il doit étre créé au minimum 1 place de stationnement par tranche de 100smfade de
plancheraffectée a cet usage.

En outre desibrisvélosper met t ant | e stationnement dbéau
étre crééslls doivent étre situésenrele-c haus s ®e et accessibles dep

3.2) Constructions a usagartisanal ou commercial:

Il doit étre créé au minimum 2,5 places de stationnement par tranche de 1068urfade de

plancher

En outre desbrisvélospermettant le stationneeint ddéau moins 1 v®l o p
étre créédlls doivent étre situésenrelec haus s ®e et accessi bles dep

3.3) Constructions a usagele bureau:
! ne peut °tre exig® plus dél place pour 45

34 Constructions ": usage doht*tellerie
Il doit étre créé au minimum 1 place de stationnement par chambre.

3.5) Constructions a usage de restaurant

Il doit étre créé au minimum 1 place de stationnement par tranche de 10 m? de surface de salle
de restauranplus 1 place de stationnement par tranche de 50 sdrtece de plancherour

les autres surfaces.

36) Parties de construcitions ° usage dobéentrep
Il doit étre créé au minimum 1 place de stationnement par tranche de 100sofade de
plancheraffectée a cet usage.

Dans le secteur UXa

377 Cong ructions ~ wusage doOohabitation
Il doit étre créé au minimum 2 places de stationnement par logement, dont une au moins doit
étre extérieure (voir définition en annexe).

Dans les ensembles comportant au mailegements

Al devra °tre r®alis® un nombre dbéempl a
0,2 par | ogement afin de satisfaire °
seront banalisés sans pouvoir étre affeété@in usage privatiCes emplacements
doivent étresitués en relec haus s ®e , accessibles depui
couverts

A En outre desabrisvélosper mett ant |l e stationnement
logement doivent étre créés. lls doivent étre ésitten rez de chaussée et
accessibles depuis | 6espace public.
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Dans un rayon de 500 metres autour de la gare
Il sera crée@au minimumune place de stationnement par logement.

3.8) Constructions a usagele bureau:
! ne peut °tre dxm?2de®Burfpce deplarnthierl pl ace pour

Dans le secteur UXh

399Constructions = (laca degadiedndde)labi t at i on

Il doit étre créé au minimura places de stationnement par logenaemit une au moins doit

étre extérieure (voir définition en annexe).

A ces places ° am®nager pour | e stationnemen
espaces a réserver pour le stationnement des camions et véhicules utilitaires.

4) Cas particuliers:

La regle applicable aux constructions et établissements non picdessus est celle a
laguelle ces établissements sont le plus directement assimilables.
Dans le cas de constructions mixtes, le nombre de places doit étre déterminé au prorata des

surfaces de plancher hors Tuvre nette de cha
Lesreglesdup®s ent article ne sbébappliquent pas aux
aux services publics ou doéint®r°t collectif.

ARTICLE UX 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

1) - Obligation de planter

Les plantations existantedoivent étre maintenues ou remplacées par des plantations

®qui valentes dbéesp ces indig nes.
Calcul du nombr:e ddéoarbres ° planter
A Le nombr e doar bres C o r r e sudacen woa Mate - t oL

commencée esiid
A Le nombre doéar brtate tranahe deephge tedswmtivhnenent
commencée esid
Toutefois pour le calcul des espaces veégétalisés (S), différentes surfaces peuvent étre
comptabilisées
A Pleine terre (®pai sseur d 0 @aefficiemb den s 2 . !
pondération 2

A Toiture ou terrasse vegétalisée (Stv) coefficient de pondération = 0.4
A Facade vegetalisée (§f coefficient de pondération = 0.2
A Ameénagement de voirie intégrant un engazonnement (Seegfficient de
pondération= &
La surface totale des espaces®éga | i s®s (S) sodéexprime par | a f

S =(Sptx 1)+ (Stvx 0.4) + (Sfv x 0.2) + (Svv %)0.
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i Dans le secteur UXa
Les espaces minéralisés ne peuvent excéder 50% des espaces libres.
Les espaces libres non béatis et non occupés par les astgidenement, les allées piétonnes
ou les allées automobiles seront obligatoirement plantées a raison de 2 arbres au moins par
tranche de 100m?2.

Les espaces v®g®talis®s (S) doivent couvrir
au moins 50% epleine terre (Spt).
En sus des obligations e ndesBua indiquées leddatres pdd ant ¢

stationnement en surface comporteront au minimum 1 arbre par tranche de 2 places de
stationnement.

1 Dans le secteur UXh

Les surfaces végétalsé ( S) doi vent couvrir au moins 15 ¢
au moins 75 % des surfaces vegétalisées doivent étre de pleine terre (Spt).

80% des especes plantées seront locales (indigenes ou naturalisées).

Les espaces libres non batis et norcupés par voies de circulation ou les aires de
stationnement seront obligatoirement végétalisées.

! doit °tre pr® uUu au minimum un arbre pour
stationnement.

Il doit étre prévu au minimum un arbre pour 2 pkae parking et 1 arbre pour 50 m?2
doespace plant ®.

2) Espaces boisés classés

Les espaces bhoisés classés figurant au plan sont soundgspositions des articles L 1113

etL1132 du code de | durbani s me.
SECTION Ill. - POSSIBILITES MAXIMAL ES OCCUPATION DU SOL.
ARTI CLE UX 114 : COEFFI CI ENT D6OOCCUPATI ON D

Non réglementé
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PLAN LOCAL DOURBANI SME
DE COMBS LA VILLE
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TITRE I

kkkkkkkkkk

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

*kkkkkkkkkkkkkkkk

CHAPITRE VIl - zoNE UY

Caractére et vocation de la zone

! sbagit doébune zone comportant | 6emprise r G
transports ferroviaires dont il convient de confirmer la vocation.

Dans cette zone il existe un secteur susceptible de livrer des vestiges archéologiquds s 6 a g i
d 6 un sAromain r@partorié par la Direction Régionale des Affaires Culturelles et situé
au lieudit «a Haie Blancharcb.

Cette zone est concernégpal es zones humides au titre des
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SECTION I.-NATURE DE LOGONCWEPTATDE L 6 ONDUSOSATII

ARTICLE UY 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS

Sont interdis :

A

> > >

> > D>

Léouverture de t ecarahinginsidgee lesaabifatiomsdégeoes ded e
loisir

Les parcs résidentiels de loisir

Le stationnement des caravanes isolées au sens des B#eld4d et 5 du Code de

| 6Ur bani s me

Le stockage doéordures m®nag rapssoums@si dus u
autorisation au titre des installations classées

Léouverture et | 6exploitation de carr.i res
naturel, qui n®cessitentRAAReluCGodetd® r i sati on
| 6Ur bani emesonat pas | i ®s ~ des travaux doa
Les dépbts de ferraille, de matériaux combustibles solides et liquides, les entreprises de
stockage ou de cassage de véhicules ou de matériaux de récupération

La constructionl,0elx@@aem®&nage nleenst beCt i ment s
leurs annexes.

Les piscines.

Les constructions ° wusage doéactivit®s tert
Les constructions ° wusage doéactivit®s indu

ARTICLE UY 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises sous réserve des conditions fixéesprés, les occupations et utilisations

du sol suivantes

A

Les constructions et installations, classées ou non classéeslgpqumotection de

|l 6environnement (telles que d®&finies en ap
sont nécessaires au fonctionnement et au développement des transports en commun
ferroviaires et terrestres.

Les install ati onideRel422d uy a0adix de sI®sUr b d miag me

| i ®s avec |l es travaux de construction ou a\
sous r®serve quobdils ne compromettent pas |
guodil s ne pteautcmactéreduaite. at t e

La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est
autorisée, nonobstant les regles applicables dans la zone, jusqu'a obtenir une surface nette
de plancher équivalente a celle détruite.

lLaconstruction, | 6am®nagement et | 6extens
n®cessaires aux services publics ou doéint ®
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SECTION II. -CONDI TI ONS CDFATION O SOL

ARTICLE UY 3 : ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques demccés doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de
desserte, d®fense contre | 6incendie, protect

ARTICLE UY 4:DESSERTE PAR LES RESEAUX

Rappel: Les dispositions de 6 a rLi1il-¢lldas Co d e d e restentthppbcabies. s me

1) Eau potable
Léali mentation en eau potable des construct.
réseau public.

2) Assainissement
a)- Eaux useées
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccom@gatoirement au réseau

collectif ddassaini ssement s®paratif en r es
déobeaux us®es autres que domestiques dans | es
pr®vues par | e Codevaeudtai oSmand ®e aPuuxb | U @ es 1L
rivi res, foss®s ou r®seaux dobéeaux pluviales
b) - Eaux pluviales

Les eaux pluviales doivent faire | 6objet dou
doensembl e r e garcellep(aendispogitif doiséirecintégre au volet paysager du
futur projet de construction). Toutefois,
'environnement du projet ne permettent pas la mise en place de ce dispositif, les
aménagements sur eerrain doi vent tre tels qudils

pluviales dans le réseau public recueillant les eaux pluviales.

Les eaux pluviales susceptibles doé°tre souil
molécules chimiques devront ajitoirement subir un prétraitement de préférence alternatif
avant rejet dans | e r®seau doeaux pluviales.
En aucun cas, les eaux pluviales ne pourront étre déversées dans les eaux usées.

3) Electricité et télécommunication

Pour toute construction nouvelles réseaux électriques et de communications électroniques

a tres haut débit en fibre optique desservant chacune des constructions seront aménagés en
souterrain. Dans tous les cas, le raccordement des batiments aux réseaux sera réalisé en
souterrainjusgben | i mite du domaine publ i c. Les cof
aux lettres devront étre intégrés aux murs, murets et piliers des clotures.

4)LO6®vacuation des d®chets m®nagers

Une construction ou installation nouvelle dédiée aux logemeamitsctifs, aux opérations
group®es, aux programmes dobéactivit®s tertiali
étre équipée de lieux de stockage des déchets ménagers et des déchets industrietebanals

lieux doivent étre adaptés au tri séliedes déchets et conformes aux normes édictées par le

r glement du service de | 6hygi ne et de | a
des constructions et installations. Les abris seront couverts et fermes.
Toutefois dans les ensembles comt@ot au moins3|1 oge ment s, |l 6i nstall a

enterrées est obligatoire.
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ARTICLE UY 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UY 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

lesconstructions et installations n®cessaires
°tre I mplant ®s el tou fl ®tad i gdieemesgectanauodecutl 6 a ¢ ¢
déau moins 0,50 m par rapplawt e” dié@dalci gnement

ARTICLE UY 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions et installations n®cessair
étre implantés soit en limite séparative de propriét#t en respectant une marge de
recul ement ddéau moins 0,50 m.

ARTICLE UY 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UY 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UY 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE UY 11 : ASPECT EXTERIEUR

Non réglementé.

ARTICLE UY 12 : STATIONNEMENT

Principes

Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins propres des
constructions et installatioreutorisées dans la zone doit étre assuré en dehors de la voirie
publique.

Chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques minimales suivantes
A Longueur =5,00 m
A Largeur =2,50 m
A Dégagement = 6,00 m

Réglement du Plan Lo ¢ a Urbadigme T Modification n°1 approuvée par délibération du 17/12/2018

92



Commune de COMBS -LA-VILLE

ARTICLE UY 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

Les aires de stationnement en surface comportant plus de 4 emplacements doivent étre plantés
“ raison dbéau moins un arbre pour 50 m|] de |

SECTION Ill - POSSIBILITES MAXIMAL ES D6 OCCUPATOION QU S

ARTICLEUY14: COEFFI CI ENT DO6OCCUPATI ON DU SOL

Non réglementé.
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PLAN LOCAL DOURBANI SME
DE COMBS LA VILLE

kkkkkkkkkkkkkkk

TITRE I

kkkkkkkhkkk

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

kkkkkkhkkkkkhkkkkkk

CHAPITRE IX - ZzONE UZ

Caractére et vocation de la zone.
|l sbéagit dOune zone ~ vocation doactivit®s
des «HauldresParisud b, «Parisud 1V», «Parisud V» et «Parisud VI».

Elle est divisée en quatre secteurs :
Les secteurs UZa et UZAbnt réservés aux activités industrielles, commerciales, de service et
de logistique.

Dans ces deux secteurs il existe trois sites susceptibles de livrer des vestiges archéologiques et

répertoriés par la Direction Régionale desafixfis Culturelles

1 UZa: site de type gallbpomain au lieudit «a Volliére ».

T UZd: deux sites de type galtomain aux lieudits «Les Quincarnelle®t «La Haie
Blanchard»

Le secteur UZldans lequel les entreprises logistiques sont interdites

Le sectearUZcdans | equel l es activit®s | i ®es ~ | 06e
restauration, les services et les bureaux sont autorisés
Cette zone est concern®e par | es zones humid
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SECTIONI.-NATURE DE LOGNCWEPTATDE L 6 ONDUWSOSEATI

ARTICLE UZ 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sor)t interdits dans toute la zone
A Lbouverture de terrains de camping ou de
de loisir,

A Lesparcs résidentiels de loisir

A Le stationnement des caravanes isolées au sens des &tibi&st et 5 du Code de
Il 6Ur bani s me

A Les constructions °~ wusage doéhabitation au

A Le stockage doéordures méehets de maegrgayx sou®sa d u s
autorisation au titre des installations classées

A Lbouverture et | 6exploitation de carri re
sol naturel, gui nN®cessitemdq22dueodadet or i s ¢
I[Wr bani sme, et qui ne sont pas | i ®s ° des

A Les dépbts de ferraille, de matériaux combustibles solides et liquides, les entreprises de
stockage ou de cassage de véhicules ou de matériaux de récupération

Dans les mayes inconstructibles de 50 figurant sur le plan de zonage au titre de la
protection des lisieres des bois et foréts, toute nouvelle construction est interdite.

Sont interdites dans les secteurs UZb et UZc
A Les constructions a usage princidab ent r ept t .

ARTICLE UZ 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises sous réserve des conditions fixéespres, les occupations et utilisations
du sol suivantes

A Les constructions °~ wusage ddéhabitation, S
présence permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement ou la surveillance
des entreprises, sous réserve que leur surface ne dépasse pas 10furfzcdede
plancher

ALes install ations cl ass®es pour | a prot
compatibles avec la vocation de la zone.

A La reconstruction a I'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans
est autorisée, nonobstant les régles applicables dans la zone, jusqu'a obtenir une
surface de planché&quivalente a celle détruite,

A La construction,belxd@m®mnagme nleenst ceatnslt ruct
n®cessaires aux services publics ou dbéint
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SECTIONIl. -CONDI T1 ONS D PATIGNDT 6QL

ARTICLE UZ 3 : ACCES ET VOIRIE

1) Acces:

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un adiet & une voie publique ou privée.

Chaque bo©Ooti ment doit °tre accessible aux v®h
de 7,00 métres minimum. Les entrées et sorties ne doivent créer aucun danger sur la voie
publique. A cet effet, les acceans limités sur les voiries principales.

2) Voies a creer:

Conf or mPment aux dispositions du Code de |0
par des voies publiques ou priv®es r ®ponda
constructionoudé 6 ensembl e des constructions qui y
demandée.
A cet effet:
A Les caractéristiques des voies a créer doivent permettre de satisfaire aux régles
mi ni males de desserte contre | 6indeendi e,
objets encombrants, etcé
A Aucune chauss®e automobile nouvelle desse

une largeur inférieure a 7,00 metres,
A Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent
aisément faire emitour.

ARTICLE UZ 4:DESSERTE PAR LES RESEAUX

Rappel:
Les di sposi tLilld-blslud €€ old@&a dtei ¢ 16&Jr bani sme r est en

1) Eau potable
Lébali mentation en eau potable des construct.

réseau public.

2) Assainissement

a) - Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée obligatoirement au réseau
collectif doébassainissement s®paratif en resp
Tout d®ver sement doénestiques dans l@seréseaaxiptiblice doit sg taiee

dans les conditions prévues par le Code de la Santé Publique.

Lo®vacuation dbébeaux us®es non trait®es dans
est interdite.

b) - Eaux industrielles

Les eaux sées industrielles devront obligatoirement subir le traitement destiné a leur donner

les caractéristiques que les réglements en vigueur assignent aux rejets dits industriels. Ces
eaux devront °tre pr®trait®es amMssament®vacuat.i
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Les natures quantitatives et qualitatives sont précisées dans les arrétés d'autorisation de
déversement et les conventions qui y sont éventuellement annexées, délivrés par l'autorité
compétente a |'établissement désireux de se raccordesesu réd'évacuation public.

c) - Eaux pluviales

Les eaux pluviales doivent faire | 6objet dou
doensemble regroupant plusieurs parcelles (c
futur projet d e construction). Toutefois, soOi | est
'environnement du projet ne permettent pas la mise en place de ce dispositif, les

am®nagements sur l e terrain doivent °tre t

pluvialesdans le réseau public recueillant les eaux pluviales.

Les eaux pluviales susceptibles dé°tre souil
molécules chimiques devront obligatoirement subir un prétraitement de préférence alternatif
avantrejetdan®l r ®s eau dobéeaux pluvial es.

En aucun cas, les eaux pluviales ne pourront étre déversées dans les eaux usées.

3) Elecitricité et télécommunication

Pour toute construction nouvelle, les réseaux électriques et de communications électroniques
a trés haut débign fibre optique desservant chacune des constructions seront aménagés en
souterrain.

Dans tous les cas, le raccordement des batiments aux réseaux sera realisé en souterrain
jusqubéen |imite du domaine public.

Les coffrets des concessionnaires et les baiteslettres devront étre intégrés aux murs,
murets et piliers des clotures.

4)L6®vacuation des d®chets m®nagers

Une construction ou installation nouvelle dédiée aux logements collectifs, aux opérations
group®es, aux pr ogr amseeise, atiGamates ouvcontme@rsiales doit t i a i
étre équipée de lieux de stockage des déchets ménagers et des déchets industrietebanals

lieux doivent étre adaptés au tri sélectif des déchets et conformes aux normes édictées par le
reglement du servicede6hygi ne et de |l a sant ®, de sort e
des constructions et installations. Les abris seront couverts et fermés.

5) Traitement des effluents industriels des fumées
Le traitement des fumées, odeurs ou autres évacuations gaesusbligatoire.

ARTICLE UZ5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Il ndéest pas fix® de r gl es.

ARTICLE UZ 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

1) Le long de la RN 104

Les constructions doivent étre implantées avec unc u | d @mm pnaori nrsapport
delavoigartL1126 du code de | 6Gurbani sme)
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2) Le long des autres voies

Les constructions doivent étre implantées

i soit © | 6alignement actuel ou futur de

i soit en respectant un recul ddau moin

actuel ou futur de |l a voie dbéacc s.
3)Les constructions et install ations #fH®cessa
doi vent °tre implant®s soit " | 6al i gnemen
respectant un recul doéau moi rual oubfytus @ lam par

voie dobébacc s.

ARTICLE UZ 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIM ITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées soit en limite séparative, soit en observant une
marge de recul ement ddéau moins 4 m tres.

Les constructions et installations n®cessair
étre mplantés soit en limite séparative de propriété, soit en respectant une marge de
recul ement ddéau moins 0,50 m.

ARTICLE UZ 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La construction de plusieub&timents non contigus sur une méme propriété est autorisée si la
distance séparant deux batiments en regard est au moins égale a la moitié de la hauteur totale
du batiment le plus élevé (L=H/2) avec un minimum de 4,00 m.

Les regles du présent article s1&d a

pliq
auxservicep ubl i cs ou t

ent pas aux construct.i
6i n r

p
d °t coll ecti f.

ARTICLE UZ 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UZ 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions ne doitpagder.

—_

Dans le secteur UZa20 metres comptés a partir du terrain naturel.
Dans le secteur UZb15 metres comptés a partir du terrain naturel.
Dans le secteur UZc10 metres comptés a partir du terrain naturel.
Dans le secteur UZd25 metres comps a partir du terrain naturel.

—_

—_

-

Les r gles du pr®sent artic
°t

l e ne sdoappliquen
auxservicepubl i cs ou doéint ®r col

|l ecti f .

Réglement du Plan Lo ¢ a Urbadigme T Modification n°1 approuvée par délibération du 17/12/2018

98



Commune de COMBS -LA-VILLE

ARTICLE UZ 11 : ASPECT EXTERIEUR

1) Aspect extérieur
Léaspect eondtr@tionsedaitrétredsaigne et tout particulierement pour les facades
situéesé long de la RN 104 et la RD 50.

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité de structures et de

mat ®r i aux, compati bl e sensanble de ld dohea etmuoen bosnat i o n
i nt®gration ° | denvironnement . Léunit® dobdarc
particuli rement ®tudi ®e | orsque | 6i mplantat
est projetée sur une méme pilece

Les projets doarchitecture i nnovants (vol
| 6i nt ®grati on est recherch®e sont admi s.
Lébutilisation de |l a t*'le ondul ®e et du fibro
2) Clotures

Les cl6tures ne sont pas obligatoires. Tamt b or dure des voies quober
cl*tures | orsquodelles sont r®alis®es doivent
et avec leur environnement immeédiat. Leur hauteur totale est limitée a 2 metres.

Les clbtures entre terrainsiy@s doivent étre réalisées en grillage

3) Toitures

Les toitures terrasses ®tanch®es doivent °t
gravillonsé) ou doivent °tre v®g®talis®es.

4) Dispositions particuliéres

Les citernes de gaz liquéfié ale mazout ainsi que les installations similaires doivent étre

enterrées ou cach®par une haie et étre nonvisiblke pui s | 6 espace publ i c.
Les panneaux solaires devront sO6i nt ®grer
guod” | eurasnexesOt i ment s

A En cas de toiture terrasse, ils doivent étre implantés avec un recul minimal de 1,50 m
du bord de la toiture.

A En cas de toitures a pentes, ils doivent étre intégrés dans la pente.

Un traitement antgraffiti sera appliqué sur les parementsken r dur e de voi e o0l
public.

®sent article ne sob6appliquen

Les r gles du pr
ubl ics ou doéint ®&r °t coll ectif.

aux services p
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ARTICLE UZ 12 : STATIONNEMENT

1) Principes

Le stationnement deghicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré etehors des voies publiques.

Les utilisateurs devront prendre toutes les dispositions pour réserver sur leur lot les surfaces
n®cessaires au st avrésdaatous iee vehiculesty campns lesngoids
lourds et prévoir des emplacements spécifiques aux visiteurs et véhicules utilitaires.

Si |l a nature de | 6activit® n®cessite un st
r@serv®e " kceturedéektdiunid®®nt ®nci re, adapt ®e
Calcul du nombre doempl acements

A le total obtenu en application des ratios indiquéapcés sera toujours arrondi au
nombre entier supérieur,

A le nombre de places correspondant & toute tradcke pl ancher hors 11
commencée estd

Les dimensions minimales des places de stationnement sont les suivantes

A Longueur =5,00 m

A Largeur =2,50 m

A Dégagement = 6,00 m

2) Les places de stationnement pour les véhicules électrigues ou hybrideshargeables

A Dans | es DbOtiments neufs ° usage princif
|l ogement s, et ®qui p®s d dui doit §ra alimentd en st at
électricité pour permettre la recharge des véhicules électriques ou hybrides
rechargeables.

A Dans | es bOtiments neufs ° usage principa
stationnement destiné aux salariés, aeludoit étre alimenté en électricité, pour
permettre la rechge des véhicules électriquestogbrides rechampbles.

A Dans les batiments de bureaux, qui comportent un parc de stationnement, au moins
10% de la totalité des places du parc de stationnement destinées aux véhicules
automobiles doivent étre équipées.

A Dans les batiments neufs destinés a un service public®qui p®s doun |
stationnement, celdi doit étre alimenté en électricité, pour permettre la recharge des
véhicules électriques ou hybrides rechargeables.

A Dans | es bO©ti ments neufs constituant un
stationnementdestiné a la clientele, cetui doit étre alimenté en électricité, pour
permettre la recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables.

A De plus, les aires de stationnement en plein air doivent étre congues pour étre
aménagées facilement pouréeharge des véhicules électriques.

A Nombr e doéoempl acement s.

Les surfaces a réserver pour le stationnement doivent respecter au minimum les normes
suivantes
A Constructions & usage industridl place de stationnement par tranche de 100 m2 de
surface de planchaffectée a cet usage,
A Constructions ~ usage dbpacetde stapohriemedtgar moi n s
tranche de 100 m? dmirface de plancheaiffectée a cet usage,
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A Constructions =~ usage dlipkce dastignriiementddra u mo i
tranche de 300 m2 drirface de planchaiffectée a cet usage,
Constructions a usage artisandl place de stationnement par tranche de 50 m2 de
surface de planchaffectée a cet usage,
Constructions a usage de bureauk place de statirmement par tranche @d® m?2
surface de planchaffectée a cet usage,
Constructions a usage de services et de comme&etaces de stationnement par
tranche de 50 m2 draurface de planchaiffectée a cet usage,
Constructions ‘lpasagdedshhtebheement par
0,5 place de stationnement p-deta dec 0@ mbr e
chambres, plus une place pour autocar par unité de 50 chambres ou fraction
supérieure a 50,
A Constructions & usage de restaurahplace de stationnement par 10 m2 de surface
de salles de restaurant, plus 1 place de stationnement par tranche de SQinfatcde
de planchepour les autres surfaces,
A Constructions " (local sda gadiermhand) d loitt e crée nau
minimum 2 places de stationnement par logement, dont une au moins doit étre
extérieure (voir définition en annexe).

>\

>\

>\

>\

3) Nombre minimum doéemplacements abrit®s pou
Pour toutes les constructions 10 % du nombre ddédempl acement s
Pourl 6application de <cette r gndiey nointee ent@s ul t at
Supérieur.

4) Cas particuliers:

La régle applicable aux constructions et établissements non prédesscis est celle a
laquelle ces établissements sont le plus tirranent assi mi | abl es. Pour
regle, le résultat du calcul doit étre arrondi au nombre entier supérieur.

Les r gl es du pr ®sent article ne soappligl
nécessaires aux serviggal b | i ¢ s oolectifi 6i nt ®r ° t

ARTICLE UZ 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

Les espaces v®g®tali s®s doivent couvrir au nm
moins 75 % des surfaces végétalisées doivent étre de pleine terre.

1) Obligation de planter

80% des especes plantées seront locales (indigenes ou naturalisées).

Les espaces libres non batis et non occupés par voies de circulation ou les aires de
stationnement seront obligatoirement végétalisées.

Il doit étre prévu au minimumn ar bre pour 100 m] ddespace nc
stationnement.

Les aires de stationnement doivent °tre plan
pour 2 places de stationnement.

Dans le cas de réalisation par tranche, les zoestinées aux extensions projetées doivent

étre aménagées en espaces verts des la premiére phase de réalisation.
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Des surfaces arbustives ou haies peuvent étre substituées, a raison de 5 m2 de massif arbustif
et 8 ml de haie pour un arbre, au sens du pr@sgcie.

2) Parcs et jardins

Les terrains couverts par la tram@ascs et jarding figurant au plan sont inconstructibles
mais des aménagements y sont possibles sous réserve que leur vocation soit maintenue

SECTION |Il. - POSSIBILITES MAXIMAL ES D6 O BTWQNDU SOL.

ARTI CLE UZ 14 COEFFI CI ENT D6OOCCUPATI ON D

Non réglementé.

Réglement du Plan Lo ¢ a Urbadigme T Modification n°1 approuvée par délibération du 17/12/2018
102



Commune de COMBS -LA-VILLE

PLAN LOCAL DOURBANI SME
DE COMBS LA VILLE

kkkkkkkkkkkkkkk

TITRE I

*kkkkkkkkk

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

kkkkkkkkkkkkkkkkk

CHAPITRE | - zONE AUX

Caractére et vocation de la zone

La zone AUX correspond ° une zone naturelle
destin®e principalement ~ | 06i mplantation doe
dans le cadre du présepitan locald 6 u r b asousdam®e de permis de construire, de
lotissement ou de ZAC, et sous réserve de la réalisation des équipements manquants.

La zone AUX correspond, au Sud du territoire communal, au secteur du futur Ecopodle de
Sénart. Ce secteur accueillera detivités économiques prioritairement dans le domaine des
écoactivités et des éefilieres dans le cadre des ZAC ditdes Portes de Sénartet «Le

Charme». Au sein des écfilieres, les éceactivités produisent des biens et des services
capables denesurer, de prévenir, de limiter ou de corriger les impacts environnementaux tels
gue | a pollution de | 6eau, de I 6air, du sol
relevant des questions liées au changement climatique (utilisation ratonnelle | 6 ®ner g
énergies renouvelables, réduction des gaz a effet de serre).

Cette zone est urbanida dans le cadre du présent PllJous f orme doéune
doensemble (ZAC) et sous r®serve de | a r®al.

La zonepdlee |l diExmose dbébune Charte environneme

Elle est divisée en deux secteurte secteur AUXa, situé au Nord de la RN 104
(correspondant a la ZACLes Portes de Sénay} et le secteur AUXb, au Sud de la RN 104
(correspodant a la ZAC 4«e Charme»). Dans ces deux secteurs les constructions a usage
exclusif delogistique pure sont interdites.
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SECTIONI-NATURE DE L 6 GOONC WEPTA TDE L6l(DITIDLLSOSA'|1I

ARTICLE AUX 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
A Lbouverture de terrains de camping ou de
de loisir,

A Les parcs résidentiels de loisir,

A Le stationnement des caravanes isolées au sens des &tibi8st et 5 du Code de
| 6Ur bani s me,

A Lesconstuctions ° wusage doéhabi tAXd on autres ¢

A Les constructions a usage exclusif de logistique pure,

A Le stockage doéordures m®nag res, r ®si dus
autorisation au titre des installations classées,

A Lbouverture et | 6exploitation de <carri re
sol naturel, qgui n®cessitent -Zidu€odadet or i s
| 6Ur bani sme, et qui ne sont pas | ins ~ de

A Les dépots de ferraille, de matériaux combustibles solides et liquides, les entreprises de
stockage ou de cassage de véhicules ou de matériaux de récupération,

ARTICLE AUX 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS

Sont admises sougdserve des conditions fixées -@pres, les occupations et utilisations
du sol suivantes

A Les i nstall ations cl ass®es pour | a prot
compatibles avec la vocation de la zone,

A La construction, | 6 @an ni@sn @skeuctiens tet irestallatidn®d e x t e
n®cessaires aux services publics ou doéint

A Les constructions ° wusage doéhabitation, S

présence permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement ou la surveillance
des entreprises, sous réserve que leur surface ne dépasse pas 10furfzcdede

plancher

A Les exhaussements et affouillements des sols indispensables a la réalisation des types
ddoccupation et doutilisation du sol aut c
libres,

A Les constructions ” usage dor®Rcessairpseanent s
gardiennage et au fonctionnement doéune ai

A Les constructions provisoires (modulaires dans la limite de 150 m?) indispensables au
bon fonctionnement de | dactividm® et cell e

A Les constructions ° usage dbéentrep'ts si
principale.

A

La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans
est autorisée, nonobstant les régles applicables dans la zegeajwbtenir une
surface de plancher équivalente a celle détruite,
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SECTION Il -CONDI Tl ONS D PATIGN®C 6QL

ARTICLE AUX 3 : ACCES ET VOIRIE

1) Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces direct a une voie publique ou privée.
Chaque bOoti ment doit °tre accessible aux v®h
de 7,00 métres minimum. Les entrées et sorties ne doivent créer aucun danger sur la voie
publique. A cet effet, les accés sont limités sur les voiries prinsipale

2) Voies a créer

Conf or mPment aux dispositions du Code de | 0
par des voies publiques ou priv®es r ®ponda
construction ou de | 6ens®udblfe ®eéss ocomModtnrt ud tdi
demandée.
A cet effet:
A Les caractéristiques des voies a créer doivent permettre de satisfaire aux régles
mi ni males de desserte contre | 6incendie,
objets encombrants, etcé
A Aucunebauss®e automobile nouvelle desservan

une largeur inférieure a 7,00 metres,
A Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent
aisément faire demtour.

ARTICLE AUX 4 : DESSERTEPAR LES RESEAUX

Rappel:
Les di sposi tLilld-blsluCdoed el o6daer tliocUrebani sme restent

1) Eau potable
Léali mentation en eau potable des construct.
réseau public.

2) Assainissement

a) - Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée obligatoirement au réseau
collectif doébassainissement s®paratif en resp
Tout d®versement dobéeaux us®es autdoiesfageue dor
dans les conditions prévues par le Code de la Santé Publique.

L6®vacuation dbéeaux us®es non trait®es dans
est interdite.

b) - Eaux industrielles

Les eaux usées industrielles devront obligataent subir le traitement destiné a leur donner

les caractéristiques que les réglements en vigueur assignent aux rejets dits industriels. Ces
eaux devront °tre pr®trait®es avant ®vacuat.
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Les natures quantitatd et qualitatives sont précisées dans les arrétés d'autorisation de
déversement et les conventions qui y sont éventuellement annexées, délivrés par l'autorité
compétente a |'établissement désireux de se raccorder au réseau d'évacuation public.

c) - Eauxpluviales
Les eaux pluviales doivent faire | 6objet dboé
(

doensemble regroupant plusieurs parcell es
futur projet de C 0 n s tdémoatté i gaen les. caractéristiquees del s
'environnement du projet ne permettent pas la mise en place de ce dispositif, les
am®nagements sur l e terrain doivent °tre t
pluviales dans le réseau public recueillantegasgx pluviales.

Les eaux pluviales susceptibles dé°tre souil
molécules chimiques devront obligatoirement subir un prétraitement de préférence alternatif
avant rejet dans | e r®seau dobéeaux pluvial es.
En aucun as, les eaux pluviales ne pourront étre déversées dans les eaux usées.

u
C

3) Elecitricité et télécommunication

Pour toute construction nouvelle, les réseaux électriques et de communications électroniques
a trés haut débit en fibre optique desservant chaceseahstructions seront aménagés en
souterrain.

Dans tous les cas, le raccordement des batiments aux réseaux sera realisé en souterrain
jusqubéen |imite du domaine public.

Les coffrets des concessionnaires et les boites aux lettres devront étre intégnasrsgux
murets et piliers des clotures.

4) Traitement des effluents industriels des fumées
Le traitement des fumées, odeurs ou autres évacuations gazeuses est obligatoire.

ARTICLE AUX 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE AUX 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

1) Le long de la RN 104

Les constructions doivent étre impla®e s avec un rneetegpar rappbda mo i n
| 6axe de Ishll¢6iLél10dut Cotle de | 6Ur bani sme).

2) Le long de la RD 57

Au Sud de | a RN 104, Il es constructions doive
m tres par rapport © | daxe de | a RD 57.

3) Le long des autres voies

Les constructions doivent étirmplanttess vec une marge de recul doa
rapportalalimé doéempri se de | a voie dbéacc s

Réglement du Plan Lo ¢ a Urbadigme T Modification n°1 approuvée par délibération du 17/12/2018

106



Commune de COMBS -LA-VILLE

4) Dans toute la zone

En cas de retrait par rapport aux Vvoies ac
batiment et la voie npourra recevoir aucune construction autre que les clétures, aires de
stationnement , di spositifs dbébenseignes l 1 ®s
électrique, de gaz ou poste de gardiennage.

Les r gles du pr ®s e n uxcansttudtian$ et instaklatiossécgsgalreis g u e n
aux servicespuble ou doint ®r °t collectif.

ARTICLE AUX 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions seront implantées en respectant par rapport aux limitesivaspanze
marge de recul mini male de 4,00 m tres dans
l i mite s®parative, et de 8,00 m tres dans | e

Les r gles du pr®sent article néensnécesgapesi quen
aux services publics ou déint®r°t collectif.

ARTICLE AUX 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

ication du pr ®sent ar |

Dans | e cas de | 6appl
t reli ®s par un ® ®ment de

contigus sb6ils son

Une distance minimale de 8,00 métres est imposée entre deux batiments non contigus, et de
4,00 metres dans le cas de deux facades aveugles se faisant face.

Les r gl es du pr ®s eas aux enstructiors et instadlation® reeqegsdiresq u e n
aux services publics ou déint®r°t collectif.

ARTICLE AUX 9 : EMPRISE AU SOL

Léemprise au sol des constructions de toute
propriéte.

Lesréglesdu préseatr t i cl e ne sb6bappliquent pas aux con
aux services publics ou déint®r°t collectif.

ARTICLE AUX 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1) Principe

Les ouvrages indispensables et de faible emprise, tels que souctizerdaée et de
ventilation, gardecorps, etc, ne sont pas pris en compte pour la détermination de la hauteur.

Les r gles du pr®sent article ne sbéappliqguen
aux services publics ou doéint®r°t collectif.
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2) Secteur AUX a

La hauteur totale des constructions mesurée a partir du terrain naturel initial de la propriéte,
hors affouill ement ou exhaussement, ne doi't

3) Secteur AUX b

La hauteur totale des constructions mesurée a partir du terrain naturel initial de la propriéte,

hors affouill ement ou exhaussement, ne doit
Cette hauteur pourra °tre poheseRod&l des nélebsitésn t r e
techniques | 06i mposent.

ARTICLE AUX 11 : ASPECT EXTERIEUR

1) Aspect extérieur

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité de structures et de
mat ®r i aux compatibles avecld bbhamenonbasasti omu
i nt®gration ~ | 6environnement.

Les facades postérieures et latérales doivent étre traitées avec autant de soin et en harmonie
avec la facade principale, notamment pour les facades situées le long de la RD 57, de la
RN104¢ de | 6all ®e des Princes.

Les projets doarchitecture i nnovants (vol
| 6i nt ®gration est recherch®e sont admi s.
Lobutilisation de |l a t*le ondul ®e et du fibro
2) Clotures

Les cléturesnesontaps obl i gatoires. Tant en bordure d
clttures | orsqubdelles sont r®alis®es doivent
et avec leur environnement immédiat. Leur hauteur totale est limitée a 2 métres.

Les cldures entre terrains privés doivent étre réalisées en grillage

3) Toitures

Les toitures terrasses ®tanch®es doivent °t
gravillonsé) ou doivent °tre v®g®talis®es.

4) Dispositions patrticuliéres
Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout ainsi que les installations similaires doivent étre
enterr ®s ou cach®e par une haie et °tre non

Les panneaux solaires devront so6int ®@mgger
gud” | eurs bO©ti ments annexes
A En cas de toiture terrasse, ils doivent étre implantés avec un recul minimal de 1,50 m
du bord de la toiture.
A En cas de toitures a pentes, ils doivent étre intégrés dans la pente.

Un traitement antgraffiti seraappliqué sur les parements en hode de v oi e ou ¢
public.

®sent article ne sob6appliquen

Les r gles du pr
ubl ics ou doéint ®&r °t coll ectif.

aux services p
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ARTICLE AUX 12 : STATIONNEMENT
1) Principes

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré etehors des voies publiques.

Les utilisateurs devront prendre toutes les dispositions pour réserver sur leur lot les surfaces
nécessaires au sStab nne me nt et aux maniuvres de tous |
lourds et prévoir des emplacements spécifiques aux visiteurs et véhicules utilitaires.

Si | a natur e de | 6acti vit® n®cessite un st
réservéé cet ef fet " | 6i nt ®ri eur de | dunit® fon
Calcul du nombre doempl acements

A le total obtenu en application des ratios indiquéspecés sera toujours arrondi au
nombre entier supérieur,

A le nombre de places corresplant a toute tranche de plancherrhs T uvr e nett e
commenceée esiid

Les dimensions minimales des places de stationnement sont les suivantes
A Longueur =5,00 m
A Largeur=2,50m
A Dégagement = 6,00 m

Accessibilité des personnes handicapées aux placestidaisement

Il est rappelé que les places de stationnement doivent respecter les prescriptions stipulées par
la réglementation en vigueur, notamment en ce qui concerne la largeur totale des
emplacements réservés aux véhicules transportant des persandespées qui ne peut étre
inférieure a 3,30 m.

2) Les places de stationnement pour les véhicules électriques ou hybrides rechargeables

A Dans |l es bO©timents neufs ° usage princicg
| ogement s, et ® cptatiomeédrent, dedmiil doit §ra mlicnenté en
électricité pour permettre la recharge des véhicules électrigues ou hybrides
rechargeables.

A Dans | es bO©timents neufs ~ wusage principa
stationnement destiné aux @aes, celuici doit étre alimenté en électricité, pour
permettre la rechge des véhicules électriquestoybrides rechargeables.

A Dans les batiments de bureaux, qui comportent un parc de stationnement, au moins
10% de la totalité des places du parc ddistaement destinées aux veéhicules
automobiles doivent étre équipées.

A Dans | es bO©ti ment s neuf s desti n®s " un
stationnement, celdi doit étre alimenté en électricité, pour permettre la recharge des
véhicules électrigueou hybrides rechargeables.

A Dans | es DbOtiments neufs constituant un
stationnement destiné a la clientéle, celudoit étre alimenté en électricité, pour
permettre la recharge des véhicules électriques ou hybedesrgeables.

A De plus, les aires de stationnement en plein air doivent étre congcues pour étre
aménagées facilement pour la recharge des véhicules électriques.
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3) Nombre déempl acement s

Les surfaces a réserver pour le stationnement doivent respecter au minimum les normes
suivantes

>\

Constructions ) usage i ndust 1 iplace deet par
stationnement par tranche de 100 m3uadace de planchaiffectée a cet usage,
Constructions a usage artisandl place de stationnement par tranche de 50 m2 de
surface de planchaffectée a cet usage,
Constructions a usage de bureauxplace de stationnement par tranchéslen2 de
surface de planchaiffectée a cet usage,
Constuoctions a usage de services et de commer8gsaces de stationnement par
tranche de 50 m2 daurface de planchaffectée a cet usage,
Constructions ¥ WLspbacdotéetet herbanement
0,5 place de stationnement pdi @ mbr e doh!t el -ddaudeplOO®ment a
chambres, plus une place pour autocar par unité de 50 chambres ou fraction
supérieure a 50,
A Constructions a usage de restaurdahiplace de stationnement par 10 m2 de surface
de salles de restaurant, plus lcplae stationnement par tranche de 50 ngudiace
de planchepour les autres surfaces,
A Constructi ons “(local degardienmageh: 2 placésale statiomnement
par logemendont une au moins doit étre extérieure (voir définition en annexe).

>\

>\

>\

>\

4 Nombre minimum doéoempl acements abrit®s pout

Pour toutes les constructions 10 % du nombre doempl acements
Pour | 6application de <cette nd aghaombpre déntier r ®s u |
Supérieur.

5) Dans toute lazone AUX:

La régle applicable aux constructions et établissements non prédesstis est celle a
l aqguell e ces ®tablissements sont | e plus dir
regle, le résultat du calcul doit étre arrondi au nombtieresupérieur.

Les r gl es du pr ®sent article ne soappligl
n®cessaires aux services publics ou dbéint®r °

ARTICLE AUX 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATION, ESPACES BOISES
CLASSES

Les espaces végétalisesdvent couvrir au moins 15 % de | &
moins 75 % des surfaces vegétalisées doivent étre de pleine terre.

1) Obligation de planter

80% des especes plantées seront locales (indigenes ou naturalisées).
Les espaces libres ndpatis et non occupés par voies de circulation ou les aires de
stationnement seront obligatoirement végétalisées.
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I 1 doit °tre pr® U au minimum un arbre pour
stationnement.

Les aires de stationnementdoivént r e pl ant ®es ~ raison de 1 ar
pour 2 places de stationnement.

Dans le cas de réalisation par tranche, les zones destinées aux extensions projetées doivent
étre aménageées en espaces verts des la premiére phase de réalisation.

Des surfaces arbustives ou haies peuvent étre substituées, a raison de 5 m? de massif arbustif

et 8 ml de haie pour un arbre, au sens du présent article.

2) Parcs et jardins

Les terrains couverts par la tram@ascs et jarding figurant au plan sont incetructibles
mais des aménagements légers y sont possibles sous réserve que leur vocation soit maintenue.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMAL ES DO OCCUPATOION QU S

ARTICLEAUX14: COEFFI CI ENT DO6OCCUPATI ON DU SOL

Non réglementé
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PLAN LOCAL DOURBANI SME
DE COMBS LA VILLE
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TITRE I

kkkkkkkkkk

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

kkkkkkkkkkkkkkkkk

CHAPITRE Il -ZONE 2 AUX

Caractére et vocation de la zone

! sdagit débune zone naturelle doOourbanisat:i
déactivit®s ®conomi qgues, Ssitu®e au sud du t e
Moissy-Cramayel et Lieusaint.

Cette zone ne pourra étre urbaniséemprda modification du présent PLU.
Dans cette zone il existe un secteur susceptible de livrer des vestiges archéologiquds s 6 a g i
déun site m®di ®v al r®pertori ® par | a Direct

lieudit «Violette».

Cette zone est concern®e par | es zones humid
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SECTIONI-NATURE DE L 6 GOONC WEPTATDE Lf)l(DITIDLLSOSA'III

ARTICLE 2AUX1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
A L 6 o u v deterraimsae camping ou de caravaning, ainsi que les habitations légeres
de loisir

A Les parcs résidentiels de loisir

A Le stationnement des caravanes isolées au sens des &1#i8st et 5 du Code de
| 6Ur bani s me

A Le stockage door dwrans, ourdéchetsgde matéiaux so@mssiad u s
autorisation au titre des installations classées

A Lbouverture et | 6exploitation de carri re
sol naturel, gui n®cessitent -2du€odadet or i s
| 6Ur bani sme, et qui ne sont pas | i®s =~ de

A Les dépbts de ferraille, de matériaux combustibles solides et liquides, les entreprises de
stockage ou de cassage de véhicules ou de matériaux de récupération

A laconstructi on, | 6am®nagement et | dextensi
leurs annexes.

A La construction, | 6am®nagement et | d6exten

A La construction, | 6 am®nagemeddactti VMidte®& t teenr

de service, commerciale, industrielle ou artisanale.

ARTICLE 2AUX 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS

Sont admises sous réserve des conditions fixéespies, les occupations et utilisations
du solsuivantes:
A Les exhaussement s et affouill ement s des
protection phonique ou paysageére,

A La construction, | 6am®nagement et | 6ext ¢
n®cessaires aux serolectites publics ou dobéint

SECTIONII -CONDI Tl ONS D PATIGNDC SQL

ARTICLE 2AUX 3: ACCES ET VOIRIE

Non réglementé.

ARTICLE 2AUX 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Non réglementé.

ARTICLE 2AUX5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
Non réglementé.
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ARTICLE 2AUX 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions et installations n®cessair
tre 1 mplant ®s wse®li tou fl Wtau n gaitemEsgettantuo eecud 6 a c ¢
déau moins 0,50 m paelrappbututi WHéalagmemend

ARTICLE 2AUX 7 :IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions et install ations n®cessai
doivent étre implantés soit en limite séparative de propriété, soit en respectant une marge de
recul ement ddéau moins 0,50 m.

ARTICLE 2AUX 8 : IMPLANTATION DES CO NSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE 2AUX9: EMPRISE AU SOL
Non réglementé.

ARTICLE 2AUX 10: HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé.

ARTICLE 2AUX 11: ASPECT EXTERIEUR
Nonréglementé.

ARTICLE 2AUX 12: STATIONNEMENT
Non réglementé.

ARTICLE 2AUX 13: ESPACES LIBRES ET PLANTATION, ESPACES BOISES
CLASSES

Non réglementé.

SECTION lll - POSSIBILITES MAXIMAL ES DO OCCUPATOION QU S

ARTICLE 2AUX 14: COEFFICIENT D6 OCCUPATI ON DU SOL
Non réglementé.
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PLAN LOCAL DOURBANI SME
DE COMBS LA VILLE
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TITRE I
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER
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CHAPITRE Ill - zoNE AU stricte

Cette zone estconcernéepae s zones humides au titre des e
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SECTIONI-NATURE DE L 6 GOONC WEPTA TDE Lﬁl(DI‘IIDU_SOSA'III

ARTICLE AU stricte 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

Sont interdits :
A Lbouverture de t dercaravanimg aindi gue tes halptatiang légeres
de loisir

A Les parcs résidentiels de loisir
A Le stationnement des caravanes isolées au sens des arf#el8giRt 5 du Code de
| 6Ur bani s me
A Le stockage doéordures m®nagmatédasx soum®ai dus
autorisation au titre des installations classées
A Lbouverture et | 6exploitation de carri re
sol naturel, gui n®cessitent -2dueCodadet or i s ¢
|l 6Urbanigme,ne sont pas | i ®s °~ des travau.
A Les dépbts de ferraille, de matériaux combustibles solides et liquides, les entreprises de
stockage ou de cassage de véhicules ou de matériaux de récupération
A La constructemtn,etl 6laéin@®ntaggresn on des boOti me]
leurs annexes.
A La construction, | 6am®nagement et | d6exten
A La construction, | 6am®nagement et | 60exten
de sevice, commerciale, industrielle ou artisanale.
ARTICLE AU stricte 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS
Sont admises sous réserve des conditions fixéespres, les occupations et utilisations
du sol suivantes
A Les fermes éolienes si elles sont situées dans la zone a potentiel éolien repéré au plan
A Les exhaussements et affouill ements des
protection phonique ou paysagere.
A La construction, | 6am®n age me n tinstabations| 6 e x t ¢
n®cessaires aux services publics ou doéint

SECTIONII -CONDI Tl ONS D PATIGNODC SQL

ARTICLE AU stricte 3 : ACCES ET VOIRIE

Non réglementé.

ARTICLE AU stricte 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Non réglementé.
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ARTICLE AU stricte 5: SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE AU stricte 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Non réglementé

ARTICLE AU stricte 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Non réglementé

ARTICLE AU stricte 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE AU stricte 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE AU stricte 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE AU stricte 11 : ASPECT EXTERIEUR

Non réglementé.

ARTICLE AU stricte 12 : STATIONNEMENT

Non réglementé.

ARTICLE AU stricte 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATION, ESPACES BOISES
CLASSES

Non réglementé.

SECTION Ill - POSSIBILITES MAXIMAL ES DO OCCUPATOION QU S

ARTICLE AU stricte 1 4 COEFFI CI ENT DOOCCUPATI ON DU S

Non réglementé.
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PLAN LOCAL DOURBANI SME
DE COMBS LA VILLE
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TITRE I
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER
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CHAPITRE IV -ZzoNE 1 AU

Caractére et vocation de la zone

! sbagit débune zone inscrite dans | es doc:
doburbanisation future.

La zone 1 AU correspond ° une zone naturel |
desti n®e principal elre®mtui pemkat mplsamarattii fosn d
réaménagement du parc des sports Alain Mimoun.

Cette zone est concernée par
-lePPRI( Pl an de Pr ®vention des Risques I nondat.i
-l es zones humides au titre des enveloppes di
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SECTIONI-NATURE DE L 6 GOONC WEPTA TDE Lf)l(DITIDLLSOSA'IiI

ARTICLE 1 AU 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
A Lbouverture de terrains de camping ou de
de loisir

A Les parcs résidentiels de loisir

A Le stationnement des caravanes isolées au sens des &1it&l et 5 du Code de
| 6 Ursimea n i

A Le stockage doéordures m®nag res, r ®si dus
autorisation au titre des installations classées

A Ldbouverture et | 6exploitation de <carri re
sol naturel, qui nécessitent uaeut or i sati on @&4422 duCodedede | O
| 6Ur bani sme, et qui ne sont pas | i®s ~ de

A Les dépots de ferraille, de matériaux combustibles solides et liquides, les entreprises de
stockage ou de cassage @hicules ou de matériaux de récupération

A La construction, | 6am®nagement et | 0exten
leurs annexes.

A La construction, | 6am®nagement et | 6exten

A La constructinonet!l d dm@nha@gsmen constructi o

de service, commerciale, industrielle ou artisanale.

ARTICLE 1 AU 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS

Sont admises sous réserve des conditions fixéesapies, lesoccupations et utilisations
du sol suivantes
A La construction, | 6am®nagement et | 6ext e
n®cessaires aux services publics ou doéint
A Les exhaussements et affouillements des sols indispensablegadidation des types
déoccupation et doéutilisation du sol aut o
libres,
A La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans
est autorisée, nonobstant les régles applicablesl@aonse, jusqu'a obtenir une surface
nette de plancher équivalente a celle détruite

SECTIONII -CONDI Tl ONS D PATIGNDC SQL

ARTICLE 1 AU 3: ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de
dessert e, d ®f e n s etioc aviet braecartlagel etcc endi e, prot e
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ARTICLE 1 AU 4: DESSERTE PAR LES RESEAUX

Rappel:Les di sposi tLilld-blsl ud € old@a rdtei ¢ I60&Jr bani sme r e

1) Eau potable
Léal i ment gotable des eonstruetians doit étre assurée par un branchement sur le
réseau public.

2) Assainissement

a)- Eaux usées
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée obligatoirement au réseau

coll ectif d 6 a s s a irespestante sae catactéstRypes. r Taut déverseament

déobeaux us®es autres que domestiques dans | es
pr®vues par | e Code de |l a Sant® Publique. L
rivieres, fossésol®s eaux doéeaux pluviales est interdit

b) - Eaux pluviales

Les eaux pluviales doivent faire | 6objet dou
doensemble regroupant plusieurs parcelles (c
futur projet de construction). Toutefois,
'environnement du projet ne permettent pas la mise en place de ce dispositif, les
am®nagements sur l e terrain doivent uRtre t

pluviales dans le réseau public recueillant les eaux pluviales.

Les eaux pluviales susceptibles dé°tre souil
molécules chimiques devront obligatoirement subir un prétraitement de préférence alternatif
avantr ej et dans | e r®seau dobéeaux pluvial es.

En aucun cas, les eaux pluviales ne pourront étre déversées dans les eaux usées.

3) Electricité et télécommunication

Pour toute construction nouvelle, les réseaux électriques et de communications électroniques

a tres haut débit en fibre optique desservant chacune des constructions seront aménagés en
souterrain. Dans tous les cas, le raccordement des batiments aux réseaux sera réalisé en
souterrain jusquobéen | imite du doselienbeitepubl i ¢
aux lettres devront étre intégrés aux murs, murets et piliers des clétures.

ARTICLE 1 AU 5: SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE 1 AU 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

es constructions et installations n®cessairtr
tre i mplant ®s s®litou fl Otal n gditemiespectantauogecutl 6 a ¢ ¢
6au moins 0,50 m par ruupdetavce dobhdéal s gnement

°or=

o
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ARTICLE 1AU 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions et installations n®cessai
doivent étre implantés soit en limite séparativepd#priété, soit en respectant une marge de
recul ement ddéau moins 0,50 m.

ARTICLE 1 AU 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE 1 AU 9: EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE 1 AU 10: HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE 1 AU 11: ASPECT EXTERIEUR

Non réglementé.

ARTICLE 1 AU 12: STATIONNEMENT

Principe :
Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins propres des
constructions einstallations autorisées dans la zone doit étre assuré en dehors de la voirie
publique.
Chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques minimales suivantes

A Longueur = 5,00 m

A Largeur =2,50m

A Dégagement = 6,00 m

ARTICLE 1AU 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATION, ESPACES BOISES
CLASSES

Non réglementé.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMAL ES DO OCCUPATOION QU S

ARTICLE1AU14: COEFFI CI ENT DOOCCUPATI ON DU SOL

Non réglementé.
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PLAN LOCAL DOURBANI SME
DE COMBS LA VILLE
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TITRE IV
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES
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CHAPITRE | - ZONE A

Caractére et vocation de la zone

! sbagit ddéune zone constitu®e par | es p
exploitations rurales de culerr et do®l evage. La valeur agri
ddassurer | a p®r ennit® des exploitations €
occupations du sol de nature ° porter att e

indispensable aux exgtations agricoles.

Dans cette zone il existe quatre secteurs susceptibles de livrer des vestiges archéologiques et
répertoriés par la Direction Régionale des Affaires Culturelles

1 Indices de site galloomain au lieudit® o mai ne &OEQgr enay

9 Deuxsites médiévaux au lieuditike r r e d® Egr enay

1 Important site galloomain au lieudit®oi s dOo»Egr enay

Cette zone est concern®e par | es zones humid
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SECTIONI-NATURE DE L 6 GODIEUPEATOIUTI LI SATI ON DU SO

ARTICLE A1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
A Lbouverture de terrains de camping ou de
de loisir

A Les parcs résidentiels de loisir

A Le stationnement des caravanes isolées au sens des &titi&sl et 5 du Code de
| 6Ur bani s me

A Le stockage doéordures m®nag res, r ®si dus
autorisation au titre des installations classées

A Lbouvert ur eon de carliees lep dffauilemantsiet les exhaussements du
sol naturel, gui n®cessitent -2dueCodadet or i s ¢
| 6Ur bani sme, et qui ne sont pas | i®s =~ de

A Les dépots de ferraillele matériaux combustibles solides et liquides, les entreprises de
stockage ou de cassage de véhicules ou de matériaux de récupération

A La construction, | 6am®nagement et | dexten
leurs annexes, autres que ceuxriéfen A 2,

A La construction, | 6am®nagement et | 6ext e
commercialeartisanale, tertiaire ou de serviatres que ceux définis en A2,

A La construction, | 6am@rageamdntonest | duesxatgen

ARTICLE A 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises sous réserve des conditions fixéegpies, les occupations et utilisations
du sol suivantes
A Les constructions ~ usagt m®@bhadsdiatéeon” dli
agricole et implant®es ° proximit® du si
ALes activit®s de commerce de produits de
mesure 0% ces activit®s constituent un pr
A leshstallations et d®ptlts, class®s ou non
sont nécessaires au fonctionnement des exploitations agricoles ou qui en constituent |
prolongement ou le complément,
A La reconstruction a l'identique d'un batiment détruitdémoli depuis moins de dix
ans est autorisée, nonobstant les regles applicables dans la zone, jusqu'a obtenir une
surface nette de plancher équivalente a celle détruite,
A Les fermes éoliennes si elles sont situées dans la zone a potentiel éolien repéré au

~ plan.

A Les exhaussements du sol le long de la RN 104.

A La construction, | 6am®nagement et | 6ext ¢
n®cessaires aux services publics ou dbéint
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SECTIONII -CONDI Tl ONS D PATIGNODC SQL

ARTICLE A3 : ACCES ET VOIRIE

1) Principe général:

Pour étre constructible un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit

directement, soit par | 6i nter m®di aire doun
voisins, éventuellement obtenu paré appl i c at ieo682 dd ecodel dvd, ret i c |
suffisamment dimensionnpour les usages suscités par les constructions et installations
desservies et pour l es manifuvres des Vv®hi cl
service, et déhets.l vements des

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les veéhicules puissent
aisément faire demtbur, et étre suffisamment dimensionnée pour les usages suscités par les
constructions et i nstall at i ovéhiculed dessécaritéydee s et
secours, de I|livraison, de service, et dobenl

2) Acces et passages aménagés

lls devront présenter les caracteristiques suivantes
A avoir au moins 30 md e | ar g e u romprégnanimym rirotteict § u largeur
mi ni mum doél, 80 m.

3) Voies a créer.

Conf or m®ment au Code de | durbani sme, l es t e
publiques ou privées répondant a l'importance et a la destination de la construction ou de
I'ensemble des constructions gsont édifiées ou dont I'édification est demandée.

A cet effet:
A Aucune voie automobile nouvelle ne peut avoir une emprise inférieure a 7,50 meétres,
A Leurs caractéristiques doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte,
dedéfense ontre | 6i ncendie, de protection ci Vvi
et des objets encombrants.

ARTICLE A4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX
Rappel: Les dispositions de 6 a rLi1il-dlldas Code de | 6 Ur bani sme re

1) Eau potable

Tout es |l es constructions ° usage doéhabitati
abritant des activit®s doivent tre aliment
des constructions doit étre assurée par un branchement sur le rés&au publ

Toutefoi s, © d®f aut de branchement possibl e

toléré une desserte en eau par forage ou puit particulier pour les batiments ayant un usage
exclusivement agricole dounret puwumritf aeemi Ilpaolues |d
Tout pr ® vement débeau destin® ° | 6usage pe
apres des services deNmirie.
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2) Assainissement

a) - Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée obligatoirement au réseau
collectif doébassainissement s®paratif en resp
Toutefois, en | 6absence doun tel r®seau oOU €
ce réseau, toutes les eaux et matiéres usées devront étre dirigées par des canalisations
souterraines sur des dispositifs de traitem
textes réglementaires. Ces dispositifs devront étre concus de manienei ptva brancheés

sur le réseau collectif des sa réalisatidno u t d®ver sement dbéeaux
domestiques dans les réseaux publics doit se faire dans les conditions prévues par le Code de

l a Sant® Publique. L O6®v adans kg rivieres, falseeoa tegeaun s ®e s
déeaux pluviales est interdite.

b) - Eaux pluviales

Les eaux pluviales doivent faire | 6objet dou
déensemble regroupant pl usiintégré al voebpaysagdr tiue s ( ¢
futur projet de construction). Toutefois,
'environnement du projet ne permettent pas la mise en place de ce dispositif, les
am®nagements sur l e terranni sioemwtent 6 ®d o el etn
pluviales dans le réseau public recueillant les eaux pluviaésseaux pluviales susceptibles
doéo°tre souill ®es par des mol ®cul es dobéhydroc

obligatoirement subir un prétraitemedé préférence alternatif avant rejet dans le réseau
dbéeaux [Ehausun eab, és eaux pluviales ne pourront étre déversées dans les eaux
usees.

3) Electricité et télécommunication

Pour toute construction nouvelle, les réseaux électriques et deurncations électroniques

a trés haut débit en fibre optique desservant chacune des constructions seront aménagés en
souterrain. Dans tous les cas, le raccordement des batiments aux réseaux sera réalisé en
souterrain jusquo6en | Dfireistdes cotaessionnames etries bojtes b | 1 ¢
aux lettres devront étre intégrés aux murs, murets et piliers des clétures.

AHNLd®vacuation des d®chets m®nager s

Une construction ou installation nouvell e dEe
lieux de stockage des déchets ménagers et des déchets industriels @eméisux doivent

étre adaptés au tri sélectif des déchets et conformes aux normes édictées par le reglement du
service de |l 6hygi ne et de | a spedfigue®des de s
constructions et installations. Les abris seront couverts et fermés.

ARTICLE A 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE A6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Touteconstucti on doit °tre I mplant ®e en dbnservan
par rapport Uel éalli gmemende alca voie dbébacc s.
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En bordure delavoieMd4de et de | a RN 105, cette marge de
30 m.

En bordure d la RN 104, les constructions doivent étre implantées avec un rechhadear
rapport lavoid(@tda2l46 ddeu code de | 6urbani sme).

Les constructions et installations n®cessairtr
étrei mpl ant ®s soi tel” olud afluitgunre ndedenl repestamiiuerecdld a c ¢
déau moins 0,50 m par rapport ° | 6alignement

ARTICLE A7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent respecter les régles suivantes
1)Constructions =~ :usage doOohabitation

La distance comptée horizontalement entre tout point de la construction et le point le plus
proche de la limite séparative doit étre au moins égale a

A Si la construction présente une ou plusieurs baies, la marge ri@ndmabserver est de
8,00 m au droit de la baie

ASi |l a construction ne pr®sente face ~° | a |i
la distance comptée horizontalement entre fmiht du batiment et la limite séparative
doit °tre au moins ®gale “ |l a moiti® de | a

toit sans pouvoir étre inférieure aretres

A Si la construction présente une ou plusieurs baies intégrées dans la doittda pente est
inférieure ou égale a 45°, la marge minimale de reculement a observer doit étre au moins
®gal e -~ l a moiti® de | a hauteur de | a con
pouvoir étre inférieure a 3 meétres.

2) Autres constructions:

A Les batiments doivent respecter une marge de reculement au moins égale a leur hauteur
~ totale avec un minimum de 10 m.
A Les annexes des habitatiggeuvent étre implantées kBmite(s) séparativés) de propriété.

3) Les constructions et ihsal | ati ons n®cessaires aux servi
doivent étre implantés soit en limite séparative de propriété, soit en respectant uneemarge d
recul ement déau moins 0,50 m.

ARTICLE A8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété est autorisée a

condition que la distance, comptée horizontalement, séparant deux batiments soit au moins

égaled m ou 4 mexen cas dbéann

Les r gles du pr®sent art.i
o

ticle ne sbéappliquenr
auxservicepubl ics ou doéint®r°t collectif.
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ARTICLE A9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé

ARTICLE A 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Lahauteuma xi mal e des constructions ° usage dohal
allmau fa tage ,osahs| Qaer dta rhemaut eur mesur ®e
supérieure a 7,00 m.

La hauteur maximale des constructions a usage agriddimgée a 15 m.

Les r gles du pr®sent articl
°t co

e ne sobappliquen
auxservicepubl i cs ou doéint ®r I

|l ecti f .

ARTICLE A 11 : ASPECT EXTERIEUR

1) Principe général

Léaspect est h®t inguuetles ainsigue ¢ep adjprictions ou modificaions de
constructions existantes doivent étre étudiés de maniere a assurer leur parfaite intégration
dans le paysage naturel ou urbain.

2) Parements extérieurs

Lobempl oi ) nu de ma tuRerts (eawreaux diee @atra, loriGues cieusést r e
parpaing, etc...) est interdit.

Les couleurs des mat®riaux de parement et d
entre elles et ne pas porter atteinte au caractére des sites ou paysages natiastssou

Les imitations de matériaux telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres sont
interdites. Les traitements végétalisés de facade(s) sont autorisés.

3) Clétures

Tant en bordure des voies quob enohguesdenmaserepr opr
a assurer leur parfaite intégration dans le paysage naturel.

Loempl oi “ nu de mat®riaux destin®s " °tre
parpaing, etc...) est interdit.
Lébempl oi de pl aques dieenbo®ur@du domair@publicr i qu® e st

4) Dispositions particuliéres
Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout ainsi que les installations similaires doivent étre

enterrées ou cach®pgar une haie et étre nonvisiblke pui s | 6 espace publ i c.
Les panneaux solaies devront soO0int®grer ~ | O0architect
gud” | eurs bO©ti ments annexes

A En cas de toiture terrasse, ils doivent étre implantés avec un recul minimal de 1,50 m
_du bord de la toiture.
A En cas de toitures a pentes dtsvent étre intégrés dans la pente.

icle ne sodéappliquen

Les r gles du pr®sent art
ubl ics ou doéint ®&r °t coll ectif.

aux services p
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ARTICLE A 12 : STATIONNEMENT

1) Principes
Le stationnement des véhiculastomobiles correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors de la voie publique.
Cal cul du nombre doéempl acements
A le total obtenu en application des ratios indiquéapceés sera toujours arrondi au
_ nombre entier Quérieur,
Ale nombre de places correspondant ) tout
commence est di
Les dimensions minimales des places de stationnement sont les suivantes
A Longueur = 5,00 m
A Largeur =2,50 m
A Dégagement = 6,00 m

2)Nombred 6 e mpl acement s

A Constructions ": aw msinimguen? glacésade istatiannément par
logementdont une au moins doit étre extérieure (voir définition en annexe).

A Constructions a usagie service, artisanal ou commerciau minimum 2,5 places
de stationnement par tranche de 100 n8utéace de plancher

A Constructions & usagke bureau 1 place pour 45 m2 de surface de plancher.

Les r gles du pr®sent article ne séesgapsi quen
aux services étralldctif.i cs ou doéi nt ®r

ARTICLE A 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATION, ESPACES BOISES
CLASSES

Parcs et jardins

Les terrains couverts par la tram@ascs et jarding figurant au plan sont inconstructibles
mais deaménagements légers y sont possibles sous réserve que leur vocation soit maintenue.

SECTION lll - POSSIBILITES MAXIMAL ES DO OCCUPATOION QU S

ARTICLE A 14 : COEFFI CI ENT DOOCCUPATI ON DU SOL
Non réglementé.
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PLAN LOCAL DOURBANI SME
DE COMBS LA VILLE

kkkkkkkkkkkkkkk

TITREV

*kkkkkkkkk

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES
ET FORESTIERES

kkkkkkkkkkkkkkkkk

CHAPITRE | - ZONE N

Caractére et vocation de la zone

! sbagit dobébune zone non ®q udcomierd de ptégersen i t u a
raison de la qualité du paysage et du caractére des éléments naturels qui la composent.

Elle est divisée en 3 secteurs Na, Nb et Nc
Le secteur Nau la protection est totale.

Le secteur Nb’ vocati on does pasceedans ¢equel il existe quelquase | o
habitations dispersées, des équipements publics et un corps de ferme.
Le secteur Ng U i recouvre |l es terrains occup®s par

0% | e mai n téiagricole eésepodsililea c t i v i

Dansla zone Nb il existe un secteur susceptible de livrer des vestiges archéologlques
sbagit de sites -omans oépertaiésarilagDirectton REgionadeadesl o
Affaires Culturelles et situés au lieudit.a Couture».

Cette zone estoncernée par
-lePPRI( Pl an de Pr®vention des Risques I nondat.
-l es zones humides au titre des enveloppes di
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SECTIONI-NATURE DE L 6 GOONC WEPTA TDE Lﬁl(DI‘IIDU_SOSA'III

ARTICLE N 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdigs dans tote la zone, toutes les occupations et utilisations du sol hormis celles
soumi ses © conditions particuli res ®nonc®es
Sont notamment interdits

A Ldouvert ur ecamgng buede camviamng, aidséque les habitations légéres
de loisir,
Les parcs résidentiels de loisir
Le stationnement des caravanes isolées au sens des &t#i82l et 5 du Code de
Il 6Ur bani s me
Le stockage doéordur es mé®hets de nmagriayx sou®sa d u s
autorisation au titre des installations classées
Les dépbts de ferraille, de matériaux combustibles solides et liquides, les entreprises de
stockage ou de cassage de véhicules ou de matériaux de récupération
Dans les margesconstructibles de 50 rfigurant sur le plan de zonage au titre de la
protection des lisieres des bois et foréts, toute nouvelle construction est interdite.

> > >

ARTICLE N 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises sous réserve des conditions fixéesagires, les occupations et utilisations
du sol suivantes

Dans |l densemble de | a zone
A La construction, | 6am®nagement et | 6ext e
nécessaires aux serviggst bl i cs ou doéi nt ®r°t coll ectif,

A La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans
est autorisée, nonobstant les régles applicables dans la zone, jusqu'a obtenir une
surface nette de plancher équivalente a celle détrui

A Les exhaussements et affouillements des sols indispensables a la réalisation des types
déoccupation et doutilisation du sol aut c
libres.

Dans les secteurs Nb et Nc

A Ldbam®nagement des constructions existantes
leur surface de planch@réexistante alatae d6éappr obation du pr ®se

A La démolition des éléments de paysage repérés auaérarticles L 1519 et L 15123
est soumise au permis de démolir.

Dans le secteur Nc
A Lesconstructions & usage agricole,

A Les constructions destinées au stationnement et dépots de véhicules garalgss
collectifs de caravanes,

A Les constructions usasgeetd om@dbde € adii roms d’i r
agricole et implant®es ~ proximit® du si g:¢

A Les activit®s de commerce de produits de t
0% ces activit®s constituent un prol ongemei
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SECTIONII -CONDI Tl ONS D PATIGNODC SQL

ARTICLE N 3 : ACCES ET VOIRIE

1) Principe général:

Pour étre constructible un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par | 6i nt eeménayd isua les fendsd 6 u n
Voi sins, ®ventuel |l ement 0 bet 682 wWlu cpdercivill @appl i
suffisamment dimensionnpour les usages suscités par les constructions et installations
desservies et pour | es ma nd secoure de lidrasen, de®h i c L
service, et dbéenl vements des d®chets.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les veéhicules puissent
aisément faire demtbur, et étre suffisamment dimensionnée pour les usages suscités par les
constructo ns et install ations desservies et pour
secours, de Ilivraison, de service, et dbéenl

2) Acces et passages aménagés

ConformémenauCode de | 6ur bani sme, | earddseoies ai ns doi
publiques ou privéesuvertes a la circulation publiquépondant a I'importance et a la

destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées ou dont
I'édification est demandée.

lls devront présenter les catéristiques suivantes
A En cas de desserte de 2 logements au maxinavoir au moins 3,50 me largeur
déoempri se,

A En cas de desserte de 3 & 5 logements au maxiravoir au moins 5, 50 mie largeur
d 6 e mpcompeemantuntrottoot 6 une | ar gee@wX, 50 nm.mu m

ARTICLE N 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Rappel: Les dispositions de 6 a rLi1il-¢lldeu Code de | 6Ur bani sme r ¢

1) Eau potable
Lébali mentation en eau potable des construct.
résau public.

2) Assainissement

a) - Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée obligatoirement au réseau
collectif doébassainissement s®paratif en resp
Tout d®ver sement doénestiques dans l@seré&seaaxipiblice doit sg taiee

dans les conditions prévues par le Code de la Santé Publique.

L6®vacuation dbéeaux us®es non trait®es dans
est interdite.

Toutefois, en | 6absence doéun t el r®seau et
usées doivent étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs de traitement
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et do®vacuation conf or mes auXeséisposiife dovens de s
étre congcus de maniére a pouvoir étre branchés sur le réseau collectif dés sa réHfisation.
doivent étre soumis préalablement pour avis, aux services sanitaires.

L6®vacuation des eaux m®naglreas fotss®ss efofulr
égouts pluviaux est interdite.

b) - Eaux pluviales

Les eaux pluviales doivent faire | 6objet dou
doensemble regroupant plusi eur svolptpaysagetdues ( c
futur projet de construction). Toutefois,
I'environnement du projet ne permettent pas la mise en place de ce dispositif, les
am®nagements sur l e terrain| d®icoehtetmént e de:

pluviales dans le réseau public recueillant les eaux pluviales.

Les eaux pluviales susceptibles dé°tre souil
molécules chimiques devront obligatoirement subir un prétraitement de po&fékernatif

avant rejet dans | e r®seau dobéeaux pluvial es.
En aucun cas, les eaux pluviales ne pourront étre déversées dans les eaux usées.

3) Electricité et télécommunication

Pour toute construction nouvelle, les réseaux électriques et de commusiégictnoniques

a trés haut débit en fibre optique desservant chacune des constructions seront aménagés en
souterrain.

Dans tous les cas, le raccordement des batiments aux réseaux sera realisé en souterrain
jusqubéen |imite du domaine public.

Les coffrets ds concessionnaires et les boites aux lettres devront étre intégrés aux murs,
murets et piliers des clotures.

ARTICLE N 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE N 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

1) Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimum de 5 m par rapport a
| 6alignement de |l a voie dbéacc s

2) En bordure de la RN 104, les constructions doivent étre implantées avec un résuh de
par rapport f{(artlld¥x ed ud e oldae wWei d .6ur bani s me)

3)Les constructions et installations n®cessai
doivent °tre implaoe®sosof tut Ur |slitehrdepgaiaatme at d éa
un recul déau moins 0,50 m par rapperct s®. | 6a
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ARTICLE N 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1) Les constructions doivent étre implantées soit en limite(s) sépgtde propriété, soit en
observant une marge de recul ement par rappor
limite(s) séparative(s), les facades et pignons seront obligatoirement aveugles.

2) En cas de marge de reculement, eelldoit étredéterminée de la facon suivante

A Si l a construction ne pr®sente fface
facade aveugle, la distance comptée horizontalement entre tout point du batiment
et la limite séparative doit étre au moins égale a la mdéiéa hauteur de la
construction mesur ®e ° | 6 ® gsopouvoir@tte t o t
inférieure a 3netres,

A Si la construction présente une ou plusieurs baies faisant face a la limite
séparative, la marge mimale a observer est de 8 metaesdroit de la baie

A Si la construction présente une ou plusieurs baies intégrées dans la toiture, dont la
pente est inférieure ou égale a 45°, la marge minimale de reculement a observer
doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur de la construcésurée a
| 6®gout du toit (H/2) sans pouvoir °tre

3)Lé6extension dbébune habitati on -dpssusestautonsées pec't
si elle observe la méme marge de reculement que celle du batiment existant (figure 1).

4Les annex e sdoiventléttelmplantéesat i o n
A Soit en limite(s) séparative(s) de proprieté
A Soit en observant une marge de recul eme

55Les constructions et i nstall ations n®cessa
doivent étre implantés soit en limite séparative de propriété, soit en respectant une marge de
recul ement dbéau moins 0,50 m

Figure 1

/ = [— Zore potentiellement
// constructible

Construction
principale

.

| Voi e dodac|c
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ARTICLE N 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1) La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété est autorisée a
condition que la distance, comptée horizontalement, séparant deux batiments soit au moins
€gale a

A 8 métres entre deux constructions principales,

A 4 métres entreal construction principale et une annexe ou entre deux annexes.

2) Les r gl es du pr ®s ent article ne soapplic¢

n®cessaires aux services publics ou doint®r?°

carrés.

ARTICLE N 9 : EMPRISE AU SOL

1) Le coefficient doéemprise au sol autoris® ¢

2)les r gles du pr®sent article ne soOapplique
A Aux constructions et install ations n®c e

collectif
A A la reconstruction &galité desurface de plancher db&timent détruit ou démoli
depuis moins de dix ans.

ARTICLE N 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1) La hauteur totale des constructions mesurée a partir du sol naturel initial de la propriétée,
hors affouillementou exhaussement, ne doit pas excéder 12,00 métred 6 acr ot r e
faitage,

2) La hauteur des annexes mesurée a partir du terrain naturel initial de la propriété, hors
affouillement ou exhaussement, ne doitpasexcéde5 0 m tres aueref a’ t age
3)Les r gles du pr®sent article ne sodéappliq
n®cessaires aux services publics ou doéint®r°

ARTICLE N 11 : ASPECT EXTERIEUR

1) Principe général

Lbébaspect est h®t inguueles ainsigue ¢es adjprictions ou modifications de
constructions existantes doivent étre étudiés de maniére a assurer leur parfaite intégration
dans le paysage naturel ou urbain. Les annexes doivent étre en harmonie de matériaux et de
teinte avec laconstruction principale. Les annexes réalisées en bois naturel sont autorisées.

Les dispositions relatives aux toitures et aux parements extérieurs pourront ne pas appliquer
dans | e cadre dbéarchitecture cont dam@.or ai ne o0

2) Eléments répertoriés au titre de articlesL 151-19 et L 15123

Tous | es travaux de transformation o8 dobex:!
articlesL 151-19 et L 15323ned oi vent pas d®naturer | €escar act
eléments.
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Dans le cas de transformation en facade de ce batiment, le projet doit notamment respecter les
caractéristiques suivantes

i Léorganisation et | a f;orme g®n®r ale des v
la forme et la pente des toitures
La proportion et le rythmdes ouvertures et des lucarnes
Les éléments de modénature
La nature, | a couleur et | 6appareillage d

—C = —C —(

3) Toitures

Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception.
Les parties de constructiondifées en superstructure sur les terrasses, telles que cheminées,

machineries dbébascenseur s, de r®frig®ration,
composition architecturale de la construction.

Les toitures terrasses étanchées doivent étre eg&tud 6 une protection | o
gravillonsé) ou doivent °tre v®g®talis®es.
Les ®qui pements n®cessaires ~ | éexploitation

solaires, etc.... doivent
i Dans le cas de toitures a pentes, étre intégrésldaente

~

I Dans le cas de toiture terrasse étre implantés avec un recul de 1,5 meétre du bord de la

toiture.
Les toitures en pente de typdMansarte doi vent sdéinscrire dans ul
de 4 métres mesuré a partir du nu de la facade etale haut eur de | 6®gout

annexes). Le terrasson doit comporter une pente minimum de 10%.

4) Parements extérieurs

Les mat ®riaux empl oy®s doi vent °tre de m° me
pour | es annexesv®Tralndmabi tLadteimpd oet "I ensu de r
recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaing, etc...) est interdit.

Les couleurs des mat®riaux de parement et d
entre elles et ne pas porter aite au caractére des sites ou paysages naturels ou urbains.

Les imitations de matériaux telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres sont
interdites.

Les traitements végétalisés de facade sont autorisés.

5) Clétures

Tanten borduredesvoigsu 6 entre | es propri ®t ®s, l es cl 1t
a assurer leur parfaite intégration dans le paysage naturel ou urbain. Les clétures doivent étre

i mpl ant ®es ~ | 6alignement sur rue.

Leur hauteur totale est limitée a 2 metres.

Lesclotw es © | 6alignement de:l a voie doivent °t

A soit de magonneries enduites, parement de brique ou meuliére,
A soit de murets surmont®s doéun barreaudage
A soit de murets surmont®s doéun grillage
Toutefois, dans le cas de clbtures existantes dontaexctéristiques sont différentes, des
régles différentes sont admises, sous réstggecaractéristiques de la cloture existante
Loempl oi “ nu de mat®riaux destin®s " °tre
parpaing, etc...) est interdit.
Lébempl oi de plaques de b®ton pr ®f abri gu® est
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6) Dispositions particulieres
Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout ainsi que les installations similaires doivent étre

enterrées ou cactgpar une haie et étre noisiblesd e pui s | 6 espace public.
Les panneaux solaires devront so6int ®grer °
gudo”™ | eurs b®O©ti ments annexes

A En cas de toiture terrasse, ils doivent étre implantés avec un recul minimal de 1,50 m
_ du bord déa toiture.
A En cas de toitures a pentes, ils doivent étre intégrés dans la pente.

®sent article ne sob6appliquen

Les r gles du pr
ublics ou doéint ®r °t coll ecti f.

aux services p

ARTICLE N 12 : STATIONNEMENT

1) Principes

Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors de la voie publique.
Cal cul du nombre doéempl acements
A e total obtenu en application des ratios indiquéapgs sera toujours arrondi au
nombre entier supérieur,
A le nombre de places correspondant & toute tranche de planchér hovsr e net t e
commencee est di
Les dimensions minimales des places de stationnement sont les suivantes
A Longueur = 5,00 m
A Largeur = 2,50n
A Dégagement = 6,00 m

2JNombr e doempl acement s

A Constructions ":aw sinmguen 2dpkdes tei statohnenosent par
logementdont une au moins doit étre extérieure (voir définition en annexe).

A Constructions a usage de service, artisanatosaomerciat au minimum 2,5 places
de stationnement par tranche de 100 m8utéace de plancher

A Constructions & usagke bureau 1 place pour 45 m? de surface de plancher.

Les r gles du pr®sent article nénsnécesgapesi g u e n
auxservicepubl i cs ou doéint®r°t collectif.

ARTICLE N 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATION, ESPACES BOISES
CLASSES

1) Obligation de planter

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentedd 6 e s p ¢ e slLes airas$ idggstatioanement en surface comportant plus de
guatre emplacements doivent °tre plant ®es
superficie affectée a cet usage.

2) Espaces boisés classés

Les espaces bhoisés classés figuenplan sont soumis audispositions des articles L 1113
etL1132 du code de | 6ur bani sme.
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3) Parcs et jardins
Les terrains couverts par la tramgarcs et jarding figurant au plan sont inconstructibles

mais des aménagements légers y sont possimbes résrve que leur vocation soit
maintenue

SECTION Ill - POSSIBILITES MAXIMAL ES DO OCCUPATOION QU S

ARTICLE N 14 : COEFFI CI ENT D6OCCUPATI ON DU SOL

Non réglementé.
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ANNEXES

ANNEXE |

- EXTRAITS DUCODE DE L'URBANISME -

PARTIE LEGISLATIVE

Article L 151-33:

Lorsque le réglement impose la réalisation d'aires de stationnement pour les véhicules
motorisés, cellesi peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son environnement
immédiat.

Lorsque lebénéficiaire du permis ou de la décision de-ppposition a une déclaration
préalable ne peut pas satisfaaux obligations résultant guemier alinéa, il peut étre tenu

quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réalisegre, soit de
l'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en
cours de réalisation et situé a proximité de l'opération, soit de l'acquisition ou de la
concession de places dans un parc privé de stationnegpentiant aux mémes conditions.
Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long
terme ou d'un parc privé de stationnement, au titre des obligations prévues auxLatfdles
30etL.151-32, elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou en partie, a lI'occasion d'une
nouvelle autorisation.

Article L 151-34:

Le réglement peut ne pas imposer la réalisation daires de stationnement lors de la
construdon :

1° De logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat ;

2° Des établissements assurant I'nébergement des personnes agées ment@fhdéd de

l'article L. 3121 du code de I'action sociale et des familles

3° Des résidences universitaires mentionnéeartécle L. 63112 du code de la construction

et de I'habitation

Article L 151-35

Il ne peut, nonobstant toute disposition du plan local d'urbanisme, étre exigé pour les
constructions destinées a I'habitation mentionnées aux 1° a Bartide L. 151-34 la
réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement.

Toutefois, lorsque les logements mentionnées aux 1° a 3° de l'article-B41&int situés a
moins de cing cents @res d'une gare ou d'une station de transport public guidé ou de

transport collectif en site propre et que la qualité de la desserte le permet, il ne peut,
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nonobstant toute disposition du plan local d'urbanisme, étre exigé la réalisation de plus de 0,5
aire de stationnement par logement.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de
transformation ou d'amélioration de batiments affectés a des logements locatifs financés avec

un prét aidé par I'Etat, y compris ddaescas ou ces travaux s'accompagnent de la création de
surface de plancher, dans la limite d'un plafond fixé par décret en Conseil d'Etat.

Pour | a mise en Tuvre des plafonds mentionnge
des établissements assnir I'hébergement des personnes agées et des résidences universitaires
mentionnés aux 2° et 3° de l'article L. 154 est précisée par décret en Conseil d'Etat.

Article L 151-36

Pour les constructions destinées a I'habitation, autres que celles mesdiannél® a 3° de
l'article L. 151-34, situées a moins de cing cents métres d'une gare ou datiun sie
transport public guidé ou de transport collectif en site propre et des lors que la qualité de la
desserte le permet, il ne peut, nonobstant toute disposition du plan local d'urbanisme, étre
exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnepsribgement.

PARTIE REGLEMENTAIRE

Article R111-2

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa
situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité
d'autres installations.

Article R111-3

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est susceptibég raison de sa localisation, d'étre exposé a des nuisances graves,
dues notamment au bruit.

Article R.111-4 :

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature, parlgaalisation et ses caractéristigues, a compromettre la
conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques

Article R.111-5:

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques
ou privées dans des conditions répondant a son importance ou a la destination des
constructions ou des aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces
voies rendent difficile la circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre l'incendie

Il peut également étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si
les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle
des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étrei@épme@mpte tenu, notamment,

de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.
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Article R.111-6:

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable peut imposer la réalisation de voies
privées ou de tous autres aménagements particuliers nécessaires au respect des conditions de
sécurité mentionnées au deuxieme alinééadecle R. 1115.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peuautétisé que

sous éserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Article R.111-13:

Le projet peut étre refusé si, par sa situation ou son importance, il impose soit la réalisation
par la commune d'équipements publics nouvelaoss de proportion avec ses ressources
actuelles, soit un surcroit important des dépenses de fonctionnement des services publics.

Article R111-26

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aaxticlesL. 110-1 etL. 110-2 du code de I'environnement. Le

projet peuin'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si, par
son importance, sa situation ou sa destination, il est de nature a avamndégquences
dommageables pour I'environnement. Ces prescriptions spéciales tiennent cocagte, le
échéant, des mesures mentionnées a l'article R43.8il code de I'environnement.

Article R111-22

T Créé paiDécret n°2015L783 du 28 décembre 2015 .
La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de plancher de
chaque niveau cfoet couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades aprés déduction:
1) Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et
fenétres donnant sur l'extérieur ;
2) Des vides et des trémies afférentes aux escali@scenseurs ;
3) Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 metre ;
4) Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés
ou non, y compris |l es rampes d'acc s et | es
5) Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des
activités a caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;
6) Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un
groupede batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au searticle I
L. 231-1 du cale de la construction et de I'habitatigrcompris les locaux de stockage des
déchets ;
7) Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, des lors
gue ces locaux sont desservis uniqguement par une partie commune ;
8) D'une sufiace égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles
gu'elles résultent le cas échéant de I'application des alinéas précedents, des lors que les
logements sont desservis par des parties communes intérieures.
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ANNEXE I

-EXTRAITS DU CODE DE LA CONSTRUCTION ET DE LOH

Article R*111-14-1:

Pour leur desserte postale, les batiments d'habitation doivent étre pourvus de boites aux lettres
a raison d'une boite aux lettres par logement. S'il existe plusieurs logements, ces boites
doivent étre regroupées en ensembles homogénes.

Article R*111-18:

Les batiments d'habitation collectifs et leurs abords doivent étre construits et aménagés de
facon a étre accessibles aux personnes handicapées, quel que soit leur handicap. Au sens de la
présente soudsection, est considéré comme un batiment d'hamtatollectif tout batiment

dans lequel sont superposés, méme partiellement, plus de deux logements distincts desservis
par des parties communes baties. L'obligation d'accessibilité porte notamment sur les
circulations communes intérieures et extérieure® partie des places de stationnement
automobile, les logements, les ascenseurs, les locaux collectifs et leurs équipements.
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ANNEXE Il |
- EXTRAITS DU CODE CIVIL -

Article 640 :

Les fonds inférieurs sont assujettis envers ceux qui sont plus élevés a recevoir les eaux qui en
découlent naturellement sans que la main de 'homme y ait contribué.

Le propriétaire inférieur ne peut point élever de digue qui empéche cet écoulement.

Le prqgoriétaire supérieur ne peut rien faire qui aggrave la servitude du fonds inférieur.

Article 641 :

Tout propriétaire a le droit d'user et de disposer des eaux pluviales qui tombent sur son fonds.
Si l'usage de ces eaux ou la direction qui leur est doaggeave la servitude naturelle
d'écoulement établie par I'article 640, une indemnité est due au propriétaire du fonds inférieur.
La méme disposition est applicable aux eaux de sources nées sur un fonds.

Lorsque, par des sondages ou des travaux souteruairpropriétaire fait surgir des eaux dans

son fonds, les propriétaires des fonds inférieurs doivent les recevoir ; mais ils ont droit a une
indemnité en cas de dommages résultant de leur écoulement.

Les maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenanbabitations ne peuvent étre assujettis

a aucune aggravation de la servitude d'écoulement dans les cas prévus par les paragraphes
précédents.

Les contestations auxquelles peuvent donner lieu I'établissement et I'exercice des servitudes
prévues par ceparagraphes et le reglement, s'il y a lieu, des indemnités dues aux
propriétaires des fonds inférieurs sont portées, en premier ressort, devant le juge du tribunal
d'instance du canton qui, en prononcant, doit concilier les intéréts de l'agriculture et de
I'industrie avec le respect dd a la propriété.

S'il y a lieu a expertise, il peut n'étre nommé qu'un seul expert.

Article 646 :
Tout propriétaire peut obliger son voisin au bornage de leurs propriétés contigués. Le bornage
se fait a frais communs.

Arti cle 671 :

Il n'est permis d'avoir des arbres, arbrisseaux et arbustes pres de la limite de la propriété
voisine qu'a la distance prescrite par les reglements particuliers actuellement existants, ou par
des usages constants et reconnus et, a défaut dmeddgeet usages, qu'a la distance de deux
metres de la ligne séparative des deux héritages pour les plantations dont la hauteur dépasse
deux metres, et a la distance d'un demire pour les autres plantations.

Les arbres, arbustes et arbrisseaux de &spgece peuvent étre plantés en espaliers, de chaque
c6té du mur séparatif, sans que I'on soit tenu d'observer aucune distance, mais ils ne pourront
dépasser la créte du mur.

Si le mur n'est pas mitoyen, le propriétaire seul a le droit d'y appuyer &®esp

Réglement du Plan Lo ¢ a Urbadigme T Modification n°1 approuvée par délibération du 17/12/2018

142



Commune de COMBS -LA-VILLE

Article 672 :

Le voisin peut exiger que les arbres, arbrisseaux et arbustes, plantés a une distance moindre
que la distance légale, soient arrachés ou réduits a la hauteur déterminée dans [l'article
précédent, a moins qu'il n'y ait titre, destination du pere de farailgescription trentenaire.

Si les arbres meurent ou s'ils sont coupés ou arrachés, le voisin ne peut les remplacer qu'en
observant les distances Iégales.

Article 675 :
L'un des voisins ne peut, sans le consentement de l'autre, pratiquer dans le yem mito
aucune fenétre ou ouverture, en quelque maniére que ce soit, méme a verre dormant.

Article 676 :

Le propriétaire d'un mur non mitoyen, joignant immédiatement I'héritage d'autrui, peut
pratiqguer dans ce mur des jours ou fenétres a fer maillé et verre dormant.

Ces fenétres doivent étre garnies d'un treillis de fer dont les mailles auront un décimetre
(environ trois pouces huit lignes) d'ouverture au plus et d'un chassis a verre dormant.

Article 677 :

Ces fenétres ou jours ne peuvent étre établis qu'asingecimétres (huit pieds) alessus
du plancher ou sol de la chambre qu'on veut éclairersti &'reale-chaussée, et a dneuf
décimetres (six pieds) alessus du plancher pour les étages supérieurs.

Article 678 :

On ne peut avoir des vues droites ou fenétres d'aspect, ni balcons ou autres semblables saillies
sur I'héritage clos ou non clos slen voisin, s'il n'y a deneuf décimétres de distance entre le

mur ou on les pratique et ledit héritage, a moins que le fonds ou la partie du fonds sur lequel
s'exerce la vue ne soit déja grevé, au profit du fonds qui en bénéficie, d'une servitude de
pasage faisant obstacle a I'édification de constructions.

Article 679 :
On ne peut, sous la méme réserve, avoir des vues par c6té ou obliques sur le méme héritage,
s'il n'y a six décimetres de distance.

Artic le 680 :

La distance dont il est parlé dans tk=ux articles précédents se compte depuis le parement
extérieur du mur ou l'ouverture se fait, et, s'il y a balcons ou autres semblables saillies, depuis
leur ligne extérieure jusqu'a la ligne de séparation des deux propriétés.

Article 681 :
Tout propriéaire doit établir des toits de maniere que les eaux pluviales s'écoulent sur son
terrain ou sur la voie publique ; il ne peut les faire verser sur le fonds de son voisin.

Article 682 :

Le propriétaire dont les fonds sont enclaves et qui n'a sur lgpubilegue aucune issue, ou
gu'une issue insuffisante, soit pour I'exploitation agricole, industrielle ou commerciale de sa
propriété, soit pour la réalisation d'opérations de construction ou de lotissement, est fondé a
réclamer sur les fonds de ses voisingpassage suffisant pour assurer la desserte compléete de
ses fonds, a charge d'une indemnité proportionnée au dommage qu'il peut occasionner.
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ANNEXE IV
- DEFINITIONS -
ACCES
Lébacc s est constitu® par Idesseft.i mite entre | e

AFFOUILLEMENTS ET LES EXHAUSSEMENTS

Les affouillements et les exhaussements sont les mouvements artificiels du sol naturel dont la
superficie est supérieure a 100 metres carrés et la profondeur ou la hauteur est supérieure a 2
metres.

ALIGNEMENT

Léalignement est | a |imite, actuelle ou proj
AUVENT

! sbagit dobébune const r unetciééerpas slasurface maiplaachep ®r i |
mai s uni guement.lldepelt oacnppdtre assemiléaawn &tonkent au sens

du droit de | durbani sme et, T ce titre, SOi
satisfaire ° | 6obligation de construction dbo
réeglementdu PlanLocdl6 Ur bani s me.

BALCON

La projection au sol des balcons entre dans
Lorsque | e bOti ment est construit en | imite

I 6 al i g ntenterits,tsaukdéroagation.
Lasurface des balcons ouverts nobébentre pas dar
Enfin, les balcons sont pris en considération pour le calcul de la distance entre batiments.

JOUR DE SOUFFRANCE

Cbest une baie prati gu ®tare e gundonne surumfonds vdiinnt o n
Cette ouverture ne doit pas permettre une vue directe, conformément aux regles de servitudes
de vue.Au rezde-chaussée, le point bas de la baie doit étre situé a une hauteur minimum de
2,60 metres adessus du plaheret al 6 ® tetteghauteur est de 1,90 m minimumdassus

du plancher.

CLOTURE
Une clbture sert a séparer deux propriétés privées, ou une propriété privée du domaine public.

COEFFI CI ENT DO6OCCUPATI ON DU SOL

Le Coeffice n t d 6 Oc cup at)iegpmme tbuappdro déntre (la@rface de plancher

(SP) de la constructionl 6 u n e ,paasuface dweterraind 6 a ut r . Codadet (

I 6 Ur b a H pesmmetede détermar, en metres carrés & la densité des constructions

(t ous niveaux confondus, sd ttddahageurlaatorid¢gami t e d
rapport au terrain
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La | oi déacc s au | ogememotdiegti eun Gabrducodeil semel . r
de | 6urbani sme et 0w Eipnrpdesnds (COS) ans que I possibibtér t  d
de fixer une superficie minimale des terrains tamsibles dans le reglement gian local

déurbani sme (PLU). Cteégalemerd suplgsowils @iuvaienté&re r ®p e
mi s en Jlalbase de€GSwmatamment sur les bonusabastructibilité ousurCOS»,
sur | a mi s ersamentpour gousedendité madssi sur la répartition de la surface

de plancher maximale ut or i s ®e s urlotidsemerp.®r i m tre doun

COMBLES
Un comble s t |l e derni er ni veau, Situ® sous une to

CONSTRUCTION ANNEXE
Les constructions annexes sont des constructions secondaires constituant des dépendances des
constructions principales. Elles doivent répondre aux dondicumulatives suivantes
A Etre une construction non affect®e ~ | 06he
les garages, les abris de jardas remises a bois, les &bvélos, les abris a poubelle,
|l es piscines, é
A Etre une construction dont leéémensions sont rédeis (faible emprise) au regard de
la construction principale

CONSTRUCTION PRINCIPALE
Cbest | e bOti ment ayant | a fonction principa
batiment le plus important dans un ensemble de construciiansla méme fonctian

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Il sdébagit doébun instrument de politique fonci
déoexercer un droit de pr®emption, en vue de
logements sociaugt doO®qui pements collectifs, | a rest

création de réserve fonciéeres.

EGOUT DU TOIT
Limite basse déun pan de couverture, vers | a

EMPLACEMENTS RESERVES

Les emplacements résengmt, sur des terrains privés, des emprisesant réservées dans

le PLU pour réaliser une voie, un ouvrage public, un équipement public, un espace public, ou

une infrastructure publique.

Ces emplacements réservés sont figurés sur le document grapduiques trame spécifique.

Les constructions sont interdites sur |l es enm
|l 6artidl euL Co202 de | 6Ur bani sme, et 7 |1 dexce
ont été délimités.
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EMPRISE AU SOL
Léempri se au spoojectianwerticade sy b@timent (envdloppe géométrique) y
compris les avancées et débords de toitures et les balcons.

k%] Emprise au sol

Balcon

l_ Terrasse surélevée

AR

EQUIPEMENTS PUBLICS

Les équipements publics sont des établissements destinés a accuelllir le public ou un service
public dans un @onostituedt otamrnedies €duipagméntsublics .

A Les constructions affectées aux services publics européens, natioégiznaux,
départementaux, ou municipaux, et ouvertes au public

Les constructions affectées aux ambassades, aux consulats, aux |égations, aux
institutions internationales et diplomatiques, et ouvertes au public

Les creches et les garderijes

Les écolesles colleges, les lycées, les écoles supérieures, les universités, ainsi que les
laboratoires rattachés a ces dernigres

Les constructions destinées a des activités culturelles et les salles spécialement
aménageées pour la production de concerts, deapes, de ballets, et ouvertes au
public;

Les hopitaux, les cliniques, les dispensaires, les résidences médicalisées

Les professions de santé telles que définies par le code la santé publiqued e x cept i
de | a pr of es s i(médecirgd @hanngems-teatists, | oghodontistes
pharmacieg sagedemmes auxiliaires médicaux, aidesoignants, auxiliaires de
puériculturé

Les parcs dbébexpositions

Les établissements sportifs, publics ou associatifs, ouverts au public

Les établissements pénitiites;

Les constructions nécessairasl fonctionnement des réseauxoifies, énergies
fluides, téléecommunications, assainissement) et des services url@nspdgrts
collectifs, traitement des déchgts

ESPACES ET TALUS PAYSAGES COMMUNS
Espaces vertgublics et cheminements piétons/cycles

ESPACES LIBRES ET LES ESPACES EN PLEINE TERRE

Les espaces libres ne comportent aucun ouvragiesaus du sol naturells compennent
des espaces minérauxel§ les ours, les allées, les terrasgsedes places dstdionnement,
des espaces verts (tels les pelouses, les jardies espaces plantésels les taills, les
alignements, les futaigs

> >

> D>

> >

I > > D

Réglement du Plan Lo ¢ a Urbadigme T Modification n°1 approuvée par délibération du 17/12/2018

146



Commune de COMBS -LA-VILLE

Les espaces en pleine terre sont des espaces libres qui ne comportent aucun ouvrage en
dessous du sol naturel.

ESPACES PAYSAGERS REMARQUABLES
Un espace paysager remarquable est une prot.
L.151:19du Code de | 6Ur baniapmogger, & hettre énavgleut, ouade s

requalifier, pour des moti fs x @estravaweayatul t ur
pour effet de détruire un élément de paysage et, notamment, les coupes et gbats ddar br
doi vent faire | 6obj et débune demande ddautor

travaux divers.
Les espaces paysagers remar gquladb® es Codepdeot ®g ®
I 6 Ur b asont fgumés sur le document gheque par une trame spécifique.

EXTENSION

|1 sb@yne augmentation de | a surface et [ ou
intervenir horizontalement dans la continuité de la construction principale, ou verticalement,

par une surélévation da tonstruction.

HAUTEUR
La hauteur des constructions est mesur ®e
b©ti ment , |l es ouvrages techniques et l es au

cheminées et des ouvrages unidimensionnels. Lorsgeerdén est en pente, les facades des

b©ti ments sont divis®es en sections ®gal es n
est prise au milieu de chacune dbéel |l es. Dans
a 12 metres, la hauteur estsnrée au milieu de la dite facade.

La hauteur au faitage est mesurée au point le plus haut de la toiture, par rapport au terrain
naturel . La hauteur ~ | 06®gout est mesur ®e
naturel.

Hauteur au faitage
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Haut eur - | Toiture terrasse
acrotere

Iy /
\| Toiture terrasse

A

1

Lorsque le sol naturel est en pente, la hauteur prise en compte se mesure au milieu des facades
des batiments de longueur inférieure a 30 metres ou au milieu de sectioneggealeties et
au plus égales a 30 métres dont on aura divisé les facades de longueur supérieure a 30 metres.

Dans |l e cas doun terrain en pente, |l a haute
schéma suivant

Cas d'un terrain en pente

Hauteur
autorisée

Nive,
U dy
terrain
n,

Pointhaut ~Lrel Point Y

HEBERGE
LOh®berge est |l a |igne qui correspond ~° I a |
deux constructions accolées ou adossées, de hauteurs inégales.

INSTALLATIONS CLASSEES

Les installations classées sont des équipements ou des installatioqmrqgléur nature,

pr ®sentent , " un certain degr ®, un risque ¢
®t abl i ssements figurent dans | a nomencl atur e
application de la Loi du 19 juillet 1976, relative glatection de la nature.

La nomenclature classe ces installations en deux catégories
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A Les installations classées soumises au régime de la déclaration prégaktdent
celles qui présentent le risque le plus faible

A Les installations classéessoumi ses au r ®gi me deesbnbautor
celles qui présentent le risque le plus important.

LIMITE SEPARATIVE

Un terrain est délimité par plusieurs types de limites

A Léalignement est la |imite entre | e domai
La limite séparative est la limite entre ce terrain et le ou les terrains voisins

La |'imte s®parative joignant | édalignemen
brisée, pouvant comporter des décrochements inférieurs a 3 metres linéaires, et partant
de | 6al;i gnement

La limite séparative formant le fond du terrain est une limite séparative, droite, courbe,

ou brisée, dénuée de tout contact avec le domaine public

> > >

>\

Limite separative formant
le fond du terrain

l

< Limite separative
joignant l'alignement

Alignement <3m e—

«— Limite separative
joignant I'alignement

Domaine public

MARGE DE RECULEMENT

Prescription imposant le recul des constructions a une cedtainet ance doéune Vvoli
ou dbébune | imite s®parative. El'l e r®pond ur
et/ ou © des motifs architecturaux et urbanis
ORIELS

Ce sont des ® @®menttrse comsdoudu®zsalddamei §@n® f
saillie dbéune fa-ade.

PENTE

La pente doébun terrain est |l e rapport entre |

point bas de cellei et la distance entre ces deux points.
Pente = (Fh) /D

H = hauteur du point haut

h = hauteur du point bas

D = distance horizontale entre le point haut et le point bas
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SOL NATUREL

Le sol natur el est |l e sol exi stant avant | es

ouvrages.

Pour | O0adpepllibcaarttiiocn e 11 (cl *tures)

- Léaltim®trie de r®f ®rence est d®ter mi n®e,
ni veau du sol naturel ~ | 6alignement ou su

STATIONNEMENT : Les dimensions minimales des stationnements indiceré@sticle 12
se mesurent entre poteaux

STATIONNEMENT EXTERIEUR : Pl ace de stationnement situdc
du projet, ne faisant pas partie de la construction. Elle doit demeurer non close mais pourra
étrecouverte paune toiture (carpoyt auvent é)

SURFACE TAXABLE
La surface taxarlcleR33e/st d®f i ni e par | 06a

T Modifié parDécret n°®12-88 du 25 janvier 2012art. 1
La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de plancher de
chaque niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des fagades apres déduction :
1) Des surfaces correspondanépaisseur des murs entourant les embrasures des portes et
fenétres donnant sur l'extérieur ;
2) Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;
3) Des surfaces de plancher sous une hauteur de plafond inférieure ou égale a 1,80 meétre.

SURFACE DE PLANCHER

La surface de planche®2 est d®finie par | é6art
Elle correspond a la surface taxable décritgessus mais comprend des déductions
supplémentaires

La surface de plancher de la construction est égale a la somme des sierfaleesher de

chaque niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades aprés déduction:

1) Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et
fenétres donnant sur I'extérieur ;

2) Des vides et dasemies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

3) Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 meétre ;

4) Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des vehicules motorisés ou
non,ycomprislesrampesadc ¢ s et | es aires de maniuvres ;
5) Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des
activités a caractere professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6) Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessafmctionnement d'un groupe

de batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au searside L'. 2311

du code de la construction et de I'habitatyprompris les locaux de stockage des déchets ;

7) Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que
ces locaux sont desservis uniguement parpartie commune ;

8) D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'hnabitation telles qu'elles
résultent le cas échéant de I'application des alinéas précédents, des lors que les logements sont
desservis par des parties communes intésg
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TERRAIN
Le terrain est une parcelle ou un groupe de parcelles contigués apgaatanarméme entité

juridique ne personne physique, umgivision, une personne moraleet constituant une
unité fonciére.

TOITURES A LA MANSART

Les toitures enpente de type MANSARTeé doi vent sOinscrire dan

conforme au croquis suivant

Hauteur d'égout
du projet \

Nu de
la facade ——p|

Le terrasson doit coporter une pente de 10% minimum

o~ 1 TERRASSON

_ BRISIS

UNITE FONCI ERE
Ensemble de parcelles adjacentes appartedaanh méme propriétaire ou a une méme
indivision. Léunit® fonci re est |l a seule

PLU.
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VOl E D6ACCCS

Cheminement carrossable ouveubliquement a la circulation

La voi e doa artiesle lxchaussée ouverte A lacirculation des véhicules, ainsi
gue la partie de I'emprise réservée au passage des piétons le cas échéant

VOIE NOUVELLE

La voie nouvelle est une emprise publique ou privée qui permet de desservir plusieurs
propriétés ditinctes.

VOIE PRIVEE

Voie ouverte a la circulation desservant, a partir d'une voie publique, une ou plusieurs
propriétés dont elle fait juridiquement partie, généralement sous forme de copropriété.

Une cour commune peut étre assimilée a une voie privée.

CROQUIS EXPLICATIF

/'Servitude de passaae

v

ACCES

Voirie ACCES i
Voirie

' ACCES
Chemi

privé

Chemin de desserte

-

Voirie ACCES

Voirie

Réglement du Plan Lo ¢ a Urbadigme T Modification n°1 approuvée par délibération du 17/12/2018

152



